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Vysvetlivky k textu a k pouZitym pojmom:

aaaaaaaaaaaaaaa = text platného UPN, schvdleného uznesenim ¢&. 24-0Z/2007 zo dria 25.04.2007
aaaaaaaaaaaaaaa = text ,,Zmien a doplinkov ¢ 01/2007“
aaaaaaaaaaaaaaa = text ,,Zmien a doplnkov ¢ 01/2008“

aaaaaaaaaaaaaaa = text ,Zmien a doplnkov ¢. 02/2008".

UPN = tuzemny pldn

UPD = tizemno-pldnovacia dokumentdcia

UPP = tizemno-pldnovaci podklad

PD = projektovd dokumentdcia

DUR = dokumentdcia pre tizemné rozhodnutie

UP a SP = uzemné pldnovanie a stavebny poriadok
USES = tzemny systém ekologickej stability.

RUSES = regiondlny tzemny systém ekologickej stability
MUSES = miestny tUzemny systém ekologickej stability

NP = nadzemné podlaZie.
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2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
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2.18.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia na funkcné a priestorovo
homogénne jednotky

2.18.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch a
intenzitu ich vyuzitia, urCenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch

2.18.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia
2.18.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia izemia

2.18.5 Zasady a regulativy zachovania kultdrno-historickych hodnét, ochrany a vyuZzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

2.18.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
2.18.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
2.18.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov

2.18.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a na
chranené Casti krajiny

2.18.10 Uréenie, na ktoré &asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény

-- Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.
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Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie

e Nové rozvojové plochy €. 9, 11, 13, 15, 17 st navrhované vo vyhladovej etape (v grafickej ¢asti su zobrazené
Ciarkovanym ohrani¢enim) = tieto plochy su vymedzené zdovodu vytvorenia Uzemnej rezervy
a podmienkou ich realizacie je aktualizacia UPN obce. Do doby schvdélenia aktualizacie UPN obce mdzu byt
vyuzivané len ako Uzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby (plochy polnohospodarskeho a lesného
podneho fondu mimo zastavaného Gzemia obce) — podrobnejsie pozri kapitolu ¢. 2.18.2.1.

o Zakreslenie existujucich funkénych ploch vo vykresoch €. 01 (Sirsie vztahy, Komplexny urbanisticky navrh),
02 (Komplexny urbanisticky navrh) ma len informativny charakter (zachytava skutkovy stav). Pri
posudzovani stladu s UPN obce pri povolovani novej vystavby, prestavby resp. zmeny funkéného vyuZitia
v existujlcej zdstavbe je potrebné vychadzat z funkéného vyuZitia uréeného v kapitole ¢. 2.18.2.1 vo vztahu
k funkénym plocham (funkénou plochou sa rozumeju zastavané plochy as nimi suvisiace plochy, napr.
plochy byvania v rodinnych domoch spolu s plochami zahrad tvoria funkénu plochu), zobrazenym vo
vykresoch ¢. 01, 02 (t. j. skutkovy stav je mozné menit za podmienky dodrzania zavaznej regulacie pre dany
blok).

e Zakreslenie navrhovanych komunikacii v UPN obce ma koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len
navrhované hlavné miestne komunikacie. DalSie vedlaj$ie miestne komunikacie mozu byt budované nad
ramec zakreslenych komunikacii, ato na zdklade podrobnejsSich stupriov PD. Korekcia trasovania
komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD, zahfriajuca aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

e Zakreslenie navrhovanych tras a zariadeni technickej infrastruktiry v UPN obce ma koncepény/ schematicky
charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dal3ie trasy a zariadenia mézu byt budované
nad rdmec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich stupnov PD (podla poZiadaviek
prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejSich stupfioch PD, zahffajlica aj ich
pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

e Stavebnym pozemkom pre ucely vypoctov v zmysle regulativov priestorového usporiadania (kapitola ¢.
2.18.2.2) sa rozumie rie$ené Gzemie DUR (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje stavba/stavby.
Za stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktord vznikne dodatoénym odclenenim od
stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery nespltial podmienky regulacie platného UPN — na takejto
ploche dalsia vystavba nie je mozna.

e Spravne konania, ktoré boli zacaté pred diiom ucinnosti VZN o vyhlaseni zavaznych casti ,,ZaD ¢. 04“, sa
dokoncia podla predpisov platnych v ¢ase zacatia spravneho konania.

e Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie tvori len doplnkovd funkciu k hlavnému funkénému vyuzitiu, preto
méze byt povolované/realizované az nasledne resp. sibezne s povolovanim/ realizovanim hlavnej funkcie.

e Obmedzenia priestorového usporiadania (max. vyska objektov, max. percento zastavanosti, min. percento
zelene, prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia
(v pripade rekonstrukcie mézu byt tieto stavby rekonstruované len do sticasnych parametrov).

e Realizdcia vystavby podla schvalenych zdsad aregulativov je podmienend respektovanim ochrannych
pasiem podla kapitoly ¢. 2.18.8. a vybudovanim potrebnej technickej a dopravnej infrastruktiry podla
prislusnych technickych noriem, a to aj z hladiska Sirsich vazieb.

2.18.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA NA FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY
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Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky —pleehye—31a2.
Regulacné bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy ¢. 01 v rozsahu legendy , Komplexného
navrhu“ac. 02).

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych limitnych
hodno6t a parametrov su pre regulacné bloky Specifikované v kapitole 2.18.2., ostatné vSeobecné regulativy su
spracované v kapitolach ¢. 2.18.3.-24836- 2.18.11.

2.18.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

2.18.2.1 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

UPN stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania Gzemia. Uréujicou je hlavna funkcia, dalej
podla potreby Specifikovana siborom deplrkevéhe pripustného funkéného vyuZitia a negativne vymedzena
taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v kazdom regulacnom bloku je
minimalne 60% z celkovej funkcnej plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na izemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy
existujucej zastavby. V ramci tohto Uzemia su stanovené bloky Specifickej regulacie s oznacenim R1-R8R11,
pre ktoré platia odliSné regulativy ako pre ostatné (prevaine obytné) Uzemie. Bloky Specifickej regulacie su
priestorovo vymedzené v grafickej ¢asti (komplexny urbanisticky navrh).

Regulativy funkéného vyuzitia su dalej stanovené aj pre Uzemia bez predpokladu lokalizdcie zastavby —
polnohospoddrsku a lesnu krajinu.

Definicie pojmov:

Pojmom ,byvanie” su v pripade hlavného funkéného vyuzitia oznacované plochy pre rodinné domy, bytové
domy a k nim prisldchajuce nevyhnutné zariadenia, a to podla funkéného vyuzitia uréeného vo vykrese ¢. 02,
v pripade ostatnych funkcii (pripustné a nepripustné funkéné vyuzitie) si pojmom ,byvanie” oznacované plochy
pre akékolvek obytné domy (rodinné, bytové) a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia a taktiez plochy pre
polyfunkéné budovy s bytmi.
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Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R1

Regulativy platia pre centrdlnu cast obce, kde sa nachidza vadésina zariadeni obcianskej vybavenosti,

zoskupenej do vacsich aredlov. Okrem toho platia aj pre novd rozvojovu plochu €. 7, bezprostredne
nadvazujlcu na existujuce aredly obc¢ianskej vybavenosti.

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

o obéianskavybavenost obCianske vybavenie
Beplrkevé Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

e byvanie

e verejna a vyhradena zelen
e Sport a rekredcia - ihriska a oddychové plochy
e podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

e iné okrem hlavného a pripustného funkéného vyuzitia.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R2
Regulativy platia pre plochy verejnej zelene (bagrovisko, lesopark s dostihovou drahou) a cintorina.

Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:

e verejnd a vyhradena zelen

Deplakevé Pripustné (vhodné) funkcéné vyuZitie:

e byvanie — len ponechanie existujlcich objektov

e Sport a rekredcia - ihriska a oddychové plochy (nepripustné pre plochu cintorina)

o obéianskawybaveneost obcianske vybavenie (nepripustné pre plochu cintorina, okrem vybavenia suvisiaceho
s pohrebnictvom)

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyufZitie:
E—— fial hani S
robavietkich -druhow.

e iné okrem hlavného a pripustného funkéného vyuzitia.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R3

Regulativy platia plochy rekreaeiea Sportu a rekreacie (areal futbalového Stadidna a kupaliska), vratane rezervy

pre rozsirenie ploch rekredeie—a Sportu arekreacie — rozvojova plocha ¢. 13, 4-01/2008, 6-04 (¢. 13 len vo

vyhladovej etape — pozri Vysvetlivky k uplathovaniu regulacie v Uvode kapitoly ¢. 2.18.).

Hlavné funkéné vyuZitie - zdvaznd funkcia:

o rekredeiaa Sport a rekreacia
V lokalite ¢. 6-04 ide o areal so zameranim na lieCebné terapie, restauracné sluzby, rekreacné ubytovacie
objekty, vratane vyhlbenia jazera, ktoré nebude v rozpore s §3 ods. 3 f) zdkona ¢. 305/2018 Z. z. - CHVO
Zitny ostrov).

Doplnkevé Pripustné (vhodné) funkéné vyuZzitie:

e prislusné technické vybavenie

e obdcianska vybavenost — stvisiace sluzby

e ostatné suvisiace funkcie

8 | UPns.r.o.
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Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:
bvvani
robavietkich-druhov.

e iné okrem hlavného a pripustného funkéného vyuzitia.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R4

Regulativy sa vztahuju na existujlce arealy priemyselnej vyroby a skladov, vratane mechanizaéného strediska.
Regulativy sa dalej vztahuju na nové rozvojové plochy ¢. 1 a, 3, 2-01/2008, 4-04, ako aj na plochu byvalého
polnohospodarskeho dvora v majeri Novy Dvor navrhovaného na restrukturalizaciu.

Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:

priemyselna vyroba a sklady
Deplakevé Pripustné (vhodné) funkcéné vyuZitie:

e obcianske vybavenie — ubytovanie zamestnancov

e prislusné dopravné a technické vybavenie

e ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuZitie:

. ; :

. Ir , I s .I . .|, . | .
v vy s I

e iné okrem hlavného a pripustného funkéného vyuzitia.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R5

Regulativy sa vztahuju na existujlce aredly zivocisnej vyroby vo Velkych Ulanoch a osade Sedin. Regulativy sa
dalej vztahuju na novu rozvojovu plochu ¢. 1-02/2008.

Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:

e polnohospodarske farmy (vyroba Zivocisna)

Doplakevé Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

e prisluiné dopravné a technické vybavenie (vratane COV)

e ostatné suvisiace funkcie
Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

e iné okrem hlavného a pripustného funkéného vyuzitia.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R6

Regulativy sa vztahuju na existujuce plochy tazby strkopieskov (Sedin), ako aj pre navrhované dobyvacie Gzemia
(Hajmas, Sedin) — rozvojové plochy ¢. 24; 25, 26, 27.

Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:
o tazba nerastayehsurevin Strku
Deplrkevé Pripustné (vhodné) funkéné vyuZitie — vyuZitie pléch po ukonéeni tazby Strku:

e rekredcia (po ukondeni tazby) — okrem plochy ¢. 27, kde sa uvaZuje s vybudovanim chatovej osady uZ v
stucéasnosti

e prislusné dopravné a technické vybavenie

e ostatné suvisiace funkcie

9 | UPns.r.o.
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Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

g { funkei

e iné okrem hlavného a pripustného funkéného vyuzitia.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R7

Regulativy sa vztahuju na plochy polnohospodarskych fariem (farma v osade Hajmas), ktoré maju potencial
doplnenia polnohospodarskej vyroby o aktivity v oblasti agroturistiky. Na uvedenu lokalitu nadvazuje aj
rozvojovd plocha ¢. 17 delimitovand pre rovnaké ucely (€. 17 len vo vyhladovej etape — pozri Vysvetlivky
k uplatriovaniu regulacie v Uvode kapitoly ¢. 2.18.). Regulativy sa dalej vztahuji na novu rozvojovu plochu €. 7-

01/2008.

Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:

e polnohospodarske farmy + Sport a rekreacia (rekredcia — agroturistika)

Doplakevé Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

e polnohospodarska vyroba, vratane Zivocisnej vyroby

e ubytovanie pre zamestnancov a ndvstevnikov
e sluzby (napr. restauracné zariadenie)
e prislusné dopravné a technické vybavenie

e ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

toocifi .

e iné okrem hlavného a pripustného funkéného vyuzitia.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R8

Regulativy sa vztahuju na rozvojovu plochu €. 14 uréend na kombinované vyuZitie pre byvanie a agroturistiku
(na tuto plochu nadvazuje aj plocha ¢. 14a, vymedzend pre cyklotrasu a chodnik — tvoriaca pesie a cyklistické
napojenie plochy ¢. 14). Regulativy sa dalej vztahuju na nové rozvojoveé plochy ¢. 1-04, 2-04.

Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:

e byvanie + Sport a rekredcia (rekreacia — agroturistika)

Doplakevé Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

e polnohospoddrska vyroba, vratane Zivocisnej vyroby

e ubytovanie pre zamestnancov a ndvstevnikov

e obcianska vybavenost a sluzby

e prislusné dopravné a technické vybavenie

e vyroba alternativnych druhov energie (bioplynova stanica) a suvisiace skladové plochy (silazne jamy)
e ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

e iné okrem hlavného a pripustného funkéného vyuzitia.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R9

och N1 _o
ecnt—€6€—+,——€

a-hepripustnéhowyuzitiapléeh: Regulativy sa vztahuju na rozvojovu plochu ¢. D1-01/2007 uréen

vybavenost.

U na technicku
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o

ripustné vyuZitie:

plochy technickej vybavenosti

plochy skladov suvisiace s prevadzkou

plochy zelene

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

funkéné vyuzitie:

Vynimocne pripustné vyuzitie:

plochy obcianskej vybavenosti slvisiace s prevadzkou (prevadzkova budova, strdzna sluzba ...)

plochy byvania suvisiace s prevadzkou (byvanie spravcu aredlu)

epripustné vyuzitie:

fisl
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|

Hlavné funkéné vyuZitie:

miestna komunikacia

Pripustné (vhodné) funkéné vyuzitie:

pesie a cyklistické trasy

technicka infrastruktura

plochy technickej zelene

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuZitie:

iné okrem hlavného a pripustného funkéného vyuzitia.

i
il

13 | UPns.r.o.



Uzemny plan obce Velké Ulany — Zavizna cast I © 2022

o 0
- 0
= 0Q
9 c
S 9
< =X
o 3
x =
u c
E 32
C~§
[ - }
.‘_D.g;
g.o
g S
< Cc
T N¢
<z
)
©
=
[¢°]
o]
0
—*
1Y
-+
>
[N
[ =Y
N
[¢°)
3,
[¢°]
w
©
=
(4]
Q.
T
o
=
Q
Q.
o
3
)
=~
L
=
[V
o,
[¢°]
N
Q.
[7,]
—*
Q
<
o
<

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

e byvanie

funkéné vyuZitie:

e obcianska vybavenost zékladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)
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e vyroba a podnikatelské aktivity — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky
e Sport a rekredcia - ihriska a oddychové plochy
e verejna a vyhradena zelen

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

e iné okrem hlavného a pripustného funkéného vyuzitia.

Regulativy funkéného vyuzitia pre Gizemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polhohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného Gzemia obce bez predpokladu
lokalizacie zastavby (patria sem aj nové rozvojové plochy vyhladové ¢. 9, 11, 13, 15, 17 do doby schvalenia
aktualizacie UPN - pozri Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie v Gvode kapitoly ¢. 2.18.). Vyuzitie tohto-tizemiasa
iadizdsadanmi i Keaii koloaict line.

Hlavné funkcéné vyufZitie - zavazna funkcia:

e polnohospodarska pdda s polnohospodarskou rastlinnou vyrobou (pestovanie polnohospodarskych plodin,
travnych porastov, prip. iné)

e prvky ekologickej stability (lesnd poda, krajinna zeleri, vodné plochy) s moznostou vykonavania opatreni na
ochranu pody (vysadba zelene formou remizok, vodozadrzné opatrenia, prip. iné)

Pripustné (vhodné) funkcné vyuzitie:

e verejné dopravné a technické vybavenie, prechadzajiuce Uzemim a zabezpecujice napojenie existujucej
zastavby a rozvojovych ploch

Nepripustné (zakazujuce) funkéné vyuzitie:

e iné okrem hlavného a pripustného funkéného vyuzitia.

2.18.2.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

UPN stanovuje subor zaviznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa vztahuji na Gzemie
s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy existujicej zastavby. Vramci tohto
Uzemia su stanovené bloky Specifickej regulacie s oznacenim R1-R8R11, pre ktoré platia odlisné regulativy ako
pre ostatné (prevaine obytné) Gzemie. Bloky Specifickej reguldcie su priestorovo vymedzené v grafickej Casti
(komplexny urbanisticky navrh).

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:
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Maximalna vyska objektov

Regulativ urcéuje maximalnu vysku objektov dani poétom podlazi (podkrovia a podlazia sa
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Pozndmka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.
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Definicie pojmov:

Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasddy povodnym terénom je
viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazovaného podlazia je vymedzena jeho
konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia si nadzemné. (prevzaté z STN 73
4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na uUcelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom povazuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmi konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvazujuce na Sikmu streSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vysSie ako polovica
odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Ustupenym podlazim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na Ucelové vyuZitie.. Za ustlpené
podlaZie sa povaZzuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je uréenda maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy objektami
k ploche stavebného pozemku;+esp—regutacneho-bloku x 100). Regulativ maximalneho percenta zastavanosti
je stanoveny rastedevne: v kapitole €. 2.18.12 v Casti ,Prehladna tabulka zavaznej regulacie”.

Definicie pojmov:

Zastavanou plochou objektom sa rozumie plocha zastavand budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktora je
priestorovo uzavreta a zastreSena aje pevne spojena so zemou) = ortogonalneho priemetu vonkajsieho
obvodu zvislych konstrukcii (bez izolaénych primuroviek) najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad
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terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do zastavanej plochy
nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. ako plochy zelene ak je nad nimi ,,terén nad podzemnymi
konstrukciami“ — definiciu pozri v ¢asti ,,Minimalny podiel zelene“). Do zastavanej plochy sa nepocita
podorysny priemet previsajlcich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m,
pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podiel zelene

Regulativ urCuje minimatay—pediel minimalnym percentom zelene v Gzemi. Je definovany ako pomer ploch
zelene (nezastavanych a nespevnenych pIoch) k celkovej ploche stavebneho pozemku—Fesp—Fegquaenehe-bleku
x 100 aje vyjadreny v percentach. ;
trévnyeh—pléeh: Pocita sa zelen na ,rastlom teréne”, ,terénom nad podzemnymi konstrukciami“ (verejnd
i sukromna zelen, vzrastla inizka zelen, vratane travnych pléch a polhohospodarsky vyuZivanej pody).
Minimalny podiel zelene je stanoveny rasledevre: v kapitole ¢. 2.18.12 v casti ,Prehladna tabulka zavaznej
regulacie”.

Definicie pojmov:

® Rastlym terénom sa rozumie plocha s povodnymi vrstvami pédotvorného substratu, pripadne s kvalitativne
vylepsenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne podzemné konstrukcie.

® Terénom nad podzemnymi konstrukciami sa rozumie plocha s novymi vrstvami pédotvorného substratu nad
podzemnym konstrukciami, ktorad dosahuje hribku min. 1,0 m.

Odstupové-vzdialenosti-medzi-objektmi Podmienky umiestnenia stavieb

Podmienky umiestnenia stavieb najmd sohlfadom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych ciar urci
prislusny stavebny Urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zdklade platnej
UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR.
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V pripade absencie podkladov je potrebné dodrZiavat jednotnd stavebnu iaru stavieb vo vzdialenosti min. 5,5
m od uli¢nej iary, v stavebnych medzerach existujlcej zastavby je potrebné dodrziavat stavebnu ¢iaru jednej
zo susediacich budov.

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi
objektmi su zdvdzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Definicie pojmov:

e Stavebnd Ciara urcuje “pevni” polohu stavby, resp. jej casti, vzhladom k uli¢nej ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

e Ulicnd ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) az po hranicu stavebnych
pozemkov (je zarover hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na
pozemok).

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Stavby musia spitiat osobitné poziadavky na uzivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlagka MZP SR €. 532/2002
Z.z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

Druh zastavby

e samostatne stojace rodinné domy — 100% zastavanych ploch funkcie byvania pre regula¢né bloky R8
(ostatné pripustné druhy zastavby sa tykaju len ploch inych funkcii — napr. obcianskej vybavenosti)

e samostatne stojace rodinné domy — minimalne 80% zastavanych ploch funkcie byvania pre ostatné uzemie s
predpokladom lokalizacie zastavby a plochy existujucej zastavby

e zdruZené rodinné domy (radové, atrievé; dvojdomy) a bytové domy — maximalne 20% zastavanych pléch
funkcie byvania pre ostatné uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby a plochy existujlcej zastavby.
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Definicie pojmov:
e Samostatne stojacim rodinnym domom sa rozumie bytova budova, samostatne stojaca na vlastnom
pozemku (rodinny dom v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov), pricom pri

umiestneni domu na pozemok musia byt dodrzané min. odstupy od vsetkych hranic pozemku. (¢iasto¢ne
prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

e ZdruZenym rodinnym domom sa rozumie rodinny dvojdom resp. radovy rodinny dom podla nasledovnej
definicie:

— Dvojdomom sa rozumie bytova budova, ktord vznika zdruzenim dvoch rodinnych domov (rodinné domy
v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich predpisov). Rodinné domy maju jednu spolo¢nu
deliacu stenu umiestnenu na spoloc¢nej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny pristup do domu
a na vlastny pozemok. (Ciastoc¢ne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

— Radovym rodinnym domom sa rozumie bytova budova, ktord vznikda radenim najmenej troch a viac
rodinnych domov (rodinné domy v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov)
bezprostredne vedla seba so spolocnymi stenami umiestnenymi na spolocnej hranici dvoch susednych
pozemkov. Zastavana plocha kazdého jednotlivého RD zaberd celd Sirku pozemku, pricom toto sa
nemusi tykat RD v koncovych polohdch rodinnej zéstavby. (Ciasto¢ne prevzaté z STN 73 4301 Bytové
budovy)

Doplnkova regulacia pre existujuce anavrhované obytné Uzemia {rieSené—vpovednej

e vzadnych traktoch pozemkov (,v_zdhradach“), obslizenych zrovnakej miestnej komunikacie, nie je
pripustna zastavba obytnych objektov a nie je pripustné delenie pozemkov za ucelom vystavby vo
vnutornom priestore lokality

Definicie pojmov:
e Plochami ,v zdhradach” sa rozumeju plochy zahrad za existujicimi RD, ktoré maju pristup len z existujucej

komunikacie cez dvory RD.

Specificka regulacia priestorového vyuiitia

d cPd o O cHoH

eurépskeho-wzramu-SKUEV-0541 Maly-Dunaj v dalSich stuprioch PD pre rozvojovu lokalitu ¢. 7-01/2008
prijat U¢inné opatrenia, ktoré zabrania moznym negativnym zasahom do biotopov eurépskeho vyznamu v
uzemi eurépskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj

e vramci hmotovo-priestorovej koncepcie rozvojovej plochy ¢. 4-01/2008 (golfovy areal s prislusnou
vybavenostou) respektovat pobreiny pozemok Malého Dunaja (ust. §49 vodného zakona), ktory je
vymedzeny do vzdialenosti 10,0m od brehovej iary. Do pobrezného pozemku Malého Dunaja nie je mozné
umiestiiovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru, savisli vzrastld
zeleni, ani ho inak polnohospodérsky obhospodarovat. Pobrezny pozemok musi byt pristupny (bez trvalého
oplotenia) pre mechanizaciu spravcu vodného toku a povodia z dévodu vykondvania cinnosti vyplyvajicich
zvodného zakona (§48). V grafickej Casti podrobnej PD vyznadit liniu vymedzujicu pobrezny pozemok
Malého Dunaja.
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2.18.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

Pri ndvrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktury je potrebné
dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb.

Pre rozvojovu plochu ¢. 14 (vzhladom na jej vymeru a znaénl vzdialenost od zastavaného Uzemia obce) sa
poZaduje lokalizacia zariadeni zdkladnej obéianskej vybavenosti s GZitkovou podlaZznou plochou minimélne 1 m?
na 1 obyvatela. Relevantné druhy atypy zariadeni obcianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su
nasledujuce:

e maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, méasiarstvo, pekarer)

e maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety,
lekareni)

e zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, reStaurdcia, cukraren, bar)

e zariadenia zakladnych sluZieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren, oprava
elektrospotrebicov, oprava obuvi a odevov)

e zariadenia socialnej infrastruktury (predskolské zariadenia, zakladné skoly, kluby, zdravotnicke zariadenia
atd.).

Pre ostatné navrhované rozvojové plochy nie je potrebné stanovit podmienky lokalizacie zariadeni obcianskej
vybavenosti.

Zariadenia obcianskej vybavenosti je pripustné umiestnit v pripade potreby ich lokalizacie v rdmci
navrhovanych ploch v sulade s pripustnym funkénym vyuzitim podla kapitoly ¢. 2.18.2.1.

2.18.4 ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

2.18.4.1 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia uzemia

e rezervovat koridor pre rychlostnu cestu R1 (vyhladovu)

o reSpektovat vyhladové kategdrie ciest Il. alll. triedy vzastavanom lzemi a mimo zastavaného Uzemia
vzmysle platnej STN 736318 v rasledovayeh kategériach afunkénych triedach podla poziadaviek
prislusného spravcus:

%
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mimo zastavaré—tzermie hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym UPN obce
reSpektovat ochranné pasma ciest Il. a lll. triedy v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb. - pozri kapitolu ¢. 248 2.18.8 ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla
osobitnych predpisov”

pri napojeni miestnych komunikacii na cesty Il. a lll. triedy dodrzat platnd STN - vzdialenost krizovatiek

dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych a upokojenych komunikacii riesit samostatne v sulade
s platnymi STN

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zondlnej Urovni v zmysle platnej STN 736310 -

odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo v garazach,

kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat v sulade s platnou STN 73-6310
. . bilizdcie 1:3.5

priechody pre chodcov vyznadit zvislym a vodorovnym dopravnym znaéenim a podla potreby aj znizenim

dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi Gpravami

v

v 3 zriadit cyklistické trasy pozdlZ c. 11/510 a c. l1I/1067 (stcastou tohto zameru aj ndvrh &. 14a)
pre rekreacnu cyklisticki dopravu vytvorit cyklistickd cestu smerujicu k toku Malého Dunaja

pri navrhu cyklistickej a pesSej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpeci moznost
plynulého a bezpeéného pohybu chodcov a cyklistov

Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnit v dalSich stuprioch PD v zmysle
platnej STN 723-6118.

Navrhované vymedzenie komunikacii, ich funkéné triedy a kategdrie si odporicané a nie st stcastou zavaznej
Casti.
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2.18.4.2 Zasady a regulativy verejného technického vybavenia uzemia

reSpektovat ochranné pdsma technickych zariadeni aliniovych stavieb - pozri kapitolu ¢. 238 2.18.8
»,Vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych Uzemi podla osobitnych predpisov”

v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody
vybudovat splagkovu kanalizaciu, intenzifikovat COV s kapacitou aj pre obec Janovce

na Uzemi, v ktorom nebude zabezpecené odvadzanie splaskovych odpadovych vod verejnou kanalizaciou
(najma vzdialené osady), produkované splaskové odpadové vody akumulovat vo vodotesnych Zumpach, a
ich zneskodriovanie zabezpedit v sulade so Zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

odvadzanie a cCistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladriovat poziadavky na Cistenie vod v
zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z. a NV SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vod

rieSit odvadzanie dazdovych véd - v maximélnej miere zdriat v Gzemi azachovat retenénl schopnost
Uzemia primeranou hustotou zdstavby

V ramci odvadzania dazdovych vdéd a véd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrZanie
pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou
navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia dazd'ovej vody a jej vyuZitie,
infiltracia dazdovych véd a pod.).

Odvadzanie dazdovych vod a véd z povrchového odtoku riesit na pozemku investora.

rozvojové aktivity riesit v stlade so zakonom €. 66642804 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych zvyrobnych Cinnosti pred zaustenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia vzmysle prislusnych predpisov
urcenych prevadzkovym poriadkom

v ramci pozemkovych Uprav vyplyvajicich z budicej vystavby vynechat ochranné pasma vodnych tokov
o $irke 10 m pre tok Cierna Voda a Maly Dunaj a5 m pre ostatné vodné toky od brehovej ¢iary v zmysle
zakona €. 364/2004 Z. z. o voddch

V ochrannom pasme, ktoré je potrebné ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustnd orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami skodiacimi vodam, vystavba stbeznych
inZinierskych sieti.

Osadenie stavieb, oplotenie samotného pozemku resp. akékolvek stavebné objekty v dotyku s vodnym
tokom je potrebné umiestriovat za hranicou ochranného pasma.

TaktieZ je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska
realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity.

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§49 Zakona o vodach ¢.
364/2004 Z. z.) mOze spravca vodného toku uZivat pobreiné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti
od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky
do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi
vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty hradze.

vsetky kriZovania inZinierskych sieti s vodnym tokom riesit v silade s STN 736822

ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov riesit vsulade zo zakonom €. 364/2004 Z. z. o vodach
(vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd) a tieZ dbat na ochranné pasma
vodarenského zdroja Jelka
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uvazovat so sprietonenim a revitalizdciou koryta vodného toku Erec ajeho vyuZitim pre odvdadzanie
dazdovych odpadovych véd

na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na el. energiu anavrhnut rieSenie
zasobovania el. energiou

reSpektovat ochranné pasma el. vedeni a zariadeni
rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kidblovymi vedeniami v zemi
transformovne v zastavanom Uzemi uvaZovat prednostne murované alebo prefabrikované

pripadnd plynofikaciu rozvojovych Gzemi rieSit koncepcne v sulade spodmienkami, vyplyvajicimi zo
vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a na zédklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatela
siete

vo vyssich stuprioch PD previest hydraulicky vypocet novych MS s navaznostou na existujice miestne siete
vypracovat generel plynofikacie

dodrzat ochranné a bezpelnostné pasma plynovodnych zariadeni a tras, zriadovat stavby a vykonavat
¢innosti v ochrannom pasme abezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia je mozné len po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete a za podmienok nim urcenych

realizovat opatrenia veduce k znizeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV,
stimulovat instalovanie sIne¢nych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV,

posudit mozZnost separovania biomasy z komunalneho odpadu a jej spalovania v kotli na biomasu

postupne zabezpecit komplexnd technickld vybavenost pre nové rozvojové plochy

zohladnit  areSpektovat existujice telekomunikaéné vedenia, zariadenia a objekty verejnej
telekomunikacnej siete s ohfadom na ich ochranné pasma v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach
¢.351/2011 Z. z. a priestorovi normu Upravy vedeni technického vybavenia

respektovat zdkon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

V objektoch pravnickych osob, fyzickych osob - podnikatelov a fyzickych osob v existujucej zastavbe, ako aj v
novych rozvojovych plochach obce budovat zariadenia civilnej ochrany - ochranné stavby typu - jednoduchy
ukryt budovany svojpomocne v zmysle zakona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadenf civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov.

Budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové
stavby) — na urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktora urci ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
$pecifickych Uprav musia zabezpedit Ciastotnd ochranu os6b pred Gcinkami mimoriadnych udalosti
a pouzitych zbrani v ¢ase vojny a vojnového stavu podla prilohy €. 1 tretej Casti vyhlasky MV SR ¢. 532/2006
Z.1.

pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodriat zdkon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a ostatné stvisiace
predpisy na Useku odpadového hospodarstva

odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov, znizovat rizika vzniku novych skladok odpadov

pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajice zo zdujmov poziarnej
ochrany v sulade so zakonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi predpismi

Problematiku poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty rieSit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stuprioch PD stavieb.

V navrhu komunikaéného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpedenie pristupu poZiarnej
techniky.

Pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrzat vyhlagku MV SR €. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR ¢&. 699/2004 Z.
z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi.
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2.18.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH

HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKE)
STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

2.18.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

e v jednotlivych etapach realizicie UPN obce dodrziavat podmienky ochrany historickych a
kultirnospolocenskych pamiatok, archeologickych nélezisk v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu

e dosledne pamiatkovo chranit narodné kulttirne pamiatky (NKP) v k. 4. Velké Ulany, evidované v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu (UZPF):

— Unifikovany ndzov NKP: SOCHA NA PODSTAVCI
Zauzivany nazov NKP: socha sv.Floridana
¢ UZPF: 61
Pocet pamiatkovych objektov: 1

— Unifikovany nazov NKP: KALVARIA
Zauzivany nazov NKP: kalvaria
¢. UZPF: 50349
Pocet pamiatkovych objektov: 19

— Unifikovany nazov NKP: I-CUKROVAR
Zauzivany nazov NKP: Miklés Lacsny cukorgyar
¢. UZPF: 50349
Pocet pamiatkovych objektov: 3

— Unifikovany nazov NKP: I-MLYN POLOAUTOMATIZOVANY
Zauzivany nazov NKP: poloautomatizovany mlyn
¢. UZPF: 50613

Pocet pamiatkovych objektov: 1

Pri obnove NKP je potrebné postupovat v zmysle § 32, resp. § 33 pamiatkového zakona.
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i 2 dodrziavanie ochranného pasma kalvarie — zakaz umiestfiovania novej zastavby
v ochrannom pasme (pozri kapitolu ¢. 2.18.8)

zachovat a chrénit dalsie architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu, ale maju nesporné historické a kultirne hodnoty

zachovanie povodného vidieckeho charakteru zastavby, najma jej vyskovej hladiny a urbanistickej mierky pri
obnove, dostavbe a novej vystavbe

zachovanie objektov z pévodnej zastavby, ktoré su vo vyhovujicom technickom stave

v jednotlivych etapach realizacie a uplatfiovania UPN musi byt v praxi splnena nasledovnd podmienka v
zmysle zédkona €. 50/1976 Z. z. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane

v

pamiatkového fondu: ;iaveste azdejstavby—wWadujicej-si-zemné braee od—pamiatkevéh

,Investor/stavebnik kazdej stavby vyZadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového dradu Trnava
v jednotlivych stuprioch Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej cinnosti sUvisiacej so zemnymi pracami (podzemné stavby, liniové stavby,
budovanie komunikacii, atd.) z dévodu, Ze stavebnou c¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst
k naruseniu archeologickych nalezov a nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych
nalezov a nalezisk.”

Podla §35 ods.7 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpelenie zachrany a dokumentacie archeologickych
nalezov a situdcii rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Trnava.
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2.18.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany

prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

o reSpektovat ravrhevané lzemia eurdpskeho vyznamu (NATURA 2000) SKUEV0822 Maly Dunaj — vodny tok
Malého Dunaja ABKZ NBk2 a jeho brehové (pobrezné porasty)

v Il llIl Y . I z Il, .

R6 Hamské-tieka-ake-PR ki Nové Osad
e respektovat navrhované prvky RUSES (2019) a MUSES a v stlade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. vypracovat
presné vymedzenie prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch:

— Nadregionalny biokoridor Maly-BurajnBKZ NRBk2 Maly Dunaj
— Regionalny biokoridor RBk15 Stolicny potok

— Regionalny biokoridor Cierna-Meda+BK6-(siéastoubickeridorujenravrhovanaPPnP27) RBk16 Cierna
Voda

— Regionalny biokoridor Suchy-potekNovy Kalnik rBK26 (ich stiéastousinavrhované PP P27 3 nPR17)
RBk19 Novy Kalnik — RBk19a Hajmas

— Regionalny biokoridor RBk20 Jelka - Béé

— Regionalne biocentrum M#tveR H B Jéastou
Fezewaefa—nR-l-l-)—Ramena-ciemej—Ved-y RBc11l Ramena Clernej Vody

— Regionalne biocentrum RBc12 Jelka — Horna PaZit

z

— Regionalne biocentrum RBc13 Chotarne

- Reglonalne blocentrum

— Miestny biokoridor sBKL MBk1
— Miestny biokoridor sBK2 MBk2
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o posilnit ekologicku stabilitu z RUSES a MUSES vykonanim tychto opatreni:

— manaZmentové opatrenia prvkov RUSES:

zmenit kategoriu lesa na ochranny alebo Ucelovy - vylucit hospodarsku tazbu dreva, zosuladit zaujmy
lesného hospodarstva so zaujmami ochrany prirody a krajiny - manazmentové opatrenie MO2 podla
RUSES

zachovat a cielene obnovovat pévodné druhové zlozenie lesnych porastov a postupne znizovat
zastpenie stanovi$tne nepdvodnych druhov drevin - manazmentové opatrenie MO3 podla RUSES

zriadit prechodnu (pufrovaciu) zonu medzi hydrickymi ekosystémami a polhohospodarskou krajinou
za Ucelom tlmenia negativnych vplyvov intenzivneho polhohospodarstva - manazmentové opatrenie
MO14 podla RUSES

kontrolovat, resp. zamedzit rozSirovaniu invaznych druhov rastlin a drevin - manaZmentové
opatrenie MO18 podla RUSES

ekostabilizacné opatrenia:

zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuZzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovi ornd pdédu (makroStruktiry) na mensie bloky (mezostruktury az
mikrostruktury) — ekostabiliza¢né opatrenie E2 podla RUSES — najma vytvarat pasy podoochrannej
vegetacie dvojetazové v Sirke cca 5-10m a vytvarat plochy NDV tzv. remizky

sanovat nezabezpecené hnojiska a revitalizovat okolie zabezpecenych hnojisk — ekostanilizacné
opatrenie E3 podla RUSES

celoplosne vylucit pouzivanie chemickych pripravkov, minerdlnych hnojiv a hnojovice v Uzemiach,
ktoré podliehaju ochrane vod - ekostabilizacné opatrenie E10 podla RUSES, rovnako postupovat aj
na plochdch, ktoré su suéastou navrhovanych regionalnych biocentier

zabezpecit vysadbu izolaénej hygienickej vegetdcie v okoli antropogénnych objektov s nepriaznivymi
vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospoddrske a priemyselné objekty, sklddky - ekostabilizacné
opatrenie E22 podla RUSES

monitorovat a sanovat environmentalne zataze - ekostanilizaéné opatrenie E24 podia RUSES
zosuladit rekreaéné aktivity s ochranou prirody - ekostanilizaéné opatrenie E27 podia RUSES

vysadba vetrolamov - ekostaniliza¢né opatrenie E28 podla RUSES

zmenit kultdru na TTP (na plochéch ornej pédy, ktora sa priamo dotyka brehov vodnych tokov alebo
sa nachadza v meandroch)

na plochdach postihnutych veternou eréziou pestovat viacro¢né kultdry

hydroekologické opatrenia:

monitorovat kvalitu povrchovych véd, eliminovat vypustanie odpadovych vod - hydroekologické
opatrenie H2 podla RUSES

zrealizovat opatrenia na zlepSenie kvality povrchovych véd - hydroekologické opatrenie H3 podla
RUSES

e uplatnit v riedeni navrhované ekostabiliza¢né prvky MUSES:

systém interakcénych prvkov plosnych a liniovych

podoochranné pasy zelene

e reSpektovat:

genofondové lokality:

Ramena Ciernej vody (GL 40 podla RUSES)
Ramend Ciernej vody II. (GL 41 podla RUSES)
Rameno Hajmas (GL 45 podla RUSES)
Rameno Novy Kalnik (GL 46 podla RUSES)
Maly Dunaj (GL 47 podla RUSES)

Rameno Sedinske trstie (GL 48 podla RUSES)
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— ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy lesnych porastov, plochy verejnej
a vyhradenej zelene a NDV v zastavanom Uzemi, vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti
intenzivne vyuzivanej na polhohospodarske ucely)

— ochranné pasmo Il. stupfia vonkajsia ¢ast vodarenského zdroja Jelka (vyznacené v grafickej Casti) — pozri
kapitolu ¢. 2.18.8

— ochranné pasmo cmtorlna (pohreblska) v—zmste—Zakena—&#Q/%GQS—Z—z—e—peh#ebmetve—a—e—zmeﬂe

— pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu v lokalite Dlhy diel (juhovychodne od obce) —

ZSO—m—ed—ebj-EktOV—Z-l-\%FSHej—\fyFeb’f pozri kap't°'“ C-2:18.8

— pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho aredlu v lokalite Nové Osady - Hajmas —37m—-ed
eb;tektev—(—v—sueasnesﬁ-bez—i—weéiénej—\weby-) pozri kapltolu ¢.2.18.8

re$pektovat rezim chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov podla Nariadenia vlady SR ¢&. 46/1978
Zb. v zneni neskorsich predpisov, najma Zakona ¢. 305/2018 Z. z., so zohladnenim environmentalnych cielov
pre Utvary povrchovych a podzemnych vod podla § 5 vodného zakona

do PD pre uzemné a stavebné konanie novych rozvojovych ploch ¢. 3—23,—24; 25 a 27 je potrebné
zapracovat a nasledne realizovat tieto ekostabiliza¢né opatrenia:
— nezasahovat do prvkov USES,

— limitom vyuzitelnosti je okraj porastu lesa, resp. NDV sochrannym pasmom minimalne 10 m,
v ochrannom pasme 10 m von od okraja porastu nebude realizovany Ziadny stavebny zdmer (nanajvys
dreveny ohradovy plot),

— plochy osadit pévodnymi druhmi drevin a krov

— po ukonceni tazby strku v plechaeh ploche ¢. 24-a 25 vykonat rekultivaciu ploch na povodny stav {plecha
24  do bi Be2)

do PD pre uzemné astavebné konanie novych rozvojovych ploch urcenych pre byvanie je potrebné

zapracovat a nasledne realizovat tieto regulac¢né opatrenia:

— wvytvorit Uzemnu rezervu pre funként uliénd stromovd a krikovd zeleri bez kolizie s podzemnymi alebo
vzdus$nymi vedeniami inZinierskych sieti

— wvytvorit Gzemnu rezervu pre funkénd izolaéni stromovd a krikovu zelen vsade tam, kde dochadza
k nezlucitelnosti obytnej funkcie s inymi funkciami (vyrobna alebo dopravna funkcia)

v podrobnejsich stuprioch PD zadefinovat zdsady pri obnovu, revitalizaciu a rekonstrukciu krajinnej zelene

navrhované priestory na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie prvkov USES, vetrolamov,
sprievodnej zelene polnych ciest aostatnych cestnych komunikacii) riesit stromoradiami s krikovym
podrastom.

re$pektovat navrhovany prvok USES v blizkosti plochy ¢ D1-01/2007 — liniovt zeleri pédoochranni — v
sulade so zdkonom ¢. 330/1991 Zb. vypracovat jeho presné vymedzenie

navrhovana zmena funkéného vyuzitia Uzemia plochy ¢. D1:01/2007 bude z hladiska ochrany a krajiny
mozna za podmienky, ze budu vykonané opatrenia vyplyvajlice z poziadaviek organu ochrany prirody
v dalsich stuprioch PD.

reSpektovat obmedzenia vyplyvajice z lokalizécie plochy ¢. 1-02/2008 v dotyku s plochou navrhovaného
miestneho biokoridoru MBk1, k. 4. Velké Ulany

Miestny biokoridor MBk1l — meandre Ciernej Vody tvorené iba liniovymi porastami topolov, prepdja
jednotlivé mrtve ramena, tvori doleZity krajinnotvorny prvok v polnohospodarsky vyuzivanej krajine.
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° l v otdzkach ochrany prirody a krajiny uplatfiovat zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

v ramci navrhovaného biocentra

I reSpektovat obmedzenia vyplyvajuce z lokalizacie plochy ¢. 4
regionalneho vyznamu

l v dalsich stupnoch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku stabilitu Gzemia
poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

— osadenie objektov a oplotenie pozemkov riesit so zohladnenim _

v sulade s vyjadreniami orgdnu ochrany prirody

~ reSpektovat hranice havehovandho SKUEV-0541 Malj Dussj SKUEV0822 Maly Dunaj

— reSpektovat nadregionalny biokoridor Maly Dunaj (prvky USES) a zachovat jeho funkénost
(bezbariérovost, ukludnené zény)

— re$pektovat biotopy narodného a eurdpskeho vyznamu, prijat u¢inné opatrenia, ktoré zabrania moznym
negativnym zésahom do biotopov eurdpskeho vyznamu v Ravehevarem uzemi eurépskeho vyznamu

— zabezpedit, aby neboli dotknuté brehové porasty, zasypané Ziadne existujice terénne depresie
— terénnymi Upravami zabezpecit ochranu pred splachom do Malého Dunaja
— dodrziavat ochranu drevin podla zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z.

— minimalizovat vplyv vystavby na existujicu zelen, zabezpecit zachovanie existujucej krajinnej zelene,
neposkodzovat dreviny a ich korefové systémy

— Uzemne vymedzit Ucelovu izolaénu zeler, ktord by mala byt navrhnuta pri vetkych lokalitach, ktoré su z
hladiska charakteru, funkéného vyuzZitia a priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna alebo dopravna
funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad 1BV a bytovych domov - neZiaduce
vizudlne prepojenie) bez kolizie s podzemnymi, resp. vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti.

— pri ndvrhoch novych obytnych stiborov a komunikdcii zabezpedit Gzemnu rezervu pre funkénd uliénd
(stromovu a krikovu), resp. aredlova sprievodnl zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusSnymi
koridormi inzinierskych sieti, s vyuZitim existujucich lesnych porastov a krajinnej zelene.

— minimalizovat vyrub drevin - ak je vramci rozvojovych zamerov nevyhnutné odstrariovanie drevin
a porastov rasttcich mimo les, je nutné zabezpedit a uskutoénit ndhradnu vysadbu, pripadne finanénd
nahradu minimalne vo vyske spolo¢enskej hodnoty vyrubanych porastov uréenu na rozvoj a starostlivost
o verejnu zelen

— zabezpedit vypracovanie, realizaciu a kvalitni odbornd Udrzbu naslednych sadovych Gprav.
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— nezasahovat a chrénit existujtice prvky USES, ich funkénost zabezpecit re$pektovanim ich ochrany pred
zastavbou (neumiestiovanim budov, oploteni ainych bariérovych prvkov a stavebnych zamerov)
minimalne 20 m od hranice regionalneho biokoridoru a regionalneho biocentra a 10 m od hranice
miestneho biokoridoru mBkE MBK1 v stlade s Metodikou pre vypracovavanie USES, ktord stanovuje
minimalnu Sirku regiondlneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m

— zabezpetit nenarusovanie a re$pektovanie vietkych existujicich prvkov USES

— rozvojové koncepcie, zamery neumiestfiovat a nerealizovat na tkor prvkov USES a tGzemi s existujicou
krajinnou zelefiou a v rieSenych lokalitdch zachovat interakéné prvky (remizky, vetrolamy, mokradové
plochy, zeleri mimo navrhovanych stavebnych objektov)

— resSpektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodné toky, plochy lesnych porastov, plochy
verejnej zelene a drevinovej vegetacie v zastavanom Uzemi ako aj mimo zastavaného Uzemia

— minimalizovat vplyv vystavby na existujicu zelen, zabezpedit zachovanie existujlice] krajinnej zelene,
neposkodzovat dreviny a ich koreriové systémy

— Uzemne vymedzit Géelovu izolaénu zelen, ktora by mala byt navrhnutd pri vsetkych lokalitach, ktoré si z
hladiska charakteru, funkéného vyuzitia a priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna alebo dopravna
funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreac¢nou funkciou, protiklad IBV a bytovych domov - neZiaduce
vizualne prepojenie) bez kolizie s podzemnymi, resp. vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

— pri ndvrhoch novych komunikacii zabezpecit Gzemnu rezervu pre funkénu uliéntd (stromovu a krikovu),
resp. arealovu sprievodnu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,
s vyuZitim existujucich lesnych porastov a krajinnej zelene

— dosledne uplatriovat a realizovat vietky zasady, regulativy a opatrenia navrhované v statiach, tykajucich
sa ochrany prirody a krajiny.

2.18.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

e plynofikacia v navrhovanych rozvojovych plochach s ciefom eliminacie znecistenia ovzdusia

. vystavba verejneJ kanallzaC|e vratane |nten2|f|kaC|e cov (—v—ybudevame—\mejnej—kanah-zaee—v—aglememeraeh

d

o ©

a zamedzenie vzniku nepovolenych skladok odpadov s C|elom zabezpeut ochranu kvality podzemnych v
e vystavba verejného vodovodu v osadach Hajmas a Sedin

e revitalizacia byvalého vodného toku Ere¢ prechadzajiceho zastavanym Uzemim obce — obnovenie jeho
odvodniovacej a ekologickej funkcie

o rekultivacia existujucej skladky odpadu

e v zastavanom Uzemi a novych rozvojovych plochach pre byvanie nevyclerfiovat plochy pre stavby, ktoré by
mohli neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov centra obce

e v zastavanom Uzemi nepovolovat stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zdpachom,
resp. prachom obtaZovat obyvatelov centra obce, osobitne sa vyhnut umiestriovaniu/povolovaniu stavieb a
prevadzok polnohospodarskeho drobnochovu v centre obce, resp. v dalSom stupni stanovit presné
regulativy - limity po¢tu hospodarskych zvierat drobnochovu,

e pri umiestiiovani ZivoCisnej vyroby v regulaénych blokoch ¢. R5, R7 a R8 je potrebné postupovat tak, aby OP
hygienické ZivociSnej vyroby neovplyvnilo funkéné vyuZitie kontaktnych navrhovanych ploch byvania, resp.
ostatné funkcie pripustné v regulacnom bloku
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pri umiestfiovani podnikatelskych aktivit do obytnej zény, do existujlucich arealov alebo navrhnutych
arealov priemyselnej vyroby je potrebné zhodnotit vplyv kaZdej prevadzky na zlozky Zivotného prostredia
vratane hluku a vibracii a preukazat, Zze vplyvom prevadzky nebudi prekrocené limitné hodnoty uréené
pravnymi predpismi pre jednotlivé zlozky Zivotného prostredia vratane hluku a vibracii vo vztahu k tzemiu
ur¢enému na rekredciu, oddych a byvanie (pre oddelenie tychto arealov od obytnej zény je vhodné
navrhnutie izolacnej zelene)

do ochranného pasma hospodarskeho dvora neumiestiiovat podnikatelské aktivity potravinarskeho
charakteru

v dalsich stuprioch PD postupovat vzmysle zdkona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné

prostredie

na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestfiovat nijaké aktivity (Zakon o
lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)

pri realizacii vystavby dosledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti Zivotného
prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody, Zakon ¢. 326/2005 Z.

z. 0 lesoch, Zékon ¢. 578/2003 7.z o echranezdraviatudivznenineskersichpredpisev 355/2007 Z. z.

%

o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia, Zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni zakona ¢.
318/2012 Z. z. a nadvazujuce predpisy, tykajluce sa ochrany ovzdusia a iné predpisy v aktualnom zneni.

umiestnenie bioplynovej stanice rieSit v znacnej vzdialenosti od existujlucich a navrhovanych obytnych
Uzemi — podla poZziadaviek organu ochrany Zivotného prostredia a orgdnu ochrany zdravia

podla poziadaviek NA-SF ;
spetmbu—aken#e#u—kvaht—y#edy—weene;—na—t&dsku—spﬁe#m vyhlasky MZ SR ¢. 247/2017 Z z, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania
a manazmente rizik pri zasobovani pitnou vodou v platnom zneni, ako aj hygienicky vyhovujuce
zneSkodriovanie splaskovych odpadovych véd — inZinierske siete budovat v predstihu alebo subezine
s navrhovanym rieSenim

2. urbanizéciu Uzemia usmernovat s ohladom na max. ochranu prirody

3: obytné domy riesit tak, aby sa vylucilo ich vzdjomné tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch
urc¢enych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujuce svetlo-technické podmienky podla MM-SR vyhlasky MZ SR ¢.
259/2008 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty
nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v platnom zneni

4. stavebno-technické rieSenie obytnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami STN 73 4301

Buelew—na—bwame Bytove budovy

z—mdena—a—d-al&reh—p#wednyeh—mdwmﬂehdev— pri navrhu novych rozv010vych ploch pre byvanle vdaIS|ch
stupfioch PD uplatfiovat poZiadavky zakona ¢. 87/2018 Z. z. o radianej ochrane a ozmene a doplneni

niektorych zdkonov v Gzemnom planovani obce avyhlasky ¢ 98/2018 Z. z. o obmedzeni oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia,

6: regulovat rozvoj tak, aby sa eliminovalo moZzné neZiaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii (rekreécia,
byvanie) prevddzkami nadmerne zataZujlcimi Zivotné prostredie hlukom, emisiami Skodlivin a pachov
(pofnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové hospodarstvo),
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l zabezpecit nasledovné poZziadavky na ochranu zdravia fudi a taktieZ ochrany zvierat podla § 44 zédkona ¢.
39/2007 Z. z.:

— zavazny posudok regiondlnej veterindrnej a potravinovej spravy sa musi vyziadat

a) v uzemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢nom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su
urcené na

- chov zvierat,

- vyrobu, spractvanie, o3etrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata,

- pripravu, vyrobu, skladovanie, distriblciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalSie spracuvanie a neskodné odstranenie Zivoc¢iSnych vedlajsich produktov,
b) k vnitornym predpisom vyrobcov

- vyjadrenie organu $tatnej veterinarnej spravy k UPN

& podla-prilohy &2 vyhl-MZP SR & 706/2002 Z = v zneni-neskorsich-predpisey vybrat len urlité kategorie

zdrojov znecistovania ovzdusia vzhladom na vidiecku zdstavbu obce a mozZnosti predchadzat umiestnit v
obci osobitne zavazné technologické celky nielen z hladiska ochrany ovzdusia

l pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zakona . - - Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

. obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

. optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuZivanie krajiny (fludskd mierka, dotvédranie prostredia na
ekologickych principoch — kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...).

. v rieSenom Uzemi nevycleriovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zdpachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov,

. riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

. pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury
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° I v zamere C. 1- je potrebné definovat predpokladany celkovy stav hospodarskych zvierat nakolko
obec Velké Ulany je stcastou CHVO Zitny ostrov

)

° l v zamere C. 2 je potrebné zabezpecit skladové a prevadzkové plochy proti priesakom Skodlivych latok
(Priloha ¢.1 k zakonu €. 364/2004 Z. z.) do pédneho horizontu, t. j. nepriamo do podzemnych véd

|

° . v navaznosti na kvalitu pitnej vody povolovat v polnohospodarskej vyrobe len zamery, ktorych stucéastou
je komplexné vyuzitie polotekutych atekutych vykalov Zivocisnej vyroby bez moiZnosti tieto vyvazat
Vv neupravenom stave na polnohospodérsku podu Chranenej vodnej oblasti Zitny ostrov

i
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Zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materiadly a infrastruktira
prisposobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

Vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel,
Zabezpecit prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam,

Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny,

opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,
Zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
Zabezpecit dostatotnd odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

Zabezpecit a podporovat implementdciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

opatrenia vo i CastejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpecit opatovné vyuZzivanie dazdovej a odpadovej vody,
Zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,
V mensich obciach podporovat vystavbu domovych Eistiarni odpadovych vod,

Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch
a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov,

opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

Zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

Zabezpecit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Gzemia diverzifikovanim Struktdry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pdédach v
intravilane obci,

Zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

Zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,
Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody.

v dalsom procese zohladnit:

dve opustené skladky bez prekrytia

loZisko nevyhradeného nerastu Velké Ulany — Nové osady, tazené lozisko, ID 4509, trkopiesky a piesky,
organizacia CRH (Slovensko) a.s. Rohoznik, Rozhodnutie ¢. OBU BA 166-2374/2011

loZisko nevyhradeného nerastu Ostrov, loZisko so zastavenou tazbou alebo na ktorom sa nepredpoklada
vyuZzivanie zasob, ID 4672, $trkopiesky a piesky, organizacia R 5 C s.r.o. Velké Ulany, Rozhodnutie & OBU
BA 281-2285/2010

loZisko nevyhradeného nerastu Nové osady, tazené lozZisko, ID 4731, Strkopiesky a piesky, organizacia
DOPRAVEX kamenolomy, s. r. 0. Pribovce

environmentalnu zataz:

Identifikator EZ: SK/EZ/GA/230

Nazov EZ: GA (018) / Velké Ulany - obecnd sklddka PO a KO

Nazov lokality: obecna sklddka PO a KO

Druh cinnosti: sklddka komunalneho odpadu; skladka priemyselného a komunalneho odpadu;
Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: B Potvrdena environmentalna zataz

Identifikator EZ: SK/EZ/GA/1971
Nazov EZ: GA (1971) / Velké Ulany - hospodarsky dvor
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2.18.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V slvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch sme vymedzili novu hranicu zastavaného Uzemia obce (hranica medzi
suvisle zastavanym Uzemim obce alebo Uzemim uréenym na zastavanie a ostatnym Uzemim obce), ktora
kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahfia zemie novych rozvojovych ploch.

Névrh novej hranice zastavaného Gzemia obce je vyznaceny v grafickej Casti, vo vykrese €. 02.

i
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2.18.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov vodnych tokov v zmysle ustanoveni §49 zakona c¢.
364/2004 o vodach: 10 m od vzduinej pity, respektive brehovej ¢iary toku Cierna Voda a Malého Dunaja
ako aj reliktov ramien z dévodov vykonavania Cinnosti sprdvcu toku Do tohto Uzemia nie je mozné
umiestriovat technicku infrastruktiru, Ziadame pevné stavby ani suvisli vzrastla zeleri. Toto Uzemie nie je
mozné polnohospodarsky obhospodarovat. Musi byt zachovany pristup mechanizacie spravcu vodného
toku apovodia kpobreznym pozemkom zdovodu udrzby akontroly. Vsetky pripadné krizovania
inZinierskych sieti s vodnym tokom musia byt rieSené podla STN 73 6822 — KriZzovanie a subehy vedeni
s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity v ochrannom pasme tokov musia byt prerokované so
spravcom toku a povodia — SVP §.p., Zavod vnitornych vod Samorin.

ochranné pasmo cesty I. triedy (v blizkosti rieSeného Uzemia) v zmysle §11 Zakona ¢. 135/1961 Z. z. (Cestny
zakon) vzneni neskorsich predpisov a 8§15 vykondavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., stanovené mimo
zastavaného Gzemia obce vymedzeného platnym UPN obce 50 m od osi komunikacie,

ochranné pasmo stataej cesty Il. triedy v zmysle §11 Zakona ¢. 135/1961 Z. z. (Cestny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov a §15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., stanovené mimo zastavaného Gzemia obce
vymedzeného platnym UPN obce {v-extravildne} 25 m od osi komunikacie,

ochranné pasmo stathej cesty lIl. triedy v zmysle §11 Zikona ¢. 135/1961 Z. z. (Cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a §15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., stanovené mimo zastavaného Gzemia obce
vymedzeného platnym UPN obce fv-extravildne} 20 m od osi komunikacie,

ochrannépasme pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizécii v zmysle §19 zékona ¢. 442/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 vratane 45 1,8 m na obidve strany od pddorysného
okraja potrubia, priemeru nad DN500 a-viae 2,5 3,0 m na obidve strany od poédorysného okraja potrubia
(mimo suvisle zastavaného Gzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie)

ochranné pasmo-podzemnych rozvedev—zaviahevej vedy 5m pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde
o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 zékona ¢. 364/2004 o vodach

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 656/2004 251/2012 Z. z., § 56 79 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

— 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
— 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

— 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
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50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym tlakom
nizsim ako 0,4 MPa

8 m pre technologické objekty

e bezpecnostné pasmo plynovodu vzmysle zdkona ¢. 65642804 251/2012 Z. z., § 57 80 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Ccasti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevddzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi

20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm
50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm

100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm

150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm

300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm

50 m pri regulaénych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch

urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribuc¢nej siete pri plynovodoch s tlakom
nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

e ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona ¢. 65642804 251/2012 Z.
z., § 36 43 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodic¢e bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m, 2. pre
vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie
Im

od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
nad 400 kV 35 m

v ochrannom pdsme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
zakdzané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od krajného vodica
vzdu$ného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky
- vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpecnost os6b a majetku
- vykonavat ¢innosti ohrozujtce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od
krajného vodica vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemaézu poskodit vodi¢e vzdu$ného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umozZnit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento Ucel umoznit prevadzkovatelovi udrZiavat volny pruh
pozemkov (bezlesie) v sirke 4 m po oboch stranach vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia
(tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej zvonkajsej strany nadzemného
elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

e ochranné pasmo zaveseného kdablového vedenia v zmysle zdkona ¢. 656/2804 251/2012 Z. z., § 36 43
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m
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ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2084 251/2012 Z.
z., § 36 43 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

— 1 m prinapéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky
— 3 m pri napati nad 110 kV
— v ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je zakdzané:

- zriadovat stavby, konsStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty apouZivat osobitne tainé
mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajliceho sihlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace ainé
¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpec¢nost prevadzky, pripadne
stazit pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zdkona ¢. 656/26804 251/2012 Z. z., §
3643:

— s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30
m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

— s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m
kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

— svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej
stanice, priom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych
zariadeni

— vochrannom péasme elektrickej stanice je zakadzané vykonavat cinnosti, pri ktorych je ohrozena
bezpecnost 0s6b, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej stanice

ochranné pasmo preduktevedy potrubia na prepravu pohonnych Iatok a prepravu ropy v zmysle zdkona ¢.
656/2004 251/2012 Z. z. (§ 63—=a64 86 a 87), vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej
vzdialenosti 300 m po oboch stranach od osi potrubia

— vochrannom pasme potrubia je zakdzané zriadovat objekty osobitnej déleZitosti, tazné jamy
prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly

— v ochrannom pasme potrubia je zakdzané do vzdialenosti:
- 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela

- 150 m od osi potrubia pozdi? potrubia suvisle zastavovat pozemky, stavat daliie dolezité objekty
a budovat Zeleznicné trate

- 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby
- 50 m od osi potrubia stavat kanalizaénu siet
- 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horlavych latok I. a Il triedy

- 10 m od osi potrubia vykonavat ¢innosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a navrSovanie zeminy
a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost potrubia a plynulost prevadzky

— elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej vtakej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali
ochranné pasma podla § 36 43

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle
8§68 Zakona o telekemunikaciaeh elektronickych komunikaciach ¢. 395/2080 351/2011 Z. z. a priestorovej
normy Upravy vedeni technického vybavenia

WMWWWWMWW
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ochranné pdsmo leteckého pozemného zariadenia vSesmerového radiového majaka VOR a meraca
vzdialenosti DME - Janovce VOR/DME JAN, nachadzajdceho sa v k. 0. Velké Ulany.

Z ochrannych pasiem rozdelenych na sektory A-D vyplyva poZiadavka obmedzenia vysky zdastavby
a vylicenia zariadeni, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych systémov a zariadeni, ktoré mozu
ohrozit let lietadla (zariadenia na generovanie elektromagnetického Ziarenia, silné svetelné zdroje): pre
sektor A — 65 m, pre sektor B — 250 m, pre sektor C — 400 m, pre sektor D — 600 m — vystavba Vv rozvojovom
zamere €. 16 je mozna len za podmienky respektovania poZiadaviek Leteckého uradu SR (v sektore ,C“,
siahajucom do vzdialenosti 400 m od zakladného bodu ochranného pasma, je vystavba budov zakazana,
v sektore ,,D“ ktory ma tvar medzikruzia o polomeroch 400 m a 600 m, je vystavba pristupna len do vysky
roviny stupajucej od leteckého pozemného zariadenia v sklone 1,3° - t. j. priestor pre sektor ,,D“ v rozmedzi
vySok 129 m az 134 m.n.m. B.v.p.)

ochranné pasmo narodnej kultirnej pamiatky Kalvaria vo Velkych Ulanoch v zmysle Vieobecne zaviznej
vyhlasky Okresného Uradu v Galante ¢. 1/1994 zo dria 07.04.1994 o vymedzeni ochranného pasma kultirnej
pamiatky kalvaria vo Velkych Ulanoch

Pri akejkolvek ¢innosti vo vymedzenom ochrannom pasme je nutné dodrzat ustaneveria—§-32 prislusnych
ustanoveni zakona NR SR ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov:
(najma §32 ods. 11-13)

ochranné pasmo Il. stupna vonkajsia Cast vodarenského zdroja Jelka podla rozhodnutia vodopravneho
organu

Pri navrhovani Cinnosti stavieb v ochrannom pdsme Il. stupfia vonkajsia Cast vodarenského zdroja Jelka,
ktoré zasahuje do rieSeného Uzemia, musia byt dodrZané podmienky stanovené rozhodnutim
Zapadoslovenského krajského narodného vyboru v Bratislave ¢. PLVH-4/2085/82-8 zo dfia 22.5.1985 a
podmienky urcéené v zékone €. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorsich predpisov.

Vsetky navrhované aktivity je potrebné posudit z hladiska ochrany kvality a zachovania vydatnosti
vodarenského zdroja jeho prevadzkovatelom.

hygienické ochranné pasmo COV pri mechanicko-biologickom ¢isteni v zmysle STN 75 6401 (tabulka &. 3) -
200 m

veley ochranné pasmo cintorina (pohreblska) v
zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z.2.0 pohrebmctve Vv zneni neskorsmh predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z.
z. (8§15 ods. 7) a VZN €. 2/2020, schvaleného OZ dria 12.02.2020 uznesenim ¢. 55-0Z/2020 bod 8. — 10 m
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V OP pohrebiska je povolené umiestriovat len budovy, ktoré budd poskytovat sluzby suvisiace
s pohrebnictvom, parkovisko, pristupovd cestu apod. V OP pohrebiska pocas konania pohrebov
a cirkevnych obradov su zakazané Cinnosti podla § 3 ods. 3 predmetného VZN.

e pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho aredlu v lokalite Dlhy diel (juhovychodne od obce) - 280 m
od objektov zivocisSnej vyroby
Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je moiné umiestfiovat podnikatelské aktivity
potravinarskeho charakteru.

e pasmo hygienickej ochrany polfnohospodarskeho aredlu v lokalite Nové Osady - Hajmas - 37 m od objektov
(v sucasnosti bez ZivociSnej vyroby)
Do ochranného pasma hospodéarskeho dvora nie je moiné umiestiovat podnikatel'ské aktivity
potravinarskeho charakteru.

e ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat dotknuty organ $tatnej spravy
(Obvodny lesny urad) o zavazné stanovisko podla § 10 odst. 2 zdkona €. 326/2005 Z. z. o lesoch k vydaniu
rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuZiti izemia vo vzdialenosti do 50 m od okraja lesnych pozemkov.

Pozndmka: Na stavbu R1 Most pri Bratislave - Vickovce este nebolo ukoncené posudzovanie vplyvov na ZP, t. j.
nebol odsuhlaseny variant k projektovej priprave a preto nebolo vydané prdvoplatné uzemné rozhodnutie, na
zdklade ktorého vznikad v tzemi ochranné pdsmo rychlostnej cesty.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit pay
tieto chranené Uzemia:

Hamskilu PPk i Nové Osady:
e Uzemie eurépskeho vyznamu (NATURA 2000) SKUEV0822 Maly Dunaj — vodny tok Malého Dunaja a jeho
brehové (pobrezné porasty)

e CHVO Zitny Ostrov (podla § 2 ods. 2 a) zdkona ¢. 305/2018 Z. z.).
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2.18.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

2.18.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla

zoznamu uvedeného v Zikone €. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného Uradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiovacom konani. Za
stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zavaznej ¢asti UPD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese ¢. 02. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej
Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia
podrobnejsej dokumentacie (DUR).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit verejnoprospesné stavby podla zoznamu v kapitole ¢&. 2.18.12.

2.18.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené casti krajiny

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych novych rozvojovych plochach, ato este pred
zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktiry na zaklade podrobnejsej PD. Nakolko UPN obce Velké
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Ulany nie je rie$eny s podrobnostou UPN zény, nie je mozné blizsie uréit parcely, ktorych sa proces delenia a
scelovania bude dotykat. Tieto parcely uréia podrobnejsie stupne PD (DUR).

UPN obce Velké Ulany nevymedzuje Ziadne plochy pre asandcie. Asandacia casti objektov byvalého
hospodarskeho dvora v osade Hajma$ uréeného na reStrukturaciu na priemyselné a skladové funkcie sa
uskutocni v zavislosti od potrieb potencidlneho investora.

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy na tieto chranené éasti krajiny:

Uzemie eurépskeho vyznamu (NATURA 2000) SKUEV0822 Maly Dunaj
nadregionalny biokoridor NBk2 Maly Dunaj

regionalny biokoridor RBk15 Stoli¢ny potok, regionalny biokoridor RBk16 Cierna Voda
regionalny biokoridor RBk19 Novy Kalnik — RBk19a Hajmas
regionalny biokoridor RBk20 Jelka - Bac

regionalne biocentrum RBc11 Ramena Ciernej Vody

regionalne biocentrum RBc12 Jelka — Horna PaZit

regionalne biocentrum RBc13 Chotarne

regionalne biocentrum RBc14 Biskupsky les

miestny biokoridor MBk1

miestny biokoridor MBk2

ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy lesnych porastov, plochy verejnej
a vyhradenej zelene a NDV v zastavanom Uzemi, vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti
intenzivne vyuZivanej na polhohospodarske ucely).
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V sulade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie prvkov s ciefom vyznacenia
ich pléch.

2.18.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

UPN obce Velké Ulany nevymedzuje Ziadne Casti, pre ktoré by bolo potrebné obstarat a schvalit UPN zény
podla ustanoveni zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12).

2.18.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNO-

PLANOVACi PODKLAD

UPP — urbanisticktl §tudiu je potrebné obstarat pre nové rozvojové plochy ¢. 33; 14 a 27. Pri spracovani
urbanistickej stadie pre novu rozvojovu plochu ¢. 27 potrebné dbat na citlivé krajinarske riesenie a navrhnut
opatrenia, ktoré zamedzia vytvaraniu bariér ainych negativhych prvkov. V ostatnych pripadoch moéziu byt
stavby riesené jednotlivo v prejektevej DUR.

21811 2.18.12 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNO-
PROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:

e grafickd ¢ast — vykres ¢. 01 — SirSie vztahy, M 1:100000 v casti legendy ,Zavidzna cast rieenia -
verejnoprospesné stavby“, vykres ¢. 02: Komplexny urbanisticky navrh v dasti legendy ,Zavazna cCast
rieSenia - verejnoprospesné stavby”

e textovad Cast - kapitola ¢. 2.18: Navrh zavaznej Casti.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

e rychlostna cesta R1 (vyhladova)

e koridor pre dopravné komunikacie a Tl

e miestna komunikacia — plochy ¢. 1-01/2008, 3-01/2008, 6-01/2008, 1-02/2008

e sprietoCnenie a revitalizacia vodného toku Erec

e obchvat obce — prelozka cesty 11/510
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cyklistické trasy (vratane oznacenej plochy €. 14a)

vedenie VN 22 kV a trafostanica

rezerva pre stavby obcianskej vybavenosti

rezerva pre stavby Sportu a rekreacie
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Prehladna tabul'ka zavaznej regulacie

Oznacenie
regulac. bloku
(oznaéenie

Regulativy priestorového usporiadania

Regulativy funkéného vyuzitia

Regulativy
umiestnenia
obcianskeho

Regulativy
Specifické

lokality) vybavenia
max. pocet | max. % min. % resp- | druh hlavha-{zavaznd) nepripustné funkeie min. vymera
podlazi, zastavanosti | pléeh zelene | zastavby (% | furkeia hlavné (zakazujuce) funkéné vyuzitie oV (m?/1
max. vyska zastavanych | (zdvazné) funkcné * obyv.)
ploch) vyuZitie
R1 5 50 30 - ebéianska wroba—priemyselda - -
(€. 7 + exist. wybavenost polnohospodérska
plochy OV) obcianske s-pegativaymia-rusivymi
vybavenie wphyvrmi
sklady;skladky-aplochy
nadlokdtneho-charaktery
iné okrem hlavného
a pripustného? funkéného
vyuzitia
R2 2+ 10 70 - verejnad a byvanie{pripustnéjelen - -
(exist. plochy VZ vyhradena zelen penechanie-existujtieich
aC) ebjektev}
wroba-vsetkyeh-druhov
iné okrem hlavného
a pripustného? funkéného
vyuzitia
R3 2+15m 30 (exist. 50 (exist. - rekredeiaa Sporta | byvanie - preplochu€-13
(€. 4-01/2008, 6- plochy) plochy) rekreacia wyroba-vsetkych-druhov plati-povinnost
04 + exist. plochy 10 (rozvoj. 70 (rozvoj. iné okrem hlavného ebstarania-US
SR) plochy) plochy) a pripustného? funkéného pre rozvoj. plochu

vyuzitia

¢. 4-01/2008 plati
poziadavka
dodrZiavania
Specifickej
reguldcie
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Oznacenie

regulac. bloku

(oznaéenie

Regulativy priestorového usporiadania

Regulativy funkéného vyuZzitia

Regulativy
umiestnenia
obcianskeho

Regulativy
Specifické

lokality) vybavenia
max. pocet | max. % min. % resp- | druh hlavha-{zavaznd) nepripustné funkeie min. vymera
podlazi, zastavanosti | pléeh zelene | zastavby (% | furkeia hlavné (zakazujuce) funkéné vyuzitie oV (m?/1
max. vyska zastavanych | (zdvazné) funkcné * obyv.)
ploch) vyuZitie
priestorového
vyuZitia podla
zasad stanovenych
v kapitole ¢.
2.18.2.
pre rozvoj. plochu
¢. 6-04 plati
podmienka
dodrziavania
podmienok
prislusného
spravcu ,,ropovodu
mimo prevadzky“,
ktory prechadza
v blizkosti plochy
R4 2+15m 50 3010 - wrobapriemysetra | byvanieokrem-ubytovania - -
(¢. 1,3, 2- vrataneskladového | zamestnancov
01/2008, 4-04 + hospodarstva priemyselnd-vyreba
exist. PS + majer a-podnikatelskyeh s-pegativaymi-hygienickymi
Novy Dvor) aktivibvwyrob—ehar: | vplyvmi
priemyselna vyroba | Zive&iSha-wyreba
a sklady iné okrem hlavného
a pripustného? funkéného
vyuzitia
R5 2+15m 30 5010 - polnohospodarske | byvanie - v rozvoj. ploche ¢.

(¢. 1-02/2008-
Cast + existujuce

PF)

farmy (vyroba
Zivocisna)

iné okrem hlavného

a pripustného? funkéného

vyuzitia

1-02/2008
vymedzit VP
stavbu — miestnu
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Oznacenie Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuZzitia Regulativy Regulativy
regulac. bloku umiestnenia | Specifické
(oznaéenie obc¢ianskeho
lokality) vybavenia
max. pocet | max. % min. % resp- | druh hlavha-{zavaznd) nepripustné funkeie min. vymera
podlazi, zastavanosti | pléeh zelene | zastavby (% | furkeia hlavné (zakazujuce) funkéné vyuzitie oV (m?/1
max. vyska zastavanych | (zdvazné) funkcné * obyv.)
ploch) vyuZitie
komunikaciu
R6 2+ 30 50 - tazba nerastayeh vSetky-ostatnéfunkeieokrem: | - pre rozvoj. plochu
(¢. 25, 26, 27 + surevin Strku, rekredeie{po-ukentenitazby) ¢. 27 plati
existujuca TS) rekredcia (po —okremplochy-&-—27 kde sa povinnost
ukonéeni tazby, v €. | wvazujesvybudeovanim obstarania US
27 uz v sucasnosti chatevej-osady-uzv-sucasnosti
chatova osada) prislusného-dopravnéhoa
iné okrem hlavného
a pripustného? funkéného
vyuzitia
R7 2+15m 30 (exist. 50 (exist. - polnohospodarske | nespecifikované - pre rozvoj. plochu
(¢. 7-01/2008 + plochy) plochy) farmy + Sport iné okrem hlavného ¢. 7-01/2008 plati
existujtice PF+SR) 10 (rozvoj. 70 (rozvoj. a rekreacia a pripustného? funkéného poZiadavka
plochy) plochy) (rekreacia — vyuzitia dodrziavania
agroturistika) Specifickej
reguldcie
priestorového
vyuZitia podla
zasad stanovenych
v kapitole ¢.
2.18.2.
R8 2+ 20 60 SRD 100 byvanie + Sport wroba—priemyselda 1 (pre pre rozvoj. plochu
(€. 14+14a, 1-04, a rekreacia pelrehespedarska plochu €. 14) | ¢. 14 plati
2-04) (rekreacia — s-pegativaymia-rusivymi povinnost
agroturistika) vphpvmi-ekremwiroby obstarania US
| . b drut :
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Oznacenie Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuZzitia Regulativy Regulativy
regulac. bloku umiestnenia | Specifické
(oznaéenie obc¢ianskeho
lokality) vybavenia
max. pocet | max. % min. % resp- | druh hlavha-{zavaznd) nepripustné funkeie min. vymera
podlazi, zastavanosti | pléeh zelene | zastavby (% | furkeia hlavné (zakazujuce) funkéné vyuzitie oV (m?/1
max. vyska zastavanych | (zdvazné) funkcné * obyv.)
ploch) vyuZitie
sklady;skladky-aplochy
hnickei v !
| Klad . .
ol ; . I
druhev-energie:
iné okrem hlavného
a pripustného? funkéného
vyuZitia
R9 - - - - technicka iné okrem hlavného - -
(D1-01/2007) vybavenost a pripustného? funkéného
vyuZitia
R10 - - - - miestna iné okrem hlavného - rozvoj. plochy ¢.
(1-01/2008, 3- komunikacia a pripustného? funkéného 1,3,6-01/2008 a 1-
01/2008, 6- vyuZitia 02/2008 patria
01/2008, 1- medzi VP stavby
02/2008-¢ast)
R11 15m 10 70 - obcianske iné okrem hlavného - -
(8-04) vybavenie + $port a | a pripustného? funkéného
rekreacia vyuZitia
ostatné Uzemies | 2+ 30 (pre 50 (pre SRD min. 80 | byvanie wroba—priemyselnda - plati pre existujucu
predpokladom plochy plochy ZRD a BD polnehespodarska obytnu zastavbu
lokalizacie obytnej obytnej max. 20 s-hegativhyrmi-arusSivymi vo Velkych
zastavby (2, 4, 5, funkcie funkcie vl Ulanoch, osadéch
6,89, 10, 11, 12, v osadach v osadach sklady-skladkyaplochy Hajmas a Sedin a
15, 16, 18, 19, Hajmas Hajmas technickejvybavenost pre rozvoj. plochy
20, 21, 22, 5- a Sedin) a Sedin) nadlokdlheho-charaktery ¢. 24—6,8—12;

01/2008, 3-04, 5-

40 (ostatné

40 (ostatné

57 | UPns.r.o.




Uzemny plan obce Velké Ulany — Zavizna cast

© 2022

Oznacenie
regulac. bloku
(oznaéenie

Regulativy priestorového usporiadania

Regulativy funkéného vyuZzitia

Regulativy
umiestnenia
obcianskeho

Regulativy
Specifické

lokality) vybavenia
max. pocet | max. % min. % resp- | druh hlavha-{zavaznd) nepripustné funkeie min. vymera
podlazi, zastavanosti | pléeh zelene | zastavby (% | furkeia hlavné (zakazujuce) funkéné vyuzitie oV (m?/1
max. vyska zastavanych | (zdvazné) funkcné * obyv.)
ploch) vyuZitie
04, 7-04) plochy) plochy) ktoré st zdrojmiznedistovania 4,56,8,9 10,11,
a plochy evezdusia 12, 15, 16, 18, 19,

existujucej
obytnej zastavby

iné okrem hlavného

a pripustného? funkéného

vyuzitia

20,21, 22, 5-
01/2008, 3-04, 5-
04, 7-04

ol 3
kv tesnv pd
fond Uzemie bez
predpokladu
lokalizacie
zastavby
(vyhladové
rozvoj. plochy ¢.
9,11,13,15,17 +
exist. pofnohos-
podarsky a lesny
pdodny fond)

polnohospodarska
poda s
polnohospodarskou
rastlinnou vyrobou
(pestovanie
polnohospodarskyc
h plodin, travnych
porastov, prip. iné)
prvky ekologickej
stability (lesna
poda, krajinna
zelen, vodné
plochy) s
moznostou
vykonavania
opatreni na
ochranu pody
(vysadba zelene
formou remizok,
vodozadriné
opatrenia, prip. iné)

iné okrem hlavného

a pripustného? funkéného

vyuzitia

vyuzitie Uzemia
podla zasad
stanovenych ve

wkrese €07

ct 5||| “« v
kapitole ¢.
2.18.5.2.
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Vysvetlivky:

Lpripustné (vhodné) funkéné vyuZitie — pozri kapitolu ¢&. 2.18.2.1.

QV = obcianske vybavenie

VZ = verejna zelen

C = cintorin

SR = $port a rekredcia

PS = priemyselna vyroba a sklady

PF = polnohospodarske farmy
TS = tazba $trku

+ = plus podkrovie resp. ustipené podlazie

BD = bytové domy

RD = rodinné domy

SRO = samostatne stojace rodinné domy

ZRO = zdruzené rodinné domy.

Definicie BD, RD vyplyvaju zo Stavebného zakona. Definicie SRO, ZRO — pozri kapitolu ¢. 2.18.2.2 v ¢asti ,,Druh
zastavby“.

* Medzi nepripustné (zakazané) funkéné vyuzitie v CHVO Zitny ostrov patria aj zakazané ¢innosti podla §3, ods.
3, 4 zakona 305/2018 Z. z., ktoré uvadzame osobitne:

ods. 1

V chrdnenej vodohospoddrskej oblasti moZno pldnovat a vykondvat cinnost, len ak sa zabezpeci ucinnejsia
ochrana povrchovych véd a podzemnych véd, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej
akumuldcie a obnovy zdsob povrchovych véd a podzemnych vad.

ods. 2

V chrdnenej vodohospoddrskej oblasti musia byt hospoddrske zdujmy, vyrobné zdaujmy, dopravné zdujmy a
iné zdujmy zosuladené s poZiadavkami podla odseku 1 a musia byt premietnuté v koncepcidch rozvoja
Uzemia a v UPD.

ods. 3

a) stavat alebo rozsirovat

1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrabaju alebo na vyrobu pouZivaju
znecistujuce ldatky, s vynimkou rozsirovania a prestavby existujucich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa
dosiahne ucinnejsia ochrana véd,

2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové vody
obsahujuce prioritné nebezpecné ldtky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znecistujucich latok,

4. sklad ropnych ldtok s celkovou kapacitou vidésou ako 1 000 m3; v chrdnenej vodohospoddrskej oblasti
podla § 2 ods. 2 pism. a) s celkovou kapacitou vicSou ako 200 m? a s kapacitou jednotlivych nadrZi vidésou
ako 50 m?,

5. spracovatelské zariadenia na uhynuté zvieratd a bittnky,

6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sustredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekredcie alebo stavby individudinej rekredcie bez zabezpecenia Cistenia komundinych
odpadovych vad,

8. stavby, ktoré si vyZaduju pocas vystavby alebo prevadzky aplikdciu znecistujucich ldatok,

b) vykondvat letecku aplikdciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov vo vzdialenosti

menej ako 50 m od povrchovych véd, odkrytych podzemnych véd a vodnych pléch, kde mézZe déjst k
znecisteniu vod alebo k ohrozeniu kvality véd,

c) vykondvat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa narusia vodné pomery v chrdnenej
vodohospodadrskej oblasti,

d) odvodriovat polnohospoddrske pozemky vo vymere vécsej ako 50 ha suvislej plochy,
e) tazZit raselinu v mnoZstve véiésom ako 500 000 m? celkovo na jednom mieste,
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f) tazZit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykondvat iné zemné prdce, ktorymi méZe déjst k
odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,
g) ukladat radioaktivny odpad,
h) budovat skiddky na nebezpecny odpad a zariadenia na zneskodriovanie odpadov,

- ods. 4
Existujuce stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism. a) tretom aZ siestom bode mozZno rekonstruovat a
modernizovat, len ak sa dosiahne ucinnejsia ochrana véd a vodnych pomerov oproti sucasnému stavu,
odstrdni sa pévodny zdroj znecistenia, ak existuje, a uplatnia sa najlepsie dostupné techniky, ktoré
zabezpecia vysoky stuperi ochrany povrchovych véd a podzemnych véd.

Pozndamka: Pre vymedzené regulacné bloky platia zdroveri vsetky zdsady a regulativy Ndvrhu zdvéiznej Casti.
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