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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

Dévody pre obstaranie novej uzemnoplanovacej dokumentacie na urovni uzemného planu obce su
nasledovné:

— absencia legislativneho nastroja pre usmerfovanie Uzemného rozvoja, starostlivosti o Zivotné
prostredie a regulovanie vystavby v obci. Predchadzajuci uzemny plan obce bol vypracovany
v roku 1985, av8ak nebol dokon&eny. Vzhladom k zmene spolo&ensko-ekonomickej situacie je uz
gasovo prekonany a nespifia aktualne poZiadavky pre usmerfiovanie Uzemného rozvoja a
starostlivost o Zivotné prostredie tak ako to uklada prislusna Uuzemnoplanovacia legislativa
(Zakon €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

— aktualna potreba premietnutia novych rozvojovych zamerov a narokov obce do jej priestorového
potencialu tak, aby bola urbanistickou koncepciou rieSenia preukazana a garantovana
komplexnost a unosnost rozvoja obce a jej Uzemia

- zosuladenie zamerov a poziadaviek rozvojovych a planovacich dokumentov na Urovni vyssich
uzemnych celkov (najma UPN VUC Trnavského kraja) s rozvojovymi zamermi obce.

Nakolko podet obyvatelov obce Velké Ulany prekraduje 2000 obyvatelov, podla ustanovenia § 21
Zakona ¢&. 50/1976 v zneni neskorSich predpisov, vyZadovalo sa spracovanie konceptu, ktory sa
vypraciva vo variantoch. V koncepte Uzemného planu obce Velké Ulany boli rie$ené dva varianty
rozvoja — variant A a variant B. Vo variantnych trasach bol rieSeny navrh obchvatu obce — prelozky

Statnej cesty Il. triedy mimo zastavané Uuzemie obce.

Navrh UPN obce bol vypracovany v stlade so Subornym stanoviskom k ,Uzemnému planu obce
Velké Urany — Koncept®, ktoré bolo schvalené Uznesenim OZ vo Velkych Ulanoch &. 142-0Z/2006
bod & 6 zo dha 19.04.2006 a nasledne postupené spracovatelovi UPN-O. Vypis z Uznesenia
a Suborné stanovisko su sucastou dokladovej €asti. Navrhovym obdobim je rok 2020, s vyhladom do
roku 2035.

Cielom Uzemného planu obce Velké Ulany je komplexné rieSenie priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia Uzemia, stanovenie zasad jeho organizacie a vecna a Casova koordinacia
jednotlivych €innosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podla ustanoveni § 1 Zakona ¢.
50/1976 v zneni neskorSich predpisov. Ciele a smerovanie rozvoja Uzemia bude uzemny plan
podriadovat ochrane a rozvoju Zivotného prostredia, kulturno-historickych a prirodnych hodnét
Uzemia, priCom bude hladat moznosti optimalneho vyuzitia zdrojov a rezerv (zemia na jeho
spoloCensky najefektivnejsi urbanisticky rozvoj.

Pre Ugely spracovania Uzemného planu obce mozno predbezné ciele rozvoja obce Velké Ulany
definovat nasledovne:
— vyuzit vyhodnu polohu obce voc&i ekonomickym centram a délezitym dopravnym koridorom

— orientovat sa na rozvoj obytnych funkcii a pritom rozvijat diferencované formy byvania v obci,
ktoré by uspokojovali poziadavky vSetkych cielovych skupin obyvatelov

— vytvorit podmienky pre rozvoj novych hospodarskych aktivit a revitalizaciu tradicnej
pofnohospodarskej vyroby

— vyuzit prirodné potencialy, tradicie, ako aj existujucu materialno technickd zakladriu pre rozvoj
réznych foriem turistiky a cestovného ruchu

— usilovat sa o dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zvySenie kvality krajinného prostredia
v hospodarsky intenzivne vyuzivanom uzemi

— ozdravit zivotné prostredie a zveladit existujuci prirodny potencial
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— minimalizovat zabery ornej pédy mimo zastavaného Uzemia obce, najma pédy 1-4. skupiny
kvality

— odstranit deficity v oblasti technickej infrastruktdry navrhom vystavby kanalizacie.
Strategické ciele rozvoja obce Velké Urany vyjadrujice jej komplexny strednodoby rozvojovy program

podrobnejsie urgi program hospodarskeho a socialneho rozvoja, ktory sa pripravuje stbezne s UPN
obce.

1.2 Vyhodnotenie doterajSieho tizemného planu obce

lv]zerpny plan sidelného utvaru Velké Urany bol vypracovany v roku 1985’. Spracovatefom bol
SPTU Bratislava (Ing. arch. Fatulova). Podla dostupnych informacii nebola tato UPD schvalena.

Uzemny plan navrhol nové rozvojové plochy vyluéne vramci hranic zastavaného Uzemia obce,
v prielukach a na plochach nadmernych zahrad.

Vystavba sa v skuto€nosti realizovala iba na prielukach, vymedzené rozvojové plochy v zahradach
neboli (s vynimkou Bagrovej ulice) zastavané. (Naopak nova vystavba sa rozvija na ploche povodne
uréenej pre verejnu zelen). Viaceré rozvojové plochy v zastavanom Uzemi predstavuju z hfadiska
majetkovo-pravnych vztahov znalnu komplikaciu vystavby, preto je nevyhnutné vymedzit nové
rozvojové plochy aj mimo zastavaného Uzemia obce. Cast poévodnych rozvojovych pléch
definovanych uUzemnym planom je mozné akceptovat, pricom vystavba na tychto plochach je
podmienend suhlasom vlastnikov pozemkov. Ide vSak len o menSie plochy s obmedzenou kapacitou,
ktoré v pripade zvySenia zaujmu o vystavbu nie su vzhfadom k navrhovému obdobiu Uzemného planu
dostatocné.

Uzemny plan dalej navrhoval posilnenie vybavenosti v nadvéznosti na existujuci areal ZS a MS na
prilahlych volnych plochach.

Urbanisticka $tudia Centrum obce Velké Urany (Ateliér domova Bratislava, 01/2004) ma z hladiska
Uzemného planu obce funkciu Uzemno-planovacieho podkladu. Urbanisticka Studia vytvara novu
spolo¢ensku a priestorovu koncepciu centra obce s dbérazom na vybudovanie peSich priestorov
a humanizéciu dopravy, ozelenenie, resp. kultivaciu existujicej zelene. Dalej zahffia technicko-
stavebnu rekonstrukciu a funk&nl modernizaciu existujucich objektov (prestreSenie sedlovymi
strechami), bez predpokladu realizacie novych objektov. PeSie centrum obce ma byt doplnené
prvkami drobnej architektury. Urbanistickd Studia prinaSa rieSenie, ktoré vyrazne zvySi estetické
i funk&né kvality centralneho priestoru obce a mal by byt prinosom aj z hladiska celkového zvySenia
atraktivity obce. Uzemny plan obce preto tito koncepciu podpori stanovenim $pecifickych prvkov
funkénej a priestorovej regulacie pre uzemie rieSené v studii.

1.3 Udaje o sulade riesenia tzemia so zadanim

Navrh rieSenia je plne v sulade s poZiadavkami na rieSenie, ktoré boli stanovené v zadani, tak
z hladiska ich obsahového vymedzenia, ako aj koncep&ného smerovania. Oproti zadaniu bol
doplneny navrh obchvatu obce — prelozka st. cesty 11/510 mimo zastavané Guzemie obce.

Struktura textovej a grafickej &asti koreSponduje s podmienkami tykajicimi sa rozsahu a Gpravy
dokumentacie uzemného planu obce.

Niektoré z poziadaviek, rieSenie ktorych je v izemnom plane obce len naznaené, bude potrebné
podrobnejSie preverit prostrednictvom inych druhov dokumentacie (resp. programu hospodarskeho
a socialneho rozvoja obce).

1.4 Vyhodnotenie spracovanych variantov rieSenia (v Koncepte)
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V koncepte Uzemného planu obce Velké Ulany boli riesené dva varianty rozvoja — variant A a variant
B. Vo variantnych trasach bol rieSeny navrh obchvatu obce — prelozky Statnej cesty Il. triedy mimo
zastavané Uzemie obce. Variant Ariedil obchvat obce s nasmerovanim do vzdialenejSej polohy
od zastavaného uzemia obce — vyhodou tohto rieSenia bolo, Ze nenaru8a kvalitu obytného prostredia
(hluk, prach), nevyhodou je naruSenie ucelenosti polnohospodarskej pody. Variant B riesil obchvat
obce s nasmerovanim do najblizS8ej moznej polohy k zastavanému uUzemiu obce — vyhodou tohto
rieSenia bolo, Ze nenarusa ucelenost polnohospodarskej pody, nevyhodou je hluénost a prasnost pre
kontaktné obytné zdény. Ako vyhodnejSi sa javil variant A, najma z hladiska ochrany zdravia
obyvatelov, tento variant bol dopracovany aj v Navrhu UPN-O.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Obec lezi v centralnej &asti Podunajskej niziny, medzi riekami Maly Dunaj a Cierna voda. Uzemie je
z velkej €asti odlesnené, intenzivne vyuZivané pre polhohospodarsku vyrobu, s menSimi plochami
lesa pozdiZz vodnych tokov. Terén je rovinaty, s nadmorskou vyskou 118 — 121 m n. m. v katastri.
Pocet obyvatelov obce podla stavu z roku 2001 je 4180.

RieSené uzemie pre Uzemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami obce.
Pozostava z dvoch katastralnych uzemi pdvodne samostatnych obci, neskér zlu¢enych: k. u. Velké
Urany a k. 4. Nové Osady. RieSené Uzemie je kompaktné, v smere V-Z dosahuje max. dizku 5,5 km,
v smere S—J 11 km.

Celkova vymera rieSeného tzemia, t. j. oboch katastralnych uzemi, je 4186 ha, z toho 2739 ha tvori k.
U. Velké Ulany a 1447 ha pripada na k. U. Nové Osady. Hustota osidlenia je 100 obyv./ha.

Z topografického hladiska tvoria hranicu katastralneho Uzemia z vacSej Casti vodné toky, resp.
vyschnuté koryta byvalych vodnych tokov. V juznej Casti vedie hranica stredom toku Malého Dunaja,
severnu a severovychodnu cast hranice tvoria Useky dneSného a byvalého toku Ciernej vody.
Ostatné hranice tvoria lesné porasty a lesné pasy byvalych riecnych meandrov, okraje ploch trvalych
kultar. Cast’ katastralnej hranice prebieha polnohospodarskou pdédou bez napadnych ohraniéujucich
prvkov.

Uzemie obce (k. 0. Velké Ulany a k. (. Nové Osady) hraniéi:

— nazapade s k. U Nova Jelka Il., s k. U. Jelka a s. k. 0. Janovce

- na vychode s k. U. Cierny Brod, s k. G. Cierny Brod II., s k. G. Cierny Brod IIl., s k. 0. Koty
s k. u. Cierna Voda

— najuhu s k. U. Blahova

- nasevere s k. 0. Pusté Urany a s k. 0. Sladkovitovo.

Zastavané Uzemie obce pozostdva z 3 Casti — zastavané Uzemie jadrovej obce a osad Hajmas
a Sedin. Vymedzuju ho hranice stanovené k 1.1.1990.

Prehlad UHDP - obec Velké Urany, k. 4. Verké UPany (vymera parciel registra C v m? celkova)
Orna pbdda: 2163 77 26

Vinice: 101 54 97

Zahrady: 90 87 87

Ovocné sady: 27 66 44
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Trvalé travne porasty: 2 57 71

Lesné pozemky: 76 59 64

Vodné plochy: 37 69 63

Zastavané plochy a nadvoria: 179 88 26
Ostatné plochy: 58 09 64

Spolu: 2738 71 42

Prehrad UHDP - obec Velké Urany, k. 4. Nové Osady (vymera parciel registra C v m? celkova)
Ornéa poda: 1064 47 63

Vinice: —

Zahrady: 14 93 52

Ovocné sady: 23 64

Trvalé travne porasty: 3 75 50

Lesné pozemky: 240 10 43

Vodné plochy: 38 88 78

Zastavané plochy a nadvoria: 65 28 18

Ostatné plochy: 19 16 62

Spolu: 1446 84 30.

2.2 Védzby vyplyvajuce zrieSenia a zo zavaznych casti uzemného.
planu regionu

Zakladnym vychodiskovym dokumentom pre UPN obce Velké Ulany je schvaleny UPN VUC
Trnavského kraja (nariadenie vlady SR ¢.183/1998 Zb.).

Vystupy z rieenia Uzemno-planovacej dokumentécie vy$sieho stupfa - zavézna &ast “Uzemného
planu velkého uzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena vseobecne zavaznym nariadenim viady
SR (Nariadenie vlady SR ¢&. 113/2003 Z. z., ktorym sa meni a dopifia Nariadenie vlady SR &.
183/1998 Z. z.), st zavaznym dokumentom pre rieenie UPN obce Velké Ulany.

Poziadavky vyplyvajtce z navrhu UPN VUC Trnavsky kraj na Gzemie obce

UPN VUC Trnavského kraja vo svojej zavéaznej asti uréuje niektoré véeobecné podmienky pre rozvoj

miest a obci, ako aj konkrétne regulativy vztahujuce sa k rieSenému uzemiu:

v oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

- podporovat rozvoj obce Velké Ulany ako centra osidlenia lokalneho vyznamu

— podporovat rozvoj obytnej funkcie, socialnej a technickej vybavenosti, ako aj hospodarskych
aktivit a rekreacnej funkcie vo vSetkych vidieckych sidlach s ciefom postupne zvysit ich Standard

v oblasti rozvoja rekreacie a turistiky

= usmeriovat tvorbu funkéno-priestorového systému na vytvaranie suvislejSich rekreacnych tzemi,
tzv. rekreacnokrajinnych celkov ... pas pozdlz Malého Dunaja

- vytvorit podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky
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— lokalizovat' potrebnu vybavenost do obci leziacich v blizkosti rekreaénych ciefov; do volnej
krajiny umiesthovat’ len vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na uskutoChovanie Cinnosti
zavislych od prirodnych danosti

v oblasti usporiadania uzemia z hlfadiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany
podneho fondu

- resSpektovat pofnohospodarsky a lesny podny fond ako faktor limitujuci urbanisticky rozvoj kraja
definovany v zavaznej asti UPN VUC

— zabezpeéit protieréznu ochranu pddneho fondu vegetaciou vramci rieSenia projektov
pozemkovych uprav
v oblasti usporiadania tuzemia z hladiska kulturnohistorického dedi¢stva

— nadvazovat na historicky vytvorenu Strukturu mestského a vidieckeho osidlenia s ciefom
dosiahnut ich funk&nu aj priestorovu previazanost pri akceptovani ich tvaru, obsahu a foriem, ako
aj ich identity, Specifickosti a tradicii

v oblasti pol'nohospodarskej vyroby

— reSpektovat pri dalSom urbanistickom rozvoji Uzemia polnohospodarsky pdédny fond ako jeden
z limitujucich faktorov tohto rozvoja

- resSpektovat pri navrhu restrukturalizacie pofnohospodarskej produkcie vyhlasenu Chranenu
vodohospodarsku oblast Zitny ostrov reguldciou pouzZivania chemickych prostriedkov a
regulaciou kapacity produk&nych chovov,

— podporovat alternativhe pofnohospodarstvo na chranenych uzemiach, v pasmach hygienickej
ochrany a na Uuzemiach zaclenenych do Uzemného systému ekologickej stability.

v oblasti lesného hospodarstva

- roz8irovat vymeru lesného pddneho fondu v okresoch Senica, Skalica, Galanta a Trnava

— pri uprave pozemkov riesit ochranu pofnohospodarskej pédy pred veternou erdziou sustavou
vetrolamov v nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability

v oblasti odpadového hospodarstva

— uprednostiiovat minimalizaciu odpadov, separovany zber a recyklaciu druhotnych surovin
s vyuzitim ekonomickych nastrojov a legislativnych opatreni

— vramci separovaného zberu komunalneho odpadu vytvorit systém triedenia vSetkych
problémovych latok, pre ktoré bude k dispozicii technoldgia na zneSkodriovanie

— likvidovat a sanovat skladky odpadov v Uzemi pasiem hygienickej ochrany vyuzivanych vodnych
zdrojov,
v oblasti nadradenej technickej infrastruktury

- rekonstruovat strednotlakové a nizkotlakové rozvody v obci Velké Urany

v oblasti ekologie

- podporit zvy$enie podielu nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie hlavne pozdiz tokov, kanalov
a ciest

- zabezpecit zladenie dopravnych koridorov, sidiel a inych technickych prvkov s okolitou krajinou
najma v miestach konfliktov s prvkami USES

— verejnoprospesné stavby

vybudovanie kanalizacie a ¢&istiarne odpadovych vod v obci Velké Urany.
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2.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Obyvatel'stvo

Zlozenie a vyvoj poctu obyvatel'stva

Pocget obyvatefov obce podla udajov s€itania z roku 2001 bol 4180. Z toho 3947 obyvatefov bolo
sustredenych v jadrovej obci, zvySok pripadol na pri¢lenenu obec Nové Osady — 233, z toho osada
Hajmas$ mala 59 obyvatelov, osada Sedin 131 obyvatelov a majer Novy dvor 43 obyvatelov.

Pocet obyvatelov obce pomerne rychlo a kontinualne rastol az do roku 1900, ked sa zvysil na 2705
z 2121 vroku 1869. Vyrazny narast pocCtu obyvatelov bol zaznamenany medzi rokmi 1921-1930 —
tomto v obdobi po&et obyvatelov stupol o 300 a prekro€il hranicu 3000. Rastové tendencie v pocte
obyvatelov pokracuju az do 80.rokov, ked sa pocet obyvatelov stabilizoval. V 90. rokoch v désledku
nizkej miery porodnosti poCet obyvatelov zalina klesat. Tendencia rastu poctu obyvatefov
sa obnovila az v roku 2001.

Znacny relativny ubytok poctu obyvatelov je zaznamenany v Novych Osadach, kde od roku 1970
klesol pocCet obyvatelov takmer na polovicu.

Rok Spolu Velké Urany Nové Osady
1869 2121

1880 2383

1890 2471

1900 2705

1910 2708

1921 3005

1930 3002 307
1940 3219 296
1948 3258 305
1961 3790 371
1970 3854 402
1991 4160*

1992 4198*

1993 4205*

1994 4215*

1995 4239*

1996 4227*

1997 4223*

1998 4211*

1999 4194*

2000 4186*

2001 4180 3947 233
UPn s.ro © janudr
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2002 4218*
2003 4241*
2004 4278*

* podla udajov obce.

Pomer poctu obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatelov v poproduktivnom veku
vypoveda o reprodukénej vitalite obyvatelstva a naznacuje buduci demograficky vyvoj. Na zaklade
udajov zo Scitania obyvatelov z roku 2001 je pocCet obyvatelov v predproduktivnom veku vyrazne
nizsi nez pocet obyvatefov v poproduktivnom veku. Z hlfadiska buduceho vyvoja je rast poctu
obyvatelov mozny len vtedy, ak pocet obyvatelov v predproduktivnom veku presahuje pocet
obyvatelov v poproduktivnom veku najmenej o 5%. V pripade, ze neddjde k zmene demografickej
situacie, mozno v buducnosti o¢akavat stagnaciu az pokles poctu obyvatelov, priCom by sa mohla
dynamika tohto javu dalej zvySovat. Nepriaznivy trend vyvoja poctu obyvatelstva mozno CiastoCne
kompenzovat' pozitivnou migraénou bilanciou, t. j. pristahovanim novych obyvatelov do obce.

Skladba obyvatel'ov podla vekovych skupin a podla pohlavia (stav z r. 2001)

Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 4180
z toho muzi 2071
z toho Zeny 2109

Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 683 (16,3%)

Pocet obyvatelov v produktivnom veku (M 15-59, | 2659 (63,6%)

Z 15-54)

z toho muzi 1402

z toho Zeny 1257

PocCet obyvatelov v poproduktivnom veku (M>60, | 819 (19,6%)
Z>55)

z toho muzi 279

z toho Zeny 540

Narodnostné zlozenie obyvatel'stva

Narodnost’ trvale byvajuceho obyvatel'stva (2001)*

slovenska madarska ¢eska romska ina a neuvedena

1164 2971 17 16 12

* podla vysledkov scitania obyvatelov, domov a bytov 2001.

Nabozenské zlozenie obyvatel'stva

Nabozenské vyznanie trvale byvajuceho obyvatelstva (2001)*

rimskokatolicka cirkev | evanjelicka cirkev | reformovana  krestan. |iné cirkvi, neuvedené
augsburského vyznania | cirkev a bez vyznania
3511 200 22 447

* podla vysledkov scitania obyvatelov, domov a bytov 2001.

Ekonomicka aktivita obyvatelov
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Pocet pracovnych prilezitosti v obci sa po redukcii pofnohospodarskej (najma zivoCisnej vyroby)
vyrazne znizil a rozvoj novych podnikatelskych aktivit tuto stratu doposial nevykompenzoval v pinom
rozsahu. Cast obyvatelov dochadza do zamestnania v Bratislave, Galante, Sladkovicove.

Ekonomicky aktivni obyvatelia (2001)*

Pocet ekonomicky aktivhych oséb 2154
z toho Zeny 1001
Podiel ekonomicky aktivnych (%) 51,5

* podla vysledkov séitania obyvatelov, domov a bytov 2001.

Bytovy fond

Problematika byvania je podrobne spracovana v kapitole 2.7.1.

2.4 RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy

Z administrativno-spravneho &lenenia patri obec Velké Ulany do Trnavského kraja a do okresu
Galanta.

Zariadenia vy33ej obCianskej vybavenosti, ako aj SirSie spektrum sluzieb su dostupné v okresnom
meste a v mensej miere aj v SladkoviCove.

Pokial ide o vztahy s okolitymi obcami, vyznamna je vazba na susednu obec Jelka, ktora z hladiska
poctu obyvatelov predstavuje porovnatelnu velkostnu kategoriu (3864 obyvatelov). V sucasnosti je
vo faze pripravy zaloZenie zdruZenia obci Velké Ulany, Jelka a Janovce pod nazvom ,Vodny zdroj
Jelka“. Obec Velké Ulany je tieZ &lenom Zaujmového zdruZenia pravnickych oséb Dolného Povazia a
Podunajskej niZiny.

Obec sa nachadza v priestore relativne husto osidlenej aglomeracie (v tazisku osidlenia celostatneho
az medzinarodného vyznamu - podla klasifikacie Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska). Obec lezi
v blizkosti doélezitého cestného tahu Bratislava — Nitra, resp. Bratislava — Nové Zamky (1/64), na ktory
je dopravne napojena prostrednictvom cesty Il. triedy (11/510).

MozZno konstatovat, Ze vyhodna poloha vo€i vyznamnym ekonomickym centrdm a dopravnhym trasam
predstavuje kfu€ovy faktor pre buduci rozvoj obce.

Obec Velké Ulany bola v ramci koncepcie strediskovej sustavy osidlenia zo 70-tych rokov (zrusenej
v r. 1990) klasifikovana ako strediskova obec, pricom jej spadové uzemie tvorili obce Janovce a Nové
Osady. V st¢asnosti nadalej tvoria zaujmové Gzemie obce Velké Ulany predovsetkym osady, ktoré su
vS8ak uz administrativnou sucastou obce. Okrem toho mozno za zaujmové Uzemie povazovat obec
Janovce a do istej miery aj obec Jelka.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Kompoziéné zasady formovania priestoru obce

Urbanisticka Struktura jadrovej obce predstavuje typ hromadnej cestnej dediny, ktora sa postupne
rozrastala okolo cestnej komunikacie a vedl'ajSich ciest pripajanim bo¢nych ulic.
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Pévodna uli€na osnova, ktora sa dnes nachadza v taziskovom priestore obce, reprezentuje rastly
kompozi¢ny princip charakteristicky krivolakymi ulicami a Zivelnym rozvojom zastavby. NovSie ulice
boli zaloZzené na geometrickom rastri pravouhlych linii — najmd vo vychodnej €asti zastaveného
uzemia.

Rastly kompozi¢ny princip sa zachoval aj v podobe meandrov byvalého vodného toku Ere¢, ktory
tiekol stredom obce a je dodnes zretelny v liniach zastavby a parcelacii. Meandre byvalych vodnych
tokov predstavuju charakteristicky prvok a délezity kompozi¢ny fenomén aj mimo zastavaného Uzemia
obce. Navrhovana revitalizacia vodného toku Ere&, pri obnoveni jeho odvodrovacej funkcie ako
primarneho ciela, bude okrem toho prinosom i z hladiska kompozi¢no-estetického a ekologického.

Za hlavnu kompozi¢nu os mozno povazovat cestu Il. triedy prechadzajucu zastavanym tuzemim obce
v podobe linie viacnasobne meniacej smer. Z nej sa odpdaja viacero doplnkovych kompozi¢no-
organizacnych osi.

Dnesné centrum vzniklo asanaciou pévodnej intenzivnej uliénej zastavby na malych uzkych parcelach
ajej nahradenim volnejSou Strukturou solitérnych objektov vacésej mierky (pokial ide o vysSkové
a Sirkové parametre) s monumentalnym ucinkom. Centrum tak nadobudlo takmer mestsky charakter,
a pOvodna vidiecka identita bola potlagena.

Kompozi¢né a funkéné jadro teda tvoria novSie objekty vybavenosti spolu s kostolom, ktory vSak
v ramci neho ocitava v marginalnej polohe bez pesieho prepojenia. Tento problém sa snazi odstranit’
aj rieSenie urbanistickej Studie, ktora vyuziva prvky dlazby a zelene pre vygradovanie kompozicie
smerom ku kostolu. Studia dalej poéita s vytvorenim reprezentaénych verejnych priestorov
a skvalitnenim parteru v centralnom priestore obce. Pri rieSeni tohto priestoru preto odporu¢ame
postupovat podla navrhu urbanistickej $tudie ,Centrum obce Velké Urany*.

Pédorys jadrovej obce je mimoriadne kompaktny a vdaka novej zastavbe na okrajoch ma takmer tvar
$tvorca, z ktorého na okrajoch vybieha zastavba pozdiz hlavnych dopravno-komunikagnych linii do
volnej krajiny. Tento princip podporuje a eSte umocnuje navrhované rieSenie rozmiestnenim novych
rozvojovych pléch tak, aby nadvézovali na existujice zastavané plochy a vypifali zbytkové volné
plochy. Dalsim skompaktnenim pdédorysu vznikne zretelna linia ohranidujica zastavané uzemie od
okolitej polnohospodarskej pody. Nové ulice budu rieSené zvacSa ako paralelné k existujucim
prifahlym uliciam, €im sa zabezpedi organické vé&lenenie novej vystavby do celkovej urbanistickej
Struktury obce.

Délezitym kompoziénym prvkov v Struktire obce je zelen. Okrem rozptylenej a liniovej zelene sa
v zastavanom Uzemi nachadza aj niekolko vacsich ¢i mensich pléch zelene. Priamo v centre obce je
rozsiahly cintorin, v nadvéznosti na vybavenostné centrum obce je situovany verejny park. Dalsie
plochy zelene su okolo rybnika a v areali kalvarie. Zachovanie tejto zelene je teda déleZité nielen
z ekologickych a hygienickych dévodov, ale aj estetického a kompoziéného hladiska.

Obytna zastavba je zvacSa jednopodlazna, s istym podielom dvojpodlaznych objektov, najma
v novsich Struktdrach. Tuto vySkovu hladinu mierne prekracuje len niekolko trojpodlaznych bytovych
domov v centralnej Casti obce, objekty obcianskej vybavenosti a kostol. Pre zachovanie jeho
priestorového pdsobenia vramci siluety a dialkovych pohladov na obec je vramci regulativov
stanovend maximalna vysky zéstavby.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je nutné reSpektovat povodny vidiecky charakter zastavby, jej
vysSkovu hladinu, urbanistickd mierku a uli€nu siet. Preferovat by sa mali samostatne stojace jedno- a
dvojpodlazné objekty, v centre obce je pripustne situovat aj trojpodlazné objekty. Objekty by mali byt
zastre$ené Sikmymi strechami s max. sklonom 45°. V pripade rodinnych domov by suvisla zastavana
plocha jedného objektu nemala prekrocit 300 m2. Odporucana $irka pozemkov pre rodinné domy je
cca 16—20 m; nemala by v8ak klesnut pod 12 m. Optimalna vymera pozemkov izolovanych rodinnych
domov sa pohybuje okolo 700 m?, s prijatefnym rozptylom od 400 do 1200 m?.

Kompozi¢no-priestorova osnova osad naleziacich k obci sa od starSej jadrovej obce vyrazne liSi. Ide
o charakteristicky priklad kolonistickej parcelacie medzivojnového obdobia - parcely v osadach su
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rozsiahle, rozstupy medzi objektmi su az 30-40 m. Kazda parcela predstavuje samostatnu jednotku,
s obytnym objektom, hospodarskymi objektmi a rolou. Zastavba je geometricky organizovana pozdiz
hlavnej cesty spajajucej osady s materskou obcou. V osade Hajma$ tvori zastavbu jedna ulica;
zastavba v osade Sedin je organizovana pozdiz dvoch smerovych osi. Odpordéame zachovat
charakter parcelacie koloniza¢nej dediny v osadach Sedin a Hajmas. Z tohto dévodu navrhujeme
Specificky subor regulativov priestorového usporiadania pre uvedené osady.

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavéznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuju na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy existujucej
zastavby. V ramci tohto Uzemia su stanovené bloky Specifickej regulacie s oznacenim R1-R8, pre
ktoré platia odliSné regulativy ako pre ostatné (prevazne obytné) uzemie. Bloky Specifickej regulacie
su priestorovo vymedzené v grafickej asti (komplexny urbanisticky navrh).

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:

Maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov danu poctom podlazi (podkrovia a polovi¢né podlazia sa

nezapocitavaju). Maximalna vySka objektov je stanovena nasledovne:

— 5 nadzemnych podlazi pre blok Specifickej regulacie R1

— 2 nadzemné podlazia (+ podkrovie) pre ostatné Uzemie (s predpokladom lokalizacie zastavby
a plochy existujucej zastavby).

Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je uréena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
objektami k ploche pozemku, resp. regulacného bloku x 100). Regulativ maximalneho percenta
zastavanosti je stanoveny nasledovne:

- 50% pre bloky Specifickej regulacie R1 a R4

— 30% pre bloky Specifickej regulacie R3, R5, R6, R7 a pre plochy obytnej funkcie v osadach
Hajmas a Sedin

— 20% pre bloky Specifickej regulacie R8

- 10% pre bloky Specifickej regulacie R2

— 40% pre ostatné uzemie (s predpokladom lokalizacie zastavby a plochy existujlucej zastavby).

Poznémka: V ostatnych plochach sa nepodita s lokalizaciou dalej zastavby.

Zastavana plocha 1 objektu zadhradnej resp. rekreaCnej chaty je obmedzena nasledovne:

- maximalne 30 m? pre regulaény blok R6.
Poznamka: V ostatnych regulaénych blokoch maximélna zastavana plocha objektu nie je obmedzena.
Podiel zelene

Regulativ ur€uje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k celkovej
k ploche pozemku, resp. regulacného bloku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejna
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i sukromna zelen, vzrastla inizka zelen, vratane travnych pléch. Minimalny podiel zelene je
stanoveny nasledovne:

— 30% pre bloky Specifickej regulacie R1 a R4

- 50% pre bloky Specifickej regulacie R3, R5, R6, R7 a pre plochy obytnej funkcie v osadach
Hajmas$ a Sedin

— 60% pre bloky Specifickej regulacie R8

— 70% pre bloky Specifickej regulacie R2

— 40% pre ostatné uzemie (s predpokladom lokalizacie zastavby a plochy existujicej zastavby).
Poznamka: Pre ostatné plochy podiel zelene nie je stanoveny.
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Druh zastavby

— samostatne stojace rodinné domy — 100% zastavanych ploch funkcie byvania pre regulacné bloky
R8 (ostatné pripustné druhy zastavby sa tykaju len pléch inych funkcii — napr. obd&ianskej
vybavenosti)

— samostatne stojace rodinné domy — minimalne 80% zastavanych pléch funkcie byvania pre
ostatné uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby a plochy existujucej zastavby

— zdruzené rodinné domy (radové, atriové, dvojdomy) a bytové domy — maximalne 20%
zastavanych pléch funkcie byvania pre ostatné uUzemie s predpokladom lokalizacie zastavby
a plochy existujucej zastavby.

Historické dedi¢stvo a ochrana pamiatok
Historicky vyvoj obce

NajstarSie osidlenie na uzemi obce je z doby halldtatskej a dokazuje ho mohylnik kalenderberskej
kultury. Su tu aj nalezy urnového pohrebiska z doby rimskej, slovanské pohrebisko z 8.-9. storo€ia
a sidlisko z velkomoravskej doby. Obec sa prvykrat pisomne spomina roku 1221 pod nazvom
Fudemus a bola majetkom hradu Bratislava. V rokoch 1490-1505 obec viackrat vydrancovali vojaci
cisara Maximiliana a v roku 1541 ju vyplienili Turci. V 16.-17. storoCi tu bol prievoz, od 18. stor. sidlo
distriktu panstva na ¢ele s dvorskym. V supise z roku 1553 sa spomina ako kralovsky majetok a mala
30 port. Roku 1574 mala 45 sedliackych rodin a 28 a pol usadlosti a 42 Zeliarskych rodin. V rokoch
1828-42 sa tu z iniciativy Uradnika MikuladSa Laného pestovala cukrova repa a pracoval tu cukrovar.
Obec roku 1862 postihla velka povoden, roku 1865 tu vypukol poZiar a o rok neskér cholera.

Z miestnych Casti Kolonia Hajmas a Sedin bola vytvorena samostatna obec v roku 1927, najskor pod
nazvom Svehlovo, od roku 1951 pod nazvom Nové Osady. Nové Osady boli k Velkym Ulanom
opatovne pri¢lenené v roku 1976.

Ochrana pamiatok

V obci sa nachadzaju tieto zachované kulttrno-historické pamiatky evidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu:
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kalvaria (€. 2522/1-17) — aredl kalvarie s hruskovitym pddorysom, situovany na miernej
vyvysenine, s ohradnym muarom z roku 1740, kaplnkou Bolestnej Panny Marie z r. 1756; su¢astou
arealu je tiez kamenny kriz s korpusom a barokové sochy Panny Marie a sv. Jana Evanjelistu
a 14 kaplniek vsadenych do ohradného muru. V okoli kalvarie je vyhlasené ochranné pasmo za
ucelom vytvorenia podmienok na zachovanie architektonickych, urbanistickych a krajinarskych
hodn6ét arealu.

Dalej je potrebné chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, ale maju historické a kultdarne hodnoty:

rimskokatolicky kostol sv. Michala archanjela — p6vodne renesanéna stavba s barokovou upravou
a rozSirenim

kamenny kriZ pri uzavere presbytéria r. k. kostola zr. 1773

plastika sv. Jdna Nepomuckého (v areali r. k. kostola)

Lurdska jaskyna (v areali r. k. kostola)

budova byvalej cirkevnej Skoly (vedla r. k. kostola), z 2. pol. 19. stor.
susosSie sv. Rodiny z r. 1871

kostol evanjelicky a. v. (prestavany v roku 1958 z hospodarskej budovy)
evanjelicka fara — tvori jeden celok s s objektom evanjelického kostola
plastika Immaculaty — zo za€. 19. stor.

plastika sv. Vendelina z r. 1862

plastika sv. Jana Nepomuckého z r. 1862

pricestny kamenny kriz z roku 1885

plastika sv. Floriana zr. 1873

boZia muka z konca 18. stor. (pri ceste smerom na Sladkovi¢ovo)
pricestny kamenny kriZz z r. 1807 (pri Janovskej zakrute)

Zelezny kriz s korpusom zo za€. 19. stor.

pricestna socha Dobrého pastiera z 19. stor.

pricestny kamenny kriz (pri ceste do Novych Osad)

ludovy dom €. 726 z pol. 19. stor. (v objekte sa nachadza expozicia ludového byvania)
ustredny kriz cintorina zo zac. 20.stor.

dobové nahrobné kamene a zachované liatinové a drevené krize v areali cintorina z konca 19.
stor. a zad. 20.stor.

nahrobniky zo Zidovského cintorina z 19. a 20. stor.

kuria (v susedstve evanjelickej fary), pdvodne klasicisticka z 1. pol. 19. stor., upravovana v 30.
rokoch 20. stor.

ustredny dreveny kriz v areali miestneho cintorina zo zac¢. 20. stor. (v osade Hajmas)
pricestny kriz z roku 1948 (v osade Hajmas)

objekty zo zachovanej pdvodnej zastavby so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom (domy
¢. 16, 59, 75, 84, 135, 150, 181, 240, 550, 599, 654, 723, 796, 831, 832)

obytny dom ¢&. 257, tzv. kastiel s prifahlymi hospodarskymi budovami
objekt byvalého valcového mlyna zr. 1937-38

pamatnik obetiam 2. svetovej vojny z r. 1994
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- vyrezavané drevené pamétné stipy
— budova zékladnej Skoly

— budova kulturneho domu

— pomnik oslobodenia

— budova liehovaru v osade Sedin zo zac. 20. stor.

V zastavanom Uuzemi je nutné zachovat  pbvodny vidiecky charakter zastavby a charakter
historického pédorysu na uUzemi ochranného pasma kalvarie a v dirSom okoli pamiatky smerom
zdpadnym, severnym ajuznym v centre obce. PoZiadavka zachovania vidieckeho charakteru
z4stavby sa tyka aj miestnej Casti Nové Osady (Hajmas, Sedin).

V pripade objektov z povodnej zastavby, ktoré su vo vyhovujucom technickom stave, je potrebné ich
zachovanie, pripadne rekonstrukcia so zachovanim pdévodného vyrazu. K odstraneniu objektov
pristupit’ len v pripade zavazného statického naruSenia konstrukcie.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je potrebné zohladnit meritko pdvodnej Struktury zastavby,
zachovat typicku siluetu a dochované dialkové pohfady na dominantu obce — rimskokatolicky kostol
a areal kalvarie.

V katastri obce Velké Ulany sa nachadzaju vyznamné archeologické lokality z obdobia praveku
a v&asnej doby dejinnej a stredoveku. Na polohe Zeliarske sa nachadza pohrebisko zo star$ej doby
rimskej a pohrebisko zo 7.-8. storodia. V aredli ZS sa nachadza hal$tatské osidlenie. Je preto
nanajvys pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢&innostou dojde
k narudeniu archeologickych nalezisk a bude nutné vykonat tu zachranny archeologicky vyskum
v zmysle zakona 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu.

Z dovodu existencie archeologickych nalezov musi byt v jednotlivych etapach realizacie a
uplatiiovania uzemného planu v praxi splnena nasledovna podmienka v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z.
z. 0 UP a SP v zneni neskor$ich predpisov a zékona &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu:
.Investor/stavebnik kazdej stavby, vyzadujucej si zemné prace, si od pamiatkového uradu
v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej c&innosti slvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba , atd.....) z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp. zemnymi pracami
méze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu doposial neevidovanych
pamiatok.“; Z dévodu, Ze prisluSnym organom $tatnej spravy na Useku ochrany pamiatkového fondu
na vydavanie stanovisk a rozhodnuti z hfadiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk v ramci
uzemného a stavebného konania v zmysle pamiatkového zékona je pamiatkovy urad resp. krajsky
pamiatkovy urad. Archeologicky urad vydava odborné podklady k rozhodnutiam pamiatkového uradu
a krajského pamiatkového uradu.

2.6 Navrh funkéného vyuZitia uzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikaénych vazieb v rieSenom Uzemi

V $truktare urbanistickych funkcii zastavanych pléch obce Velké Urany dominuju plochy obytnej
funkcie. Zariadenia obgianskeho vybavenia sa nachadzaju hlavne v centre obce, kde vytvaraju
kompaktni zénu. Na severozapadnom, juznom a juhovychodnom okraji obce sa nachadzaju
hospodarske dvory polnohospodarskych subjektov. Nepolnohospodarska vyroba je zastupena
mensimi prevadzkami. Osady Hajmas a Sedin maju obytnu funkciu s potencialom rozvoja rekreacie,
hospodarske dvory su v su€asnosti nevyuzivané.

Prevadzkové vztahy su bez vyraznejSich negativnych interferencii urbanistickych funkcii. Intenzivna
automobilova doprava na prietahu cesty Il. triedy zastavanym Uzemim obce s viacerymi bodovymi
dopravnymi zavadami je v8ak zdrojom potencialnych kolizii a negativnych dopadov na Zivotné
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prostredie. Preferovanym rieSenim je odklonenie trasy cesty mimo zastavaného uzemia obce
vybudovanim obchvatu (rieSené v 2 variantoch).

Sucasné funkéné vyuzitie zastavanych pléch odporuc¢ame reSpektovat, stym, ze je pripustna
intenzifikacia vyuZitia tychto pléch v ramci nadmernych zéhrad, na nezastavanych prielukach (najma
vo vyznacenych lokalitdch a pozemkoch), dostavbami a nadstavbami existujucich objektov.
Intenzifikaciu vyuzitia mozno vo vacsine pripadov dosiahnut aj bez narokov na dodato¢né investicie
(nie je potrebné vybudovanie novych komunikacii ani technického vybavenia).

Nové rozvojové plochy su navrhované v priamej nadvaznosti na v suasnosti zastavané uzemie, €o
umoznuje plynulo nadviazat na existujuce dopravné a technické vybavenie. Nové rozvojové plochy
pocitaju predovdetkym s vyuZitim pre obytné funkcie, v menSej miere aj pre vyrobné, rekrealné
funkcie a obCianske vybavenie.

Pre osady Hajma$ a Sedin nie su vymedzené nové rozvojové plochy. Vzhladom na existenciu
rozsiahlych nevyuzivanych vyrobnych arealov mézu tieto poskytovat rezervu pre nové hospodarske
aktivity.

Regulativy funkéného vyuzitia

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania Gzemia. Urdujlcou je
hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom doplnkového funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie
v kazdom regulaénom bloku je minimalne 60% z celkovej funk&nej plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujucej zastavby. Vramci tohto Uzemia su stanovené bloky Specifickej
regulacie s oznaéenim R1-R8, pre ktoré platia odliSné regulativy ako pre ostatné (prevazne obytné)
uzemie. Bloky S3pecifickej regulacie su priestorovo vymedzené v grafickej casti (komplexny
urbanisticky navrh).

Regulativy funkéného vyuzitia su dalej stanovené aj pre Uzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby
— pofnohospodarsku a lesnu krajinu.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R1

Regulativy platia pre centralnu &ast obce, kde sa nachadza vacésina zariadeni obcianskej
vybavenosti, zoskupenej do vacésich arealov. Okrem toho platia aj pre novu rozvojovu plochu €. 7,
bezprostredne nadvazujucu na existujuce arealy ob¢ianskej vybavenosti.

Hlavné funk&né vyuzitie - zavazna funkcia:

— obdgianska vybavenost

Doplnkové funkéné vyuzitie:

- byvanie

— verejna a vyhradena zelen

— 8port a rekreacia - ihriska a oddychové plochy

— podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vyroba - priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a ruSivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R2

UPn s.ro © janudr
2007




UPN obce Velké Urany - Cistopis strana
18

Regulativy platia pre plochy verejnej zelene (bagrovisko, lesopark s dostihovou drahou) a cintorina

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— verejna a vyhradena zelen

Doplinkové funkéné vyuzitie:

— Sport a rekreacia - ihriska a oddychoveé plochy (nepripustné pre plochu cintorina)
— obcianska vybavenost (nepripustné pre plochu cintorina)

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie (pripustné je len ponechanie existujucich objektov)

— vyroba vSetkych druhov.
Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R3

Regulativy platia plochy rekreacie a Sportu (areal futbalového Stadiéna a kupaliska), vratane rezervy
pre rozSirenie ploch rekreacie a Sportu — rozvojova plocha €. 13.

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— rekreacia a Sport

Doplnkové funk&né vyuzitie:

— prislusné technické vybavenie

— obdgianska vybavenost — suvisiace sluzby

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie

— vyroba vSetkych druhov.
Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R4

Regulativy sa vztahuju na exiatujuce arealy priemyselnej vyroby a skladov, vratane mechanizaného
strediska. Regulativy sa dalej vztahuju na nové rozvojové plochy €. 1 a 3, ako aj na plochu byvalého
polnohospodarskeho dvora v majeri Novy Dvor navrhovaného na reStrukturalizaciu.

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— vyroba priemyselna vratane skladového hospodéarstva a podnikatelskych aktivit vyrobného
charakteru

Doplnkové funk&né vyuzitie:

— prislusné dopravné a technické vybavenie

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie okrem ubytovania zamestnancov

— priemyselna vyroba s negativnymi hygienickymi vplyvmi
— Zivo€iSna vyroba.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R5
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Regulativy sa vztahuju na existujuce arealy Zivo&ignej vyroby vo Velkych Ulanoch a osade Sedin.

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— vyroba zivociSna

Doplinkové funkéné vyuzitie:

- prisluéné dopravné a technické vybavenie (vratane COV)
— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie.
Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R6

Regulativy sa vztahuju na existujuce plochy tazby Strkopieskov (Sedin), ako aj pre navrhované
dobyvacie Uzemia (Hajmas, Sedin) — rozvojové plochy €. 24, 25, 26, 27.

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— tazba nerastnych surovin

Doplinkové funkéné vyuzitie:

— rekreacia (po ukonéeni tazby) — okrem plochy €. 27, kde sa uvazuje s vybudovanim chatovej
osady uz v sucasnosti

— prislusné dopravné a technické vybavenie
— ostatné suvisiace funkcie
Nepripustné funkéné vyuzitie:

- vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R7

Regulativy sa vztahuju na plochy polnhohospodarskych fariem (farma v osade Hajmas), ktoré maju
potencial doplnenia polnohospodarskej vyroby o aktivity v oblasti agroturistiky. Na uvedenu lokalitu
nadvazuje aj rozvojova plocha €. 17 delimitovana pre rovnaké ucely.

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— rekreacia — agroturistika

Doplinkové funkéné vyuzitie:

— polnohospodarska vyroba, vratane zivoCisnej vyroby

— ubytovanie pre zamestnancov a navstevnikov

— sluzby (napr. reStauracné zariadenie)

— prislusné dopravné a technické vybavenie

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— neSpecifikované.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R8
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Regulativy sa vztahuju na rozvojovu plochu €.14 uréenu na kombinované vyuzitie pre byvanie
a agroturistiku (na tuto plochu nadvazuje aj plocha €. 14a, vymedzena pre cyklotrasu a chodnik —
tvoriaca pesie a cyklistické napojenie plochy €. 14).

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— byvanie + rekreacia — agroturistika

Doplnkové funkéné vyuzitie:

- pofnohospodarska vyroba, vratane zivoCiSnej vyroby

- ubytovanie pre zamestnancov a navstevnikov

- obcianska vybavenost a sluzby

- prislusné dopravné a technické vybavenie

- ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

- vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuzitia pre ostatné uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby
a plochy existujucej zastavby

Regulativy platia pre existujlicu obytni zastavbu vo Velkych Uranoch, osadach Hajmas a Sedin, ako
aj pre nové rozvojové plochy uréené na rozvoj obytnej funkcie ¢. 2,4 -6, 8 — 12, 15 - 16, 18 — 22.
Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

- byvanie

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— obdgianska vybavenost zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— vyroba a podnikatel'ské aktivity — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky

— 8port a rekreacia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vyroba - priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a ruSivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru

— drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdu$ia v zmysle § 3 ods. 2 zakona
NR SR &. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia, ktorym sa dopifia zakon &. 401/1998 Z. z.
o poplatkoch za znegistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe &. 2 vyhl. MZP
SR &. 706/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie
tychto objektov.

Regulativy funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby
Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného Uzemia obce bez
predpokladu lokalizacie zastavby. VyuZitie tohto Uzemia sa riadi zasadami stanovenymi

v Krajinnoekologickom plane.

Poznamka: V pripade zameru vystavby polnohospodarskych ucéelovych stavieb, rekreacnych stavieb,
zahradkarskych a chatovych osad, zariadeni dopravy a technickej infraStruktary, resp. v pripade
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realizacie tazby je podmienkou vypracovanie, prerokovanie a schvalenie dokumentacie niZSieho
stupria. V pripade odsuhlasenia takéhoto zameru obcou je potrebné ziskat sthlas organu ochrany
prirody a krajiny a suhlas organu ochrany PPF k vynatiu pofnohospodarskej pédy z PPF na
nepolnohospodarske tcely.

Prehlad hlavného funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Cislo rozvojovej plochy |Vymera v ha Hlavna funkcia
Velké Urany

1 3,59 vyroba

2 4,90 byvanie

3 2,27 vyroba

4 7,13 byvanie

5 4,09 byvanie

6 1,19 byvanie

7 1,28 obc&ianske vybavenie
8 4,96 byvanie

9 15,94 byvanie

10 5,96 byvanie

1 4,66 byvanie

12 4,86 byvanie

13 55,86 rekreacia, zahrady
14 30,48 byvanie + agroturistika
14a 0,80 dopravna stavba (cyklotrasa, chodnik)
15 3,20 byvanie

Nové Osady

16 1,10 byvanie

17 3,90 rekreacia

18 0,70 byvanie

19 0,84 byvanie

20 3,12 byvanie

21 2,35 byvanie

22 0,49 byvanie

23 3,67 vyroba

24 14,88 taZba Strku

25 3,89 taZba Strku

26 30,10 tazba $trku

27 3,56 zahrady (zahr. osada)

Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu
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— poziadavku bezbariérovosti v rieSenom uzemi obce zohfadnit pri projektovani v naslednych
stuprioch dokumentacie pre (§ 56 Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.):

o stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie
o byt, ak ho ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

o stavbu rodinného domu, ak ju ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

o stavbu nebytovej budovy v Casti ur€enej na uzivanie verejnostou

o stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie oséb s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

o inZiniersku stavbu v &asti ur€enej na uzivanie verejnostou.

Zaroven musi byt zabezpeceny pristup do_kazdej vysSSie uvedenej stavby, miestna komunikacia
a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z. z..

Stavby musia spifat osobitné poZiadavky na uzivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podia platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR €. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

2.7 Navrh riesenia byvania, obCianskeho vybavenia so socialnou_
infrastruktuarou, vyroby a rekredacie

2.7.1 Byvanie

Byvanie je v rieSenom Uzemi hlavnou funkciou. Prevlada tradiénd zastavba samostatne stojacich
rodinnych domov, priom ojedinele sa vyskytuju aj iné formy zastavby (dvojdomy, radova zastavba).
V rodinnych domoch sa koncentruje 93% z celkového poctu bytov, zvySok pripadd na niekolko
bytovych domov, lokalizovanych v centralnej Casti obce.

Priemerny pocet obyvatelov na 1 byt dosahuje hodnotu 3,33, €o priblizne zodpoveda priemeru SR.
Podiel neobyvanych bytov predstavuje 11,2 %. Ide s€asti o bytovy fond uvolneny pre rekreané
a podnikatelské ucely, ¢ast’ bytov je neobyvana z dévodu nevyhovujuceho technického stavu.

Pocet domov a bytov v r. 2001*

domy spolu 1348
trvale obyvané domy 1194
z toho rodinné 1167
neobyvané domy 152

byty spolu 1417
trvale obyvané byty 1249
z toho v rodinnych domoch 1164
neobyvané byty 159

Standard bytov a Groveii byvania v r. 2001

pocet trvale byvajucich na 1 byt (obloznost) | 3,33

obytna plocha na 1 trvale obyvany byt 76,10 m?

pocet obyt. miestnosti na 1 trvale obyv. byt | 3,83
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obytna plocha na osobu 22,9 m?

* podla vysledkov scitania obyvatelov, domov a bytov 2001.

Z analyzy vyvoja pocltu obyvatelov vyplynul vyrazny narast v poslednych rokoch, €o sved¢i
o atraktivnosti obce pre zaujemcov o rodinné byvanie na vidieku. Pre uspokojenie potencialneho
dopytu po bytoch je potrebné vyclenit dostatok pléch vhodnych pre bytovu vystavbu. Pre rozvoj
obytnej funkcie vymedzuje Uzemny plan obce rozvojové plochy €. 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 16,
17, 20, 21, 22, 23. Ztoho plocha €. 9 je z hladiska Casovej koordinacie vystavby uréena ako
vyhladova. Cast parciel vhodnych pre vystavbu rodinnych domov sa nachadza v ramci zastavaného
Uzemia obce vo volnych prielukach. Rozvojové plochy €. 17 a 20 sa nachadzaju v osade Hajmas,
plochy &. 21 — 23 v osade Sedin, ostatné su v jadrovej obci Velké Ulany.

Prirastok bytového fondu na zaklade novych rozvojovych pléch a predpokladanej intenzifikacie
zastavby v ramci zastavaného Uzemia obce je pre jednotlivé etapy stanoveny nasledovne:

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek
Verké Urany 695
2 28
4 65
5 30
6 10
8 50
9 150
10 32
1 36
12 45
14 174
15 20
prieluky 55
Nové Osady 36
16 3
18 2
19 1
20 11
21 10
22 3
prieluky 6
Spolu 731

Navrhnuté rozvojové plochy maju kapacitu 731 bytovych jednotiek (pri uvazovanej vymere cca 1 —
1,5 @ na 1 parcelu). Uvazovany prirastok bytového fondu znamena nasledovny prirastok poctu
obyvatelov do roku 2030:

4278 + ((695 + 36 — 45*) x 2,6) = 4278 + 1784 = 6062

* Ubytok = predpokladany ubytok bytového fondu (odpad, zmena funkcie, znizenie obloznosti).
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2.7.2 ObCianske vybavenie a socialna infraStruktura

Obgianska vybavenost je vybudovana na urovni zakladnej vybavenosti. Je koncentrovana v strede
jadrovej obce, pricom vytvara rozsiahlejSie arealy. MenSie prevadzky obchodu a sluzieb su rozptylené
aj v ostatnych cCastiach obce. V osadach sa nachadzaju predajne potravin a rozlicného tovaru
a v osade Sedin aj materska Skola. V obci su vSetky zakladné zariadenia nekomerénej vybavenosti.
Zakladna Skola s vyuc. jazykom madarskym ma kapacitu 300 ziakov, navstevuje ju 140 zZiakov, ma 10
tried a 22 zamestnancov. Zakladna Skola s vyulovacim jazykom slovenskym ma 15 tried, 27
zamestnancov, navstevuje ju 308 Ziakov. Kapacita zariadenia je prekro¢end, chyba 1 trieda. Materska
Skola s vyulovacim jazykom madarskym ma kapacitu 40 deti, navStevuje ju 42 deti, ma 6
zamestnancov.

Nekomerénu vybavenost reprezentuje dalej zdravotné stredisko s lekarfiou (4 odborni lekari),
kultdrny dom s kniznicou (kapacita 232 miest), poSta, obecny a matri¢ny urad, kostoly, poziarna
zbrojnica.

Pomerne rozsiahly je po€et a spektrum prevadzok obchodu a sluZieb. V obci si 2 ndkupné centra
s niekofkymi obchodmi, 7 predajni potravin, pekarefi, masiarstvo, 5 pohostinskych zariadeni
(s celkovym poctom stoliCiek 225), 3 reStauracie (s celkovym poctom stoliCiek 540), 2 cukrarne,
discobar, viaceré predajne priemyselného tovaru (farby-laky, textil, drogéria, papier, sklo-porcelan,
predaj obuvi, kancelarskeho nabytku, elektroniky a dalSie). V ramci arealu mechanizaéného strediska
je Cerpacia stanica pohonnych hmét Jurki.

V obci su viaceré remeselné a opravarenské sluzby — autoservis 2x, plynoinstalacie, servis
elektroniky a TV.

Sirsie spektrum zariadeni ob&ianskej vybavenosti je dostupné v Sladkovi¢ove a Galante.

V pripade naplnenia predpokladu zvySenia poctu obyvatefov mézu vzniknut nové naroky na
obCiansku vybavenost. Z tohto dévodu bola vymedzena nova plocha pre obcdianske vybavenie
v nadvaznosti na areal zakladnej Skoly v centre obce (rozvojova plocha €. 7). Moznosti lokalizacie
dalSich zariadeni OV su aj vramci plochy centralneho ndmestia (v zmysle urbanistickej Studie
,Centrum obce Velké Ulany*).

Okrem toho mdézu drobné zariadenia obcianskeho vybavenia (obchod, sluzby) vznikat aj v ramci
Uzemia s prevladajicou obytnou funkciou, €o pripustaju regulacné podmienky, ktoré uzemny plan
obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu.

Prehlad zariadeni obéianskeho vybavenia (komeréné + nekomeréné zariadenia) *

* podla legendy v grafickej Casti

— obecny a matri¢ny urad, posta

— nakupné stredisko Jednota + reStauracia (Enelin)

— kulturny dom

- rozliény tovar, textil

— potraviny (centrum Morusa) + espresso (Moru$a ¢arda)
— sklo-porcelan, ovocie+zelenina

— kostol (rimskokatolicky, evanjelicky)

— potraviny

- textil, obuv
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— drogéria, videopoziCovnia + PNS + kozmetika + predaj vina
— verejny colny sklad, velkoobchod, maloobchod, potraviny-diskont
— maliarske potreby

— autoservis

— Sachs autoservis

- farby-laky, textil

— potraviny v RD

— zd&kladna Skola (s vyu&. jaz. madarskym / slovenskym)

— materska Skola(s vyuc. jaz. madarskym / slovenskym)

— Potraviny+cukraren ,Edi mar®

— Techo — kancelarsky nabytok

— reStauracia + kaviaren

— priemyselny tovar

— potraviny, drogéria, papier

— potraviny mix

— drogéria + foto

- InStalacie VK plynu

— klampiarske prace (RD)

— B+G s.r.o. — vykup Zeleza a farebnych kovov

— Disco bar Tropicana

— Potraviny

— Zahradnicke sluzby

- Vykup O+Z

— Espresso

— Kleopatra potraviny

— Monix s.r.o. — predaj, servis hracich zariadeni a elektroniky
— zdravotné stredisko + lekaren

- VU Pek - pekaren

— poziarna zbrojnica

— Hostinec, ABC mix, zalozna Sindy

— kupalisko

— futbalové ihrisko.

Pre rozvojovu plochu €. 14 (vzhfadom na jej vymeru a znaénu vzdialenost od zastavaného uUzemia
obce) sa pozaduje lokalizacia zariadeni zakladnej obCianskej vybavenosti s Uzitkovou podlaznou

plochou minimalne 1 m? na 1 obyvatela. Relevantné druhy a typy zariadeni obcianskej vybavenosti
pre situovanie v obytnej zéne su nasledujuce:

— maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekarer)

— maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy,
kvety, lekaren)
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— zariadenia obCerstvenia a spolo€ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, reStauracia, cukraren,
bar)

— zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
oprava elektrospotrebiov, oprava obuvi a odevov)

— zariadenia socialnej infrastruktary (predSkolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd.).

Pre ostatné navrhované rozvojové plochy nie je potrebné stanovit podmienky lokalizacie zariadeni
obcianskej vybavenosti.

2.7.3 Vyroba

Polnohospodarsku vyrobu v rieSenom uUzemi spoloénost AGRA-CAK, s.r.o., ktora vznikla
transformaciou byvalého SM. Zamestnava 35 zamestnancov. V rastlinnej vyrobe sa $pecializuje
na pestovanie hustosiatych obilnin, cukrovej repy a sineénice. Zivo&idna vyroba bola oproti minulosti
vyrazne redukovana. V suc€asnosti je z viacerych fariem v prevadzke len farma s chovom 449 ks
hovadzieho dobytka (AGRA-CAK) a chov brojlerovych kur&iat (Agroprodukt).

Nepofnohospodarske vyrobné aktivity realizuje vobci vacsi pocet drobnych podnikatelov
a zivnostnikov. Medzi vyznamnejSie vyrobné podniky v obci patria:

— Universal Trading SR, a.s. — vyroba jednorazovych plienok a hygienickych vloziek (75 zam.)

- A& ZRi8hovsky, Haldsz, s.r.o. — konzervovanie ovocia a zeleniny (37 zam.)

- TISTAV, s.r.o. — stavebna firma (25 zam.)

- BIGU, s.r.o. — bitunok (8 zam.)

- Strky a piesky, a.s. Sedin — tazba $trkopieskov (12 zam.)

- ZEGAs.r.0., Tazba strkopieskov — Nové Osady (25 zam.).
Dalsie prevadzky vyrobného a remeselného charakteru st uvedené v predchadzajucej kapitole.
Obec prevadzkuje podnik verejnoprospesnych sluzieb.

Uzemny plan obce vymedzuje tri nové plochy pre lokalizaciu nezavadnej priemyselnej vyroby. Dve
navrhované rozvojové plochy (€. 1 a 3) sa nachadzaju na severozdpadnom okraji obce a susedia
s aredlom mechaniza¢ného strediska. V pripade vybudovania obchvatu budu priamo napojené na
cestu Il. triedy. Tretia plocha sa nachadza v Casti Sedin — jedna sa o existujuci areal suvisiaci
s tazbou Strkopieskov.

Dalej sa pogita s redtrukturaciou nevyuZivanych polnohospodarskych arealov v okoli obce, ako aj
v lokalitach Novy dvor, Hajmas a Sedin. Pre ucely nepolnohospodarskej vyroby bude v . etape
vyuzity hospodarsky dvor v majeri Novy dvor (bolo vydané uzemné rozhodnutie).

Regulaéné podmienky, ktoré Uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy
a existujucu zastavbu, umozfiuju lokalizaciu drobnych vyrobnych prevadzok (hlavne zo sféry
remeselno-vyrobnych sluzieb) aj v ramci Uzemia s prevladajucou obytnou funkciou.

V katastralnom tuzemi Nové Osady prebieha tazba Strkopieskov s perspektivou dalSieho rozsirovania
tazobnych pléch do lokality severovychodne od osady Hajmas (bolo vydané uzemné rozhodnutie).

2.7.4 Rekreacia

V obci je vybudované kupalisko Modra perla s kapacitou 500 osob. Je tu ubytovacie zariadenie
s kapacitou 44 16zok. Pre Sportové aktivity sluzi Sportovy areal TJ Slovan Velké Ulany (s futbalovym
Stadiénom a cvicnym ihriskom) a dostihova draha.
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Uzemny plan obce vymedzuje novu plochu pre rekreadné vyuzitie v nadvaznosti na existujuci areal
kupaliska. Plocha je v grafickej ¢asti oznacena Cislom 13.

V buducnosti sa pocita s rozvojom dalSich aktivit vidieckeho turizmu a agroturistiky najma v osadach
Sedin a Hajma$s. Predpoklada sa, Ze pre tieto ucely budu vyuzité kapacity existujuceho stavebného
fondu, pripadne nevyuzivané aredly polnohospodarskych fariem. Okrem toho je pre ucely rekreéacie
typu agroturistika vymedzena rozvojova plocha &. 17 (Hajmas).

Pre rekreantov (chatova osada) je vymedzena rozvojova plocha €. 27.

Po ukoncéeni tazby Strkopieskov (Sedin, Hajmas - navrh) navrhujeme aj tieto plochy vyuzit pre
rekreacné ucely.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V sucasnosti je zastavané tuzemie obce vymedzené hranicou zastavaného Uzemia obce k 1.1. 1990.
Zastavané uzemie tvoria tri samostatné celky — jadrova obec (+ enklava hospodarskeho dvora 2V),
miestna Cast Hajmas a Sedin. Osada Novy dvor nema vymedzené zastavané tzemie.

V suvislosti s navrhom novych rozvojovych pléch sme vymedzili novd hranicu zastavaného uzemia
obce (hranica medzi suvisle zastavanym Uzemim obce alebo Uzemim uréenym na zastavanie a
ostatnym Uzemim obce). Navrhovana hranica kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahfha Uzemie
novych rozvojovych ploch.

Uzemia pre nova zastavbu s vymedzené v grafickej Gasti ako rozvojové plochy. V grafickej &asti
(komplexny urbanisticky navrh) je vyznaCena aj navrhovana hranica pre rozsirenie zastavaného
uzemia pre Velké Ulany, ako aj osady Hajmas a Sedin.

Rekapitulacia prirastku zastavaného uzemia podla rozvojovych pléch

Cislo rozvojovej plochy Prirastok ZU v ha Poznamka

Velké Urany

1 3,59

2 4,90

3 2,27

4 3,60 dast’ (1/2) v ramci exist. ZU
5 4,09

6 - v ramci existujuceho ZU

7 1,28

8 - v ramci existujuceho ZU

9 15,94

10 5,80 dast’ (1/10) v ramci exist. ZU
1 4,66

12 4,86 dast’ (1/3) v ramci exist. ZU
13 55,86 dast’ (1/40) v ramci exist. ZU
14 30,48
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15 3,20
Nové Osady

16 1,10
17 3,90
18 0,70
19 0,84
20 3,12
21 2,35
22 0,49
23 3,67

2.9 Vymedzenie ochrannych pdasiem a chranenych utzemi podla_
osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

— obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov v zmysle ustanoveni §49 zakona &.
364/2004 o vodach: 10 m od vzdudnej paty, respektive brehovej giary toku Cierna Voda a Malého
Dunaja ako aj reliktov ramien z dévodov vykonavania ¢innosti spravcu toku Do tohto Uzemia nie
je mozné umiestrovat technickud infrastruktdru, ziadame pevné stavby ani suvislu vzrastlu zeler.
Toto Uzemie nie je mozné polnohospodarsky obhospodarovat. Musi byt zachovany pristup
mechanizacie spravcu vodného toku a povodia k pobreZnym pozemkom z dévodu udrzby
a kontroly. VSetky pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnym tokom musia byt rieSené
podla STN 73 6822 — Krizovanie a subehy vedeni s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity
v ochrannom pasme tokov musia byt prerokované so spravcom toku a povodia — SVP §.p., Zavod
vnatornych véd Samorin.

— ochranné pasmo statnej cesty Il. triedy v zmysle Zakona €. 135/1961 Z. z. (Cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov stanovené mimo zastavaného Uzemia (v extravilane) 25 m od osi
komunikacie,

— ochranné pasmo Sstatnej cesty lll. triedy v zmysle Zakona €. 135/1961 Z. z. (Cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov stanovené mimo zastavaného Uzemia (v extravilane) 20 m od osi
komunikacie,

— ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii vzmysle §19 zakona &. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pédorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pddorysného okraja potrubia

— ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m

— ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

o 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
o 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
o 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm

o 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm
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o

o

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uUzemi mesta
s prevadzkovanym tlakom niz8im ako 0,4 MPa

8 m pre technologické objekty

— bezpecénostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

o

10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom Uzemi

20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do
350 mm

50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad
350 mm

50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm
100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm
150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm
300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm
50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatdrnych uzloch

uréi v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete pri
plynovodoch s tlakom niz8im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
z4stavbe

— ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranich vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

o

od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych
priesekoch 7 m, 2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych
priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m

od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
nad 400 kV 35 m

v ochrannom pasme vonkajSicho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty svySkou presahujicou 3 m vo
vzdialenosti 2 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia s jednoduchou
izolaciou

- uskladhovat lahko horfavé alebo vybusné latky

- vykonavat €innosti ohrozujice bezpecnost oséb a majetku

- vykonavat Cinnosti  ohrozujuce elektrické vedenie a bezpelnost
a spolahlivost prevadzky sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty svySkou presahujicou 3 m vo
vzdialenosti presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdudného vedenia mozno
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len vtedy, ak je zabezpelené, Ze tieto porasty pri pade nemazu poskodit
vodi¢e vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento ucel
umoznit’ prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke
4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato
vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia
podporného bodu)

— ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

— ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 656/2004
Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpelovacej
techniky

o 3 m pri napéti nad 110 kV

o vochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat' trvalé porasty a pouzivat
osobitne tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatefa elektrického
vedenia zemné prace ainé cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické
vedenie, spolahlivost a bezpe€nost prevadzky, pripadne stazit pristup
k elektrickému vedeniu

— ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z.,
§ 36:

o s napatim 110 kV aviac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice

o s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

o svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

o v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat Cinnosti, pri ktorych je
ohrozena bezpecnost o0sbéb, majetku a spofahlivost a bezpeénost prevadzky
elektrickej stanice

— ochranné pasmo produktovodu v zmysle zdkona &. 656/2004 Z. z. (§ 63 a 64), vymedzené
zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po ococh stranach od osi potrubia

o vochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej doleZitosti,
tazné jamy prieskumnych a taZzobnych podnikov a odvaly

o v ochrannom pasme potrubia je zakadzané do vzdialenosti:
— 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela

~ 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia suvisle zastavovat pozemky, stavat
dalSie dblezité objekty a budovat zelezni¢né trate

- 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby

UPn s.ro © janudr
2007




UPN obce Velké Urany - Cistopis strana

31

- 50 m od osi potrubia stavat kanalizaénu siet

- 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok s vynimkou
horfavych latok I. a Il. triedy

- 10 m od osi potrubia vykonavat’ €innosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie
a navrSovanie zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit
bezpecnost potrubia a plynulost prevadzky

o elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa
zachovali ochranné pasma podla § 36

ochranné pasma telekomunika&nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete
v zmysle Zakona o telekomunikaciach €. 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

ochranné pasmo leteckého pozemného zariadenia VOR/DME JAN nachadzajuceho sa v k. U.
Velké Ulany. Z ochrannych pasiem rozdelenych na sektory A-D vyplyva poZiadavka obmedzenia
vysky zastavby a vyluenia zariadeni, ktoré mdzu rusit funkciu leteckych palubnych systémov
a zariadeni, ktoré mbézu ohrozit let lietadla (zariadenia na generovanie elektromagnetického
Ziarenia, silné svetelné zdroje): pre sektor A — 65 m, pre sektor B — 250 m, pre sektor C — 400
m, pre sektor D — 600 m

1.

o Sektor Ama tvar kruhu o polomere r; = 65 m so stredom v zakladnom bode OP.
V tomto sektore plati zakaz stavieb, umiestfiovania zariadeni a vysadby porastov.

o Sektor B ma tvar medzikruzia o polomeroch ri = 65 m ar, = 250 m so stredmi
v zadkladnom bode OP. V tomto sektore su pripustné len stavby B4 (nekovové budovy,
osamotené stromy) a B, (drotené oplotenie). Objekty nesmu prekroCit kuzZelovu
plochu s vrcholom na konci sektora A stupajicu smerom od zariadenia pod uhlom pre
B:=2,5°aB,=0,5".

o Sektor C ma tvar medzikruzia o polomeroch r, = 250 m ar; = 400 m so stredmi
v zakladnom bode OP. V tomto sektore su pristupné len stavby C; (osamotené
stromy), C, (menSie skupiny stromov), C; (telefénne vedenia), Cs (silnopradoveé
vedenia do 10 kV). Objekty nesmu prekro€it kuzelovu plochu s vrcholom na konci
sektora B stUpajucu smerom od zariadenia pod uhlom pre C; = 2,5°, C, = 2,0°, C; =
1,5°, aCs=1,0°".

o Sektor D ma tvar medzikruzia o polomeroch r; = 400 m ar, = 600 m so stredmi
v zakladnom bode OP. V tomto sektore su pristupné len stavby D (silnopridové
vedenia do 10 kV), D; (les a budovy), D3 (silnoprudové vedenia do 10 kV), D4 (kovové
objekty). Objekty nesmu prekro€it kuzelovu plochu s vrcholom na konci sektora C
stupajucu smerom od zariadenia pod uhlom pre D, = 1,5°, D, = 1,0° - 1,3°, D3 = 1,0°,
aD,=0,8".

2.) Zakladnym bodom OP sa rozumie priese¢nik osi anténového systému s horizontalnou
rovinou terénu vmieste zariadenia (nadmorska vyska zakladného bodu je 120,58
m.n.m.B.p.v.).

3.) VSetky prace vsektore AaB je mozné realizovat len svedomim a suhlasom
prevadzkovatela leteckého pozemného zariadenia VOR/DME JAN - Letové prevadzkové
sluzby SR, $.p., Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava.

ochranné pasmo narodnej kultirnej pamiatky Kalvaria vo Velkych Uranoch v zmysle Veobecne
zavéznej vyhlasky Okresného uradu v Galante €. 1/1994 zo diia 07.04.1994 o vymedzeni
ochranného pasma kulturnej pamiatky kalvéaria vo Velkych Ulanoch

Pri akejkolvek ¢innosti vo vymedzenom ochrannom pasme je nutné dodrzat ustanovenia § 32
zakona NR SR &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov*.

ochranné pasmo Il. stupfa vonkajSia Cast vodarenského zdroja Jelka podfa rozhodnutia
vodopravneho organu
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Pri navrhovani &innosti stavieb v ochrannom pasme Il. stupfia vonkajSia Cast vodarenského
zdroja Jelka, ktoré zasahuje do rieSeného uUzemia, musia byt dodrzané podmienky stanovené
rozhodnutim Zapadoslovenského krajského narodného vyboru v Bratislave ¢. PLVH-4/2085/82-8
zo dhia 22.5.1985.

- hygienické ochranné pasmo COV pri mechanicko-biologickom ¢&isteni v zmysle STN 75 6401
(tabulka €. 3) - 200 m

— ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona ¢. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve

a o zmene a doplneni zdkona €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat’ ani umiestfiovat budovy

— pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu v lokalite Dlhy diel (juhovychodne od
obce) - 280 m od objektov ZivocisSnej vyroby

Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je mozné umiestiovat podnikatelské aktivity
potravinarskeho charakteru.

— pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskeho arealu v lokalite Nové Osady - Hajmas - 37 m
od objektov (v su€asnosti bez zivo€isnej vyroby)

Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je mozné umiestriovat podnikatel'ské aktivity
potravinarskeho charakteru.

— ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona ¢&.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poZiadat dotknuty organ Statnej
spravy (Obvodny lesny urad) o zdvazné stanovisko podla § 10 odst. 2 zakona &. 326/2005 Z. z.
o lesoch k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuziti uzemia vo vzdialenosti do 50 m
od okraja lesnych pozemkov.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit navrhované maloplo$né chranené Uzemia, pripravované na
vyhlasenie:

- Cierna voda ako PP k. u. Cierny Brod

— Suchy potok ako PP na vymere 87,2 ha

— Potok Novy Kalnik ako PP na vymere 21,7 ha

- Mftve ramena Ciernej vody ako PR na vymere 161 ha

— Sedinske tfstie ako PP, k. u. Nové Osady

— Hamska Iucka ako PP, k. u. Nové Osady.

2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany sStatu a civilnej ochrany
obyvatel’stva, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodnami

Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu a civilnej ochrany obyvatel'stva

V rieSenom Uzemi nie su evidované podzemné objekty ani inzZinierske siete vojenskej spravy.

Z hladiska vojenskej dopravy je potrebné zabezpecit nepretrzitd premavku na ceste 11/510.

Navrh riesenia civilnej ochrany obyvatelstva

Pre ucely civilnej ochrany sluZia ukryty v pivniciach rodinnych domov, hromadné ukryty su
vybudované pod objektom zakladnej Skoly slov., kultirneho domu a pod administrativhou budovou
s celkovou kapacitou 6793 miest. V pripade evakuéacie je moznost ukrytia pre 2532 osOb okrem

obyvatelov obce (v suCasnosti Zzije vobci 4272 osOb s trvalym pobytom). Dolozka CO bola
vypracovana v roku 1987, aktualizovana r. 2003.
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Obec Velké Ulany je v zmysle Nariadenia vlady SR &. 25/1997 Z. z. o kategorizacii Uzemi zaradena
do kategorie, kde sa nevyzaduje vystavba inych ochrannych stavieb okrem jednoduchych ukrytov
budovanych svojpomocne.

V ramci navrhovanych rozvojovych pléch uréenych pre obytnu vystavbu sa ukrytie obyvatelstva bude
rieSit v pivni¢nych priestoroch obytnych objektov, prip. zariadeni obclianskej vybavenosti. Objekty
s pivni¢nymi priestormi pre ukrytie budu Specifikované v dalSich stupfioch PD na zonalnej urovni.

Pri rieSeni poziadaviek civilnej ochrany je potrebné postupovat v zmysle nasledovnych pravnych
predpisov:

— zakon NR SR &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v Uplnom zneni neskorSich
predpisov

- vyhlaSka ¢. 297/1994 Z. z. o stavebnotechnickych poziadavkach CO v zneni vyhlasky
¢. 349/1998 Z. z. a vyhl. €. 202/2002 Z. z..

Na plochach urfenych na byvanie mimo zastavané Uzemie obce musia investori (majitelia)
v spolupraci s OcU Velké Ulany zabezpedit:

- §12 ods.4 pism.l) (§139a ods.10 pism.m Stavebného zakona), vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a itzemnoplanovacej dokumentacii

- 8§15 ods.1 pism.e,f a §36 ods.3 pism.b,g zak. NR SR ¢&. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatelstva

— ukrytie obyvatelstva, varovanie obyvatelstva a vyrozumenie oséb podfa:

o vyhla8ky MV SR ¢&. 297/1994 Z. z. o stavebnotechnickych poZiadavkach na stavby
a o technickych podmienok zariadeni vzhladom na poziadavky civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov,

o vyhla8ky MV SR ¢&. 348/1998 Z. z. o zabezpec€ovani technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany.

Konkrétnosti na useku COO, ako umiestnenie, uréenie druhu a poctu ochrannych stavieb bude
potrebné rozpracovat' v naslednych stuprfioch projektovej dokumentacie na zonalnej urovni v zmysle §
2 ods. 1, 3 a4 vyhlaSky MV SR €. 297/1994 Z. z. o stavebno-technickych poZiadavkach na stavby
a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom na poziadavky civilnej ochrany v zneni neskorSich
predpisov s dérazom na nové rozvojové Casti obce.

Navrh rieSenia predpoklada budovanie ochrannych stavieb len formou jednoduchych Ukrytov
budovanych svojpomocne v rodinnych domoch. Uréenie poctu, druhov a kapacit ochrannych stavieb
(§ 2 ods. 3 a 4 VyhlaSky MV SR ¢&. 297/1994 Z. z.) a ich umiestnenie v stavbach (§ 2 ods. 1 vyhlasky
MV SR & 197/1994 Z. z.) spracuje obec - o vybranych priestoroch stavieb vypracuje obec v
spolupraci s vlastnikom objektu urCovaci list jednoduchého uUkrytu budovaného svojpomocne. Na
vyhladavanie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché uUkryty budované
svojpomocne obec vymenuje komisiu, ktora ur¢i ako vhodnu ochrannu stavbu zapusteny suterén,
polozapusteny suterén alebo technické prizemie vo vybranych obytnych objektoch. Nakolko UPN
obce Velké Ulany nie je spracovany s podrobnostou UPN zény (nie je uréena objektova skladba),
vyber vhodnych ochrannych stavieb bude realizovany az nasledne v podrobnejSich stupfioch
dokumentacie, a to v zmysle poziadaviek uvedenych v nasledujucom texte.

Na jednoduché ukryty budované svojpomocne je potrebné vybrat vhodné podzemné alebo nadzemné
priestory stavieb, ktoré po vykonani $pecifickych Uprav musia zabe;peéovat’ Ciasto¢nu ochranu pred
ucinkami mimoriadnych udalosti. Vybrané vhodné priestory musia spliat’ poZiadavky na:

a) vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v€as ukryt,
b) zabezpelenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecénych latok,

¢) minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na upravu tychto priestorov,
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d) statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

e) vetranie prirodzenym alebo nudtenym vetranim vonkajSim vzduchom filtraCnym a ventilaénym
zariadenim,

f) utesnenie.

Pri jednoduchej stavbe typu jednoduchy ukryt musi ochranny sucinitel stavby dosiahnut hodnotu KO =
minimalne 50.% ¢o je zakladnou poziadavkou na umiestnenie tychto ochrannych stavieb.

Navrh rieSenia poziarnej ochrany

V obci sa nachadza poziarna zbrojnica vybavena 2 garazami a 2 automobilmi. Je tu organizovany
dobrovolny poziarny zachranny zbor. V pripade poziaru sluzi zasahova jednotka v Galante
(dostupnost 16 km do stredu obce, t. j. do 15 min.).

Obec Velké Urany ma vybudovanu verejnt vodovodnu siet. Na hlavné potrubia st napojené uli¢né
rozvody s osadenymi protipoziarnymi hydrantmi.

Zasobovanie poziarnou vodou navrhujeme rieSit z miestnej verejnej vodovodnej siete z pozZiarnych
hydrantov DN 80 umiestnenych na potrubi v uliénom rozvode vody vo vzdialenostiach
zodpovedajucich ¢l. 24 STN 73 0873 (t. j. max. 80 m od objektov RD a mimo poziarno-nebezpecény
priestor tychto objektov) a ¢l. 29 STN 73 0873 (t. j. vo vzajomnej vzdialenosti max. 120 m)..

Pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov
poZiarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, s
vyhladkou €. 94/2004 Z. z. a s dalSimi platnymi pravnymi predpismi a zavaznymi STN z odboru
poziarnej ochrany (STN 92 0201-1, STN 92 0201-2, STN 92 0201-3, STN 92 0201-4 a iné).
Posudenie, resp. rieSenie protipoziarnej bezpecnosti jednotlivych objektov bude spracované v dalSich
stuprioch PD. Pri navrhu rieSenia pristupovych komunikacii je potrebné reSpektovat poziadavky § 82
vyhl. MV SR ¢&. 94/2004 Z. z., t. j. musi byt Sirokd najmenej 3,00 m, nachadzat sa v

bezprostrednej blizkosti rieSenych objektov a byt dimenzovana na tiaz min. 80 kN.

V zmysle STN 73 5710 - Poziarne stanice, poZiarne zbrojnice a poziarne bunky, ¢l. 13 je stanovena
orientana potreba poziarnej stanice v uzemnom celku podla prilohy 1:

celkova plocha sidelného Gtvaru (obce): 41,86 km?

- plocha lesov, parkov, vodnych ploch a polnohospodarskej pody: 38,64 km?
- plocha sidelného utvaru pripadajlca na jednu poziarnu stanicu: 16,6 km?
— pozadovany pocet poziarnych stanic pre sidelny Utvar (obec):

Sv-z 41,86 — 38,64

Nv = = =0,19
Kv 16,6

Z uvedeného prepodtu nevyplyva potreba novej velkej poZiarnej stanice. Ulohy slvisiace
so zdolavanim poziarov a vykonavanim zachrannych prac pri Zivelnych pohromach sa budu aj
nadalej vykonavat v spolupraci s poziarnou stanicou v Galante.

Navrh rieSenia ochrany pred povodiiami

Obec v sudasnosti nie je ohrozovana povodiiami vzhladom k umelej regulacii prietokov Ciernej vody
a Malého Dunaja. Pre odvadzanie lokalnych zrazkovych vod zo zastavaného Uzemia obce sa pocita
s revitalizaciou byvalého vodného toku Erec.
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2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrhy ochrany prirody a krajiny

V rieSenom Uzemi obce Velké Ulany sa nenachadza Ziadne vyhlasené chranené tzemia podla
zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z. z..

Na vyhlasenie su pripravované:

nP3 Cierna voda ako PP k. t. Cierny Brod

nP27 Suchy potok ako PP na vymere 87,2 ha

nP17 Potok Novy Kalnik ako PP na vymere 21,7 ha

nR11 Mftve ramena Ciernej vody ako PR na vymere 161 ha
nP23 Sedinske trstie ako PP, k. U. Nové Osady

nP6 Hamska Iucka ako PP, k. U. Nové Osady

V riedenom Uzemi obce Velké Ulany je potrebné respektovat navrhované uzemia eurdpskeho
vyznamu (NATURA 2000) — vodny tok Malého Dunaja nBK7 a jeho brehové (pobrezné porasty).

V rieSenom Uzemi navrhujeme respektovat’

ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy lesnych porastov, plochy
verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi, vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti
intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske ucely)

ochranné pasmo Il. stupfia vonkajsia ¢ast vodarenského zdroja Jelka (vyznacené v grafickej
Casti)
ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona ¢&. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve

a o zmene a doplneni zdkona €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat’ ani umiestfiovat budovy

pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu v lokalite Dlhy diel (juhovychodne od
obce) — 280 m od objektov Zivo&idnej vyroby

pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu v lokalite Nové Osady - Hajmas - 37 m
od objektov (v suCasnosti bez zivo¢isnej vyroby).

Navrh prvkov MUSES

Regionalny Gzemny systém ekologickej stability (RUSES) okresu Galanta navrhuje v naSom rie§enom
uzemi tieto prvky USES:

Nadregionalny biokoridor Maly Dunaj nBK7 tvori hranicu katastralneho tzemia. Biokoridor je
tvoreny vodnym tokom, travnatymi porastami a lesnymi porastami so zvySkami mftvych ramien.
Takmer cely tok Malého Dunaja je lemovany suvislymi brehovymi porastami a z hladiska
funk&nosti tychto porastov nie je rozhodujuce &i ide o luzny les, stromy rastice mimo lesa, alebo
samovolnou sukcesiou vytvoreny brehovy porast, ale v prvom rade jeho funkcia nadregionalneho
biokoridoru.

Stresové faktory: znecisteny vodny tok, rekreacné usadlosti, blizkost ornej pédy.

Navrh: zachovat pévodné druhové zlozenie, v tvrdych luhoch (dub, jasen, topol domaci, brest,
hrab, lipa) v makkych luhoch (topol, osika, vfba). Obnovit mensie lesné porasty vysadbou
starSich sadenic.

Regionalny biokoridor Cierna Voda rBK6 — prechadza cez rie$ené Uzemie vyuZivané na
polnohospodarske ucely. Tvori hranicu katastra. Je tvoreny vodnym tokom, travnatymi porastami
a mensimi lesnymi porastami. Iba &ast’ je regulovana. Sugastou biokoridoru je navrhovana PP
nP27.
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Stresové faktory: prechod cez ornu pédu a zastavané uzemia obci.
Navrh: doplnenie brehovych porastov.

Regionalny biokoridor Suchy potok, Novy Kalnik rBK26_— prechadza cez rieSené uUzemie
vyuzivané na polnohospodarske ugely. V navrhu VUC boli tieto dva potoky spojené v jeden
biokoridor. Medzi nimi sa nachadza velka plocha polnohospodarskej pody, preto sme navrh
upravili a vytvorili dva samostatné biokoridory. Je tvoreny vodnymi tokmi, travnatymi porastami
a mensimi lesnymi porastami. Ich su€astou su navrhované PP nP27 a nP17.

Stresové faktory: prechod cez ornu pédu a zastavané dzemia obci.
Navrh: doplnenie brehovych porastov.

Regionalne biocentrum Mitve ramena Ciernej Vody rBC22 — nachadza sa G&iastoéne
v rieSenom Uzemi. Je tvorené tokom Ciernej vody a jej mitvymi ramenami s brehovymi porastami.
Sucastou biocentra je navrhovana prirodna rezervacia nR11. Je to aj genofondova lokalita fauny
a flory.

§tresové faktory: v meandroch sa nachadza pofnohospodarska pdda obrabana ako rola, tok
Ciernej vody je regulovany, nedostaok lesnych porastov.

Navrh: vSetku ornu pédu v hraniciach navrhovanej prirodnej rezervacie zmenit na trvalé travne
porasty, posilnit brehové porasty vysadbou NDV.

Regionalne biocentrum Biskupsky les, Orchideova luka a Sedinske tistie rBC2 — tvori ho tok
Malého Dunaja, lesné porasty, travne porasty, NDV aorna péda. Sucastou biocentra je
navrhovana prirodna pamiatka nP6 Hamska lucka a nP23 Sedinske tfstie navrhovana ako
prirodna pamiatka.

Stresové faktory: zneCisteny vodny tok, lesné porasty su hospodarske.

Navrh: plochy ornej pbédy postupne zmenit na trvalé travne porasty, lesy hospodarske
prekategorizovat’ na lesy osobitného ur€enie.

Regionalne biocentrum Chotarne rBC13 — tvori ho lesny porast javorovo — borovicovo —
agatovy. Nachadza sa v blizkosti Suchého potoka a navrhovanej prirodnej pamiatky nP27.

Stresové faktory: okolie tvori orna poda.

Navrh: posilnit plochy NDV v blizkosti lesnych porastov, lesné porasty prekategorizovat' na lesy
osobitného urgenia, ornu pédu vbiehajucu do biocentra zmenit’ na trvalé travne porasty.

Z hladiska navrhu a tvorby miestneho tuzemného systému ekologickej stability (MUSES) sme
v rieSenom uzemi navrhli tieto prvky USES:

Miestny biokoridor mBK1 - meandre Ciernej Vody tvorené iba liniovymi porastami topolov,
prepaja jednotlivé mftve ramena, tvori délezity krajinnotvorny prvok v pofnohospodarsky
vyuzivanej krajine.

Stresové faktory: prechod cez ornu podu.
Navrh: posilnit linie topolov vysadbou inych druhov drevin, doplnit’ krovinny podrast.

Miestny biokoridor mBK2 - liniova zeleh pri vyschnutom potoku, tvorena z vysadieb topofov,
agatov a vrb, liniovymi prvkami pédoochrannymi je prepojeny s biocentrami a biokoridormi.

Stresové faktory: prechod cez ornt p6du, zanika pri vstupe do zastavaného Uzemia obce.

Navrh: doplnit krovinny podrast.

Navrhy ekostabilizaénych opatreni

Zvysenie stability uzemia navrhujeme na plochach hospodarskych dvorov a priemyselnych arealov.
Su to velké plochy bez zelene, navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie, vysadbu izolaéného pasu
zelene okolo arealov.
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Rekultivacia skladky — v sucasnosti je vypracovany projekt na rekultivaciu.

Obrabanie p6édy bez agrochemikalii — navrhujeme na plochach, ktoré su su€astou navrhovanych
regionalnych biocentier. Tieto plochy ornej pédy sa nachadzaju zvacsa v meandroch Malého Dunaja
a Ciernej Vody alebo ich ramien.

Zmena kultary na TTP - navrhujeme ju na plochach ornej pddy, ktora sa priamo dotyka brehov
vodnych tokov alebo sa nachadza v meandroch. V tychto miestach chyba vacsia brehova vegetacia,
ktora by chranila vodny tok pred zanasanim pddou z veternej erézie.

Opatrenia na polnohospodarskej pode

Problém: veterna erézia, zamokrenie pdd, ohrozenie podzemnych véd agrochemikaliami.

Odporucania:

vyber vhodnych plodin

— zabezpecenie prevlh&enia pédy, budovanie vetrolamov

— siet polnych ciest s vegetaciou

— silne zamokrené Casti vyfat z PPF, nechat' zarast vihkomilnou vegetéciou alebo zmena na TTP

- zvysit podiel NDV pozdiZ tokov a kanalov, ciest.

Navrh opatreni na pofnohospodarskej péde:

— zmen3ovat hony

vytvarat pasy podoochrannej vegetacie dvojetazoveé v Sirke cca 5 — 10m

vytvarat plochy NDV tzv. remizky

na plochach postihnutych veternou eréziou pestovat viacro€né kultury.

Navrhy ekostabilizaénych prvkov

Interakéné prvky ploSné — posilfuju funkénost biocentier a biokoridorov, su tvorené plochami lesnych
porastov, nelesnej drevinovej vegetacie a plochami verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolaCnej zelene
okolo $portovych arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izolaénu ale
aj esteticku.

Liniova zeleft pddoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pddy nad 100 ha a na
plochach ornej pddy ohrozenou vodnou erdziou. Su to pasy zelene navrhované ako 2 etdzové, ktoré
zabrania pbdsobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré pinia
ta istd funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zelen komunikacii a tokov.

Pri vSetkych navrhovanych plochach a liniach zelene mimo zastavaného Uzemia obce (plochy NDV) —
je potrebné drevinovu skladbu konzultovat s oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana
drevinova skladba by sa mala pridrZiavat drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie
daného uzemia.

V nasom rieSenom Uzemi su to kategorie:

— jasenovo — brestovo — dubové luzné lesy, dubovo — hrabové lesy, vibovo — topolové luzné lesy.

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
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2.12.1 Doprava
Sirsie dopravné vztahy

Obec V. Urany je stéastou okresu Galanta, ktory ma k dispozicii dva dopravné systémy — cestnu a
Zelezni¢nu dopravu. Na uzemi samotnej obce je vSak k dispozicii len cestna doprava.

Obec lezi na ceste Il. triedy &. 510 tvoriacu jej dopravnu os, prostrednictvom ktorej je obec napojena
na diafnicu D1 Bratislava — Tren¢in.). V obci Zlaté Klasy sa tato cesta pripaja na c. 11/503, s ktorou
vytvara prepojenie Sered — Sladkovicovo — Samorin cez V. Ulany. Tento cestny tah je vcelku
vyznamny s nepriaznivym dopadom vyS$Sej tranzitnej dopravy na zastavané Uzemie obce. Z tohto
hladiska je opodstatnena snaha vybudovat obchvat obce, ktory odvedie tranzithni dopravu mimo
zastavané uzemie obce.

Na c. 11/510 je v obci pripojena cesta lll. triedy &. 57214, ktoré je lokalneho vyznamu, veduca z V. Ulan
cez Janovce a Kralovu pri Senci do Senca.

Intenzitu dopravy v obci vo vozidlach za 24 hod. dokumentuje nasledovna tabulka (zdroj Slovenska
sprava ciest):

Cesta r. 1995 r. 2000 r.2000 OA |r. 2015 r. 2015 OA
celkom celkom celkom

c. l1/510 (smer 2056 2971 2309 1600 1150

Sladkovi¢ovo)

c. I1/510 (smer Jelka) 1216 2269 1495 2900 1900

c. /57214 1310 1052 693

Z vyvoja doterajSej intenzity dopravy na ceste 11/510 mozno konstatovat, ze narast intenzity medzi
r. 1995 a 2000 bol velmi vysoky (45 - 87%). Predpokladame, ze v buducnosti nebude intenzita
dopravy tak vzrastat ako v rokoch 1995 - 2000. Prirastok intenzit pre r. 2015 bol stanoveny s pribliZne
rovnakym podielom osobnych aut.

Intenzita na c. 11I/57214 v r. 2000 poklesla o cca 20%, domnievame sa v8ak, Ze na tejto ceste bude
intenzita oscilovat okolo hodnoty zistenej v r. 1995. Je to cesta lokalneho vyznamu a taka zostane aj
v buducnosti.

Na Zelezni€¢nu dopravu ma obec pristup v Sladkovi¢ove na stanicu leziacej na hlavnej trati Bratislava-
Galanta — Zvolen, ktora je vzdialena od obce cca 7 km.

Cyklisticka doprava je reprezentovana na uzemi obce €astym vyuzivanim bicykla, ale bez prislusnej
infrastruktury.

Miestna doprava

Automobilova doprava

$irkové usporiadanie ce;:ty II/51Q Most pri Bratislave smer SladkoviCovo, Il1/57214 Janovce — Velké
Ufany a lll/5727 Velké Ulany — Cierna Voda v zastavanom uzemi je potrebné reSpektovat v zmysle
STN 73 6110 v nasledovnych kategériach a funk&nych triedach:

— cestu ll/510 v kategorii MZ 12,0 (11,5)/60, resp. MZ 8,5/50 a vo funkénej triede B2,
— cesty lll. triedy v kategérii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funk&nej triede B3

$irkové usporiadanie cesty 11/510 Most pri Bratislave smer Sladkovicovo, 111/57214 Janovce — Velké
Ulany a lll/5727 Velké Ufany — Cierna Voda mimo zastavané uUzemie je potrebné reSpektovat
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v zmysle STN 73 6101 v nasledovnych kategériach:
— cestu Il. triedy v kategérii C 9,5/70;
— cesty lll. triedy v kategorii C7,5/70.

Mimo zastavané Uzemie je potrebné reSpektovat ochranné pasma ciest Il. alll. triedy v zmysle
zakona €. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

Ostatné miestne komunikacie — obsluzné su zaradené v zmysle STN 73 6110 vo funk&nej triede C1 —
C3, ukludnené komunikacie vo funkénej triede D1. Dopravné napojenia novonavrhovanych
obsluznych a upokojenych komunikacii je potrebné riesit samostatne v sulade s platnymi STN.

Dopravnu os obce tvori cesta 11/510, na ktoru su pripojené miestne komunikacie funkénej triedy C1-
C3. Systém miestnych komunikacii sa v zasade voci dneSku nezmeni, plne vyhovuju obsluznej funkcii
v obci. Lokalne zavady na tejto ceste sa musia prednostne odstrarfiovat, vzhladom na to, ze tvori
vyznamny cestny tah. Odstranenie zavad zvysi bezpecnost a plynulost cestnej dopravy.

Lokalne zmeny pripadne rozSirenie miestnych komunikacii budu vyplyvat' z novej vystavby IBV, ktora
si vyZiada doplnit obsluzné komunikécie na urovni funkénej triedy C2-C3, pripadne D1 ukludnené
komunikacie. Vofba funkénej triedy bude zavisiet od rieSenia prisluSnej lokality (pozri vykres).
Lokalne zavady a opravy povrchu sa budu odstranovat priebezne podla potreby.

Niektoré dneSné obsluzné komunikacie, ktorych Sirka nevyhovuje normovym poziadavkam
a komunikacie, z ktorych by bolo ziaduce vylucit priebeznu dopravu, navrhujeme preradit do funkénej
triedy D1 (pozri vykres dopravy).

Zariadenia automobilovej dopravy

V obci nie su dnes v prevadzke vyznamnejSie zariadenia pre motoristov. Vzhfadom na velkost obce
nie je potrebné ratat s rozvojom zariadeni AD. Zazemie so sluZzbami pre motoristov poskytuju mesta
Sladkovi¢ovo, Senec a Galanta, ktoré su vzdialené od obce 7 — 15 km.

Staticka doprava

Odstavné a parkovacie plochy sa nachadzaju pred objektom obecného uradu, ako aj pri dalSich
objektoch vybavenosti. Pre kratkodobé prilezitostné odstavovanie vozidiel sa v ostatnych €astiach
obce vyuzivaju krajnice a lokalne rozSirenia miestnej komunikacie.

V obytnych Castiach je odstavovanie vozidiel rieSené na vlastnych pozemkoch rodinnych domov
alebo v garazach. Kedze sa v obci nenachadzaju Ziadne zariadenia OV s vySSimi prevadzkovymi
kapacitami, su€asny stav vcelku vyhovuje narokom na staticku dopravu.

Kapacita parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti v navrhovom obdobi sa musi riadit’
STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5.

Podnikatel'ské subjekty s vacSimi arealmi si budi musiet zabezpedit parkovanie a odstavovanie
osobnych a nakladnych aut na vlasthom pozemku.

Navrh statickej dopravy je potrebné riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej urovni v zmysle STN 73
6110.

Hromadna doprava os6b

Hromadnu dopravu osOb dialkovu, primestski (PHD) dnes zabezpecluje Slovenska autobusova
doprava na linke Bratislava — Kralova pri Senci — V- Ulany — Sladkovicovo a na linke Sladkovi¢ovo —
ZI. Klasy — Samorin. Tieto linky zabezpeduju lokalne vztahy a nadregionalne vztahy s prestupom
v Sladkovicove.
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PesSia dostupnost k zastavkam 300 m pokryva z vacsej Casti uzemie obce. V pripade dostupnosti
500 m, €o je eSte unosné, je pokryté takmer celé Uzemie obce. Nebude preto potrebné zriadovat
dalSie zastavky ani v navrhovom obdobi rozvoja obce.

Nemotoristické dopravy

Hlavna pesia trasa vedie pozdiz cesty 11/510, pozdiz ktorej je sustredena va&sina vybavenosti obce.
Chodniky pre pesich nie su vybudované v celej dizke pozdiZ tohto prietahu. V niektorych Usekoch
maju chodniky nevyhovujuce Sirkové parametre alebo celkom chybaju. Vzhladom k pomerne vysokej
intenzite premavky moze v tychto usekoch dochadzat ku koliziam peSej a motorizovanej dopravy.
Kedze cesta vedie stredom obce a rozdeluje zastavané Uzemie na dve priblizne rovnaké cCasti,
dochadza k viacnasobnému kriZzovaniu peSich tras a cestnej komunikacie, ktoré v3ak nie su vSade
oznacené priechodom pre chodcov.

Priechody pre chodcov je potrebné vyznacit zvislym a vodorovnym dopravnym znadenim a podla
potreby aj znizenim dovolenej jazdnej rychlosti. Chodniky v miestach priechodov sa vybavia
bezbariérovymi tpravami.

Na ostatnych miestnych komunikaciach v obci nizka intenzita premavky nevyzaduje oddelené
vedenie pesej a motorizovanej dopravy.

Cyklistické trasy nie su dnes na Uzemi obce zriadené, hoci bicykel je jednym z délezitych
prepravnych prostriedkov v obci. Cyklisticka doprava je dnes zastipena najma ako doprava vSedného
dna.

Vzhladom na intenzitu dopravy navrhujeme pre cyklistov zriadit pozdiz c. 11/510 obojsmerny
cyklisticky pas v Sirke min. 2,5 m oddeleny od vozovky zelenym pasom. Celkova Sirka dopravného
priestoru cesty vratane cyklistického pasu a chodnika bude cca 15 m (chodnik 1,5 m, cyklotrasa 2,5
m).

Pre rekreaénu cyklisticki dopravu navrhujeme vytvorit cyklisticki cestu smerujucu k toku Malého
Dunaja. Tato cyklotrasa bude viest &iastoéne pozdiz cesty I1I/5727 a giastoéne polnymi cestami
k osade Hajmas a cez Sedin k M. Dunaju. Projekt pripravovany na realizaciu pocita s vybudovanim
regionalnej cyklotrasy do Galanty s napojenim na Vazsku cyklotrasu (vedenie trasy cez obec Cierny
Brod, Velké Urany s pokradovanim do Jelky).

Vo vykrese dopravy su navrhnuté cyklistické trasy vSedného dna i rekreacné. Tieto trasy je mozné
situovat aj do vozovky pokial to jej Sirkové usporiadanie a intenzita dopravy umozni (Sirka
jednosmerného pruhu 1,25 m, obojsmerna cesta min. 2,5 m). Na malo zatazenych komunikaciach nie
je potrebné takto vyznacovat cyklistické pruhy, navrhujeme v$ak ich vyznacenie orientaCnymi
cyklistickymi znackami. Toto znaCenie vyhotovené podla STN navedie cyklistov k blizkym i
vzdialenym ciefom.

Sirkové usporiadanie planovanych pe$ich a cyklistickych tras je potrebné navrhnat v dalSich
stuprioch PD v zmysle STN 73 6110.

2.12.2 Vodné hospodarstvo
Vodné toky, plochy a vodohospodarske diela
Popis sucasného stavu

Katastralnym uzemim obce Velké Ulany pretekaju dva vodné toky:
- severovychodnym okrajom katastralneho Uzemia tegie Cierna Voda

— po juznom okraji v smere SV te€ie Maly Dunaj.
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Oba toky su vsprave Slovenského vodohospodarskeho podniku, §.p. OZ Bratislava, zavod
vnutornych véd.

Katastralne uzemie obce je su€astou ochranného pasma Il. stupfia vonkajSia Cast vodarenského
zdroja Jelka, ktoré sluzi na ochranu vodarenského zdroja Jelka v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. §

32.

V katastralnom uzemi obce na celkovej vymere 4641 ha su vybudované zavlahy pozemkov rieSené
v Styroch stavbach. Zavlahy pokryvaju takmer celu vymeru polnohospodarskeho pédneho fondu.
Zdrojom zavlahovej vody je tok Maly Dunaj a Cierna Voda. Lokalizacia hydromelioraénych zariadeni
v ramci novych rozvojovych ploch je podla vjadtrenia Hydromelioracii 8. p. nasledovna:

Lokalita 1 — na uUzemi nie su evidované Ziadne hydromelioratné zariadenia v sprave
Hydromelioracie, §.p.

Lokalita 2 - na uzemi nie su evidované Ziadne hydromelioraéné zariadenia v sprave
Hydromelioracie, §.p.

Lokalita 3 — je zaujmovym Uzemim stavby ,ZP Cierna Voda 11/2* (evid.¢. 5203 102 008), okruh
Cerpacej stanice Jurajov dvor. Stavba bola dana do uzivania v roku 1972 s celkovou vymerou
1069 ha. Na uzemi sa podzemny rozvod zavlahovej vody nenachadza.

Lokalita 4 — je zaujmovym uzemim stavby ,ZP Cierna Voda 1I/2“ (evid.&. 5203 102 007), okruh
Cerpacej stanice Jurajov Dvor. Cez lokalitu vedie zavlahové potrubie vetva B2 a B3 DN 150
z AZC potrubi.

Lokalita 5 - je zaujmovym Uzemim stavby ,ZP Cierna Voda I1/2“ (evid.&. 5203 102 007), okruh
Cerpacej stanice Velké Ulany. Stavba bola dana do uzivania v roku 1973 s celkovou vymerou
1030 ha. Cez lokalitu vedie zavlahové potrubie vetva A7 DN 200 z AZC potrubi.

Lokalita 6 - na Uzemi nie su evidované Ziadne hydromeliorané zariadenia v sprave
Hydromelioracie, §.p.

Lokalita 7 - na Uzemi nie su evidované Ziadne hydromeliorané zariadenia v sprave
Hydromelioracie, §.p.

Lokalita 8 - na Uzemi nie su evidované Ziadne hydromeliorané zariadenia v sprave
Hydromelioracie, §.p.

Lokalita 9 - je zaujmovym Gzemim stavby ,ZP Cierna Voda I1/2* (evid.6. 5203 102 007), okruh

gerpacej stanice Velké Ulany. Cez lokalitu vedie zavlahové potrubie vetva A2 DN 200 z AZC
potrubi.

Lokalita 10 - na Uzemi nie su evidované ziadne hydromeliorané =zariadenia v sprave
Hydromelioracie, $.p.

Lokalita 11 - na uUzemi nie su evidované Zziadne hydromelioraéné zariadenia v sprave
Hydromelioracie, $.p.
Lokalita 12 - na Uzemi nie su evidované ziadne hydromeliorané =zariadenia v sprave
Hydromelioracie, $.p.
Lokalita 13 - na uUzemi nie su evidované ziadne hydromeliorané =zariadenia v sprave
Hydromelioracie, $.p.
Lokalita 14 - na Uzemi nie su evidované ziadne hydromeliorané =zariadenia v sprave
Hydromelioracie, $.p.

Lokalita 15 - je zaujmovym tzemim stavby ,ZP Cierna Voda I1/2“ (evid.&. 5203 125 002), okruh
Cerpacej stanice Lucny Dvor. Stavba bola dana do uzivania v roku 1978 s celkovou vymerou ...
1518 ha. Okrajom lokality vedie zavlahové potrubie vetva D1-5 DN 100 z AZC potrubi.

Lokalita 16 - je zaujmovym uzemim stavby ,ZP Cierna Voda 11/2“ (evid.¢. 5203 102 006), okruh
Cerpacej stanice Cierny Brod. Stavba bola dana do uzivania v roku 1973 s celkovou vymerou
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1024 ha. Na uzemi sa nachadza podzemny rozvod zavlahovej vody vetva A6 DN 150 z AZC
potrubi.

Lokalita 17 - na Uzemi nie su evidované ziadne hydromeliorané =zariadenia v sprave
Hydromelioracie, $.p.

Lokalita 18 - na Uzemi nie su evidované ziadne hydromeliorané =zariadenia v sprave
Hydromelioracie, $.p.

Lokalita 19 - na Uzemi nie su evidované ziadne hydromeliorané =zariadenia v sprave
Hydromelioracie, $.p.

Lokalita 20 — &ast lokality je zaujmovym Gzemim stavby ,ZP Cierna Voda 1I/2* (evid.&. 5203 100
005), okruh &erpacej stanice Nové Osady. Stavba bola dana do uzivania v roku 1970 s celkovou
vymerou 959 ha. Na uzemi sa podzemny rozvod zavlahovej vody nenachadza.

Lokalita 21 - &ast lokality je zaujmovym Gzemim stavby ,ZP Cierna Voda I1/2* (evid.¢. 5203 100
005), okruh cerpacej stanice Nové Osady. Na Uzemi sa podzemny rozvod zavlahovej vody
nenachadza.

Lokalita 22 - na uzemi nie su evidované Ziadne hydromeliorané =zariadenia v sprave
Hydromelioracie, §.p.

Lokalita 23 - na uzemi nie su evidované Ziadne hydromeliorané =zariadenia v sprave
Hydromelioracie, §.p.

Lokalita 24 - je zaujmovym Gzemim stavby ,ZP Cierna Voda 11/2* (evid.&. 5203 100 005), okruh
Cerpacej stanice Nové Osady. Na uzemi sa podzemny rozvod zavlahovej vody nenachadza.

Lokalita 25 - je zaujmovym uzemim stavby ,ZP Cierna Voda 11/2* (evid.&. 5203 102 006), okruh
Cerpacej stanice Cierny Brod. Na uzemi sa podzemny rozvod zévlahovej vody nenachadza.

Lokalita 26 - je zaujmovym uzemim stavby ,ZP Cierna Voda 11/2* (evid.&. 5203 102 006), okruh
Cerpacej stanice Cierny Brod . Na Uzemi sa podzemny rozvod zédvlahovej vody nenachadza.

Lokalita 27 - je zaujmovym uzemim stavby ,ZP Cierna Voda 11/2* (evid.&. 5203 102 006), okruh
Cerpacej stanice Cierny Brod . Na Uzemi sa podzemny rozvod zévlahovej vody nenachadza.

Lokalita 28 - je zaujmovym uzemim stavby ,ZP Cierna Voda 11/2* (evid.&. 5203 102 006), okruh
Cerpacej stanice Cierny Brod . Na Uzemi sa podzemny rozvod zévlahovej vody nenachadza.

Pre uzemia lokalit &. 3, 4, 5, 9, 15, 16, 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27 a 28 je potrebné v pripade vydania
suhlasu opravnen=ho organu ochrany pofnohospodarskej pddy s buducim moznym pouzitim
polnohospodarskej pédy na stavebné zamery ainé zamery podla § 13 a nasledne rozhodnutia
oodnati podla § 17 zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia dorieSenie majetko-pravneho vysporiadania dotknutych zavlahovych potrubi.
Zavlahova stavba (zaujmové Uzemie zavlah izavlahové potrubie) musi byt do tejto doby plne
reSpektovana.

Zakladné opatrenia

V ramci moznych pozemkovych uprav vynechat ochranné pasma vodnych tokov. ReSpektovat
pobrezné pozemky do vzdialenosti 10 m od vzdusnej a navodnej paty ochrannej hradze toku Maly
Dunaj a Ciernej Vody, respektive od brehovej €iary toku — zakon &. 364/2004 Z. z. § 49.

Dbat' na ochranu pred znedistenim povrchovych a podzemnych odpadovych vdd dusi¢nanmi
z polnohospodarskych zdrojov a zdrojov ZivoCiSnej vyroby ako aj od samotnych obyvatefov
nepovolenym vyvozom odpadu do zdamp, Z. z. €. 364/2004 § 33~36 nakolko sa jedna o citliva
vodarensku oblast.

Bolo by Ziaduce urychlené vybudovanie verejnej splaskovej kanalizacie, o by prispelo k aktivnej
ochrane Zivotného prostredia, hlavne v oblasti ochrany podzemnych véd.

Zasobovanie pitnou vodou
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Popis sucasného stavu

Obec ma vybudovany verejny vodovod s odberom pitnej vody z velkokapacitného zdroja v Jelke.
Privod do obce je zabezpecéeny ocelovym potrubim DN 200 mm. Rozvodna siet v obci je z PVC DN
100, 500 mm. V sucasnosti je z verejného vodovodu zasobovanych 85% obyvatelov obce. K obci
patria eSte dve osady juzne od obce a to: osada Haimas osada Sedin, ktoré pouzivaju pitnd vodu
z domovych studni. Polnohospodarske agroprodukty so ZivoliSnou vyrobou pouZivaju vlastné
studne.

Bilancia pitnej vody

Bilancie pitnej vody su vypracované pre existujucu a navrhovanu vystavbu s vyhfadom na 30 rokov.
Su vypracované v zmysle Vestnika MP SR ¢€.14 z 29.02.2000.
Vstupné udaje :

- pocet obyvatelov vo Velkych Ulanoch — sugasnost: 4078 ob., osada Hajméas: 63 ob., osada
Sedin: 137 ob., celkom: 4278 ob.

— vyhladovy pocet obyvatelov (bez osad): 5654 ob., osada Hajmas: su€asnost 63, vyhlad 81 ob.,
osada Sedin: sucasnost 137, vyhlad 233 ob., celkom vyhladovych obyvatelov: 5968 ob.

- &kola: materska (sug.): 42 deti, ZDS (slovenskéa 308 Ziakov, madarska 140 2.): 448 Ziakov

— vybavenost obce : zdravotné stredisko, kulturny dom, kniznica, posta, nakupné stredisko, obecny
urad, kupalisko

— vyroba : vyroba plienok: 75 zam., konzervaren: 37 zam., stavebna firma: 8 zam., bitinok (hov.
dobytok + svine) 12 zam., tazba Strku 12 zam., pofnohos. druzstvo 35 zam.,spolu: 179 zam.

— ubytovna: 44 16z0ok

— Zivo€iSna vyroba agroproduktu: hovadzi dobytok: 449 ks, kone: 3 ks, hydina brojlery (7 turnusov
za rok) fi. JeviSovice 120 000 ks, oSipané (odhad vratane aj u obyv.) 1000 ks

— Poznamka: bitunok poraZza mesacne: hov.dob. 45 ks, cca 550 kg/ks, oSipané 220 ks, cca 150
kg/ks, denna porazka na bitunku: cca 2890 kg/den

Bilancia pitnej vody pre Velké Ulany (bez osad

Merna Potreba pitnej vody
jednotka
sucasnost vyhlad
1. obyvatelstvo (V. Ulany bez osad)
4078 ob. X 135 1/den x 0,75 = Iid 412 900 —
5654 ob. X 135 I/defi = Iid — 763 300
2. obdianska vybavenost’
4078 ob. X 25 I/deri x 0,75 = Iid 76 500 —
5654 ob. X 40 l/den = Iid — 226 200
3. Skoly materska: 42 deti x 60 I/den = I/d 2500 —
100 deti x 60 I/deni = Iid — 6000
ZDS: 448 Ziakov x 25 l/def = I/d 11 200 —
600 Ziakov x 25 l/deri = Iid — 15 000
4. zamestnanci vyr. podnikov
179 zam x 120 I/defi sm. =
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Iid 21 500 21 500
5. kupalisko — voda ........ do bazénu, uvazujeme
10% z objemu bazénov: 2000 mt x 0,1 =
Iid 20 000 20 000
Medzisucet I/d 534 600 1 052 000
7. Hygiena sidlisk ako kropenie zelene,
cintorinov, ihrisk, predzahradiek a pod.
UvaZzujeme 10%
z medzisuctu po dobu 150 dni v roku — veget.obd.
Iid 53 500 80 500
8. Zivo&idna vyroba agroproduktu a ob.
Voda sa pouziva z vlastnych studni
Kone: 3 ks x40 I/d 120 I/d
Hydina: 120 000 ks x 0,35 I/d 42 000 Id
Hov. dob.: 449 ks x 25 I/d 11 2251/d
Osipané (odhad) 1000 ks x 20 I/d 20 000 I/d
) 73 345 1/d
Iid 73 400 73400
Celkova potreba pitnej vody l/den 661 500 1205 900
lisec 7,66 13,96
Z uvedeného mnozstva pripada :
a.) na odber zo studne (pol. €. 8) — agroprodukt
Iid 73400 73400
I/sec 0,85 0,85
b.) na odber z verejného vodovodu (pol. 1 az 7) I/d 588 100 1132 500
len pre V. Ul’any bez osad I/sec 6,81 13,11
Denné nerovnosti odberu z verejného vodovodu
Priemerna denna potreba Qe mt/d 588,10 1132,50
I's 6,81 13,11
Max denna potreba mt/d 940,96 1585,50
Quiax = Qp X kg, ke= 1,6 (1,4)
I's 10,87 18,35
Max hodinova potreba mi/d 62,73 118,91
Quiaxn = Quax/24 . kn, kn = 1,8
I's 17,43 33,03

Pri vypocltoch potrieb vody v osadach Hajmas a Sedin Specificki potrebu pitnej vody pre vyhlad
v zmysle ¢l. 5 odstavca 2 znizujeme o 25%, nakolko v tychto osadach sa neuvazuje s vystavbou
verejnej kanalizacie.
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Poznamka: Rozvojové plochy ¢. 13 a 14 nie st zahrnuté do bilancii, nakolko sa jedna o rozsiahle
zamery, kde v suc¢asnosti nie je mozné predvidat ich konkrétne vyuZitie. Navrh musi byt vypracovany
v podrobnejSom stupni dokumentécie.

Bilancia pitnej vody pre osadu Velké Ulany — Hajmas

Vstupné udaje:
— pocet obyvatelov : su€asnost 63 ob., vyhlad 81 ob.

— Zivo€iSna vyroba obyvatelstva: odhad oSipané - 20 ks, hov. dob. - 15 ks

1. Obyvatelstvo:

63 ob. X 135 I/defi x 0,75 = I/den 5550 —
81 ob. X 135 I/defi x 0,75 = I/den — 7600
2. Obcianska vybavenost:

63 ob. X 15 1/den x 0,75 = I/den 710 —
81ob. X 15 1/den x 0,75 = I/den — 920
Medzisucet I/den 6260 8520

3. Postrek zelene, predzahradiek uvaZzujeme 20% z medzisuétu

a to dobu vegetaénu t. j. 150 dni v roku I/den 1250 1710

4. Zivogidna vyroba: o$ipané: 20 ks x 20l/d = I/den 400 400
hov.dob.:16 ks x 251/d = I/den 400 400

Celkom potreba pre osadu V. UPany - Hajmas l/den 8310 11 030

Denné nerovnosti odberu v osade Hajmas:

Priemerna denna potreba Qe mt/d 8,30 11,03

I's 0,10 0,13
Max denna potreba mi/d 16,60 22,06
Quax = Qp X kg, kg= 2

I/s 0,19 0,26
Max hodinova potreba mi/d 1,25 1,65
Quaxh = Quax/24 . ki, kn = 1,8

I/s 0,35 0,46

Bilancia pitnej vody pre osadu Velké Ulany — Sedin

Vstupné udaje:
— pocet obyvatefov: su€asnost’ 137 ob, vyhlad 233 ob.

— Zivo€iSna vyroba obyvatelstva: — odhad o8ipané — 35 ks, hov. dob.— 20 ks

1. Obyvatelstvo:

137 ob. X 135 I/defi x 0,75 = I/den 13 900 —

233 ob. X 135 I/defi x 0,75 = I/den — 23 600

2. Obgianska vybavenost'
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137 ob. X 15 1/den x 0,75 = I/den 1600 —
2330b. X 15 l/den x 0,75 = I/den — 2 620
Medzisucet I/den 15 500 26 220
3. Postrek zelene, uvaZzujeme 20% z medzisuctu I/deri 3100 5250
4. Zivogi$na vyroba: o$ipané :35 ks x 20l/d = I/deni 700 700
hov.dob. :20 ks x 25l/d = I/den 500 500

Celkom potreba pre osadu V. Urany - Sedin l/den 19 800 32 670
Denné nerovnosti odberu pre osadu Sedin
Priemerné denné mnoZzstvo mt/d 19,80 32,67

I's 0,23 0,38
Max denna potreba mt/d 39,60 65,34
Quax = Qp X kg, ke= 2

I/s 0,46 0,76
Max hodinova potreba mt/d 2,97 4,90
Quaxn = Quax/24 . kn, kn = 1,8

I's 0,83 1,36
Celkova potreba pitnej vody pre Verké Urany vratane osad
- Velké Urany — obec (z vypoé&tu pol. 1.2a): mi/d 588,10 1132,50
- osada Velké Urany — Hajmas (z pol. 1.2b): mi/d 8,30 11,03
- osada Velké Urany — Sedin (z pol. 1.2¢): mi/d 19,80 32,67
Celkovy odber pitnej vody z Jelky Qq = mi/d 616,20 1176,20

I/s 7,13 13,61
Max denna potreba mt/d 985,92 1646,68
Quax = Qp X ke, ke= 1,6 (1,4)

I's 11,41 19,06
Max hodinova potreba mi/d 73,94 123,50
Quaxn = Quax/24 . kn, kn = 1,8

I's 20,54 34,31

Navrh opatreni vyplyvajice z novej vystavby

V obci Velké Urany do novych vystavbovych lokalit bude nutné rozsirit verejni vodovodnu siet pitnej

vody a to potrubim DN 100~150 mm PVC uloZenych v cestnych komunikaciach.

Osady Hajma$ a Sedin nachéadzajuce sa juzne od obce V. Ulany vo vzdialenosti Hajmas 2600m
a Sedin 4450m doporucéujeme napojit na rozvodnu siet obce vodovodnou pripojkou DN 80~100 mm
PVC v celkovej dizke 4450m. Smerové rieSenie pripojky sleduje pristupovd &t. cestu lll. triedy.
Rozvodnu siet’ v osade Hajmas tvori vodovodna pripojka a v osade Sedin bude potrebné vybudovat

cca 1000m.
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Agropodniky zaoberajuce sa zivo¢iSnou vyrobou vyuzivaju vlastné zdroje — studne pitnej vody. Tento
systém zasobovania pithou vodou doporuc€ujeme ponechat.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

Popis sucasného stavu

Obec Velké Urany ako aj Hajma$ a Sedin nemaju vybudovanu splagkovu kanalizaciu odpadovych
vod. Splaskové odpadové vody st akumulované v Zumpéch a likvidované odvozom do obecnej COV
pripadne aj na pole. COV je polohovo umiestnena na JV okraji obce a je mechanicko-biologicka.
Pracuje vtzv. Zumpovom reZime, nakofko odpady sa zvaZaju fekalnymi cisternami. V obci pri
ZivoCiSnej vyrobe v agropodnikoch vznikajuci odpad sa rieSi nezavisle na domovom odpade
S vyvozom na pole.

Vycistené komunalne odpadove vody vaOV su precerpavané potrubim DN 150 mm dl. cca 1800n do
recipientu Ciernej Vody. Max. kapacita COV je 100m®/de.

Katastralne uzemie obce je su€astou ochranného pasma Il. stupfia vonkajSia Cast vodarenského
zdroja Jelka. Zaujmové uzemie patri do oblasti Podunajskej niziny a nachadza sa v chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov podla Nariadenia vlady SR &. 46/1978 v zneni neskor$ich
predpisov. TerajSi systém likvidacie komunalnych odpadovych véd avéd zo zivoc&iSnej vyroby je
nedostatocny, ohrozuje zivotné prostredie hlavne v oblasti ochrany podzemnych a povrchovych véd.

Obec V. Urany méa vypracovanu projektovi dokumentaciu podtlakovej splaskovej kanalizacie
vypracovanej r. 2002 spolo¢nostou HYDROCOOP s.r.o Bratislava v stupni PS, kde sa uvazuje aj
intenzifikacia teraj$ej COV s pritokmi komunalnych odpadovych véd a odpadov zo Zivogi$nej vyroby
po preddisteni.

V roku 2003 bola firmou HYDROCOORP s.r.o Bratislava vypracovana nova projektova dokumentacia
,Povodie Vahu a povodie Dunaja, odvodnenie a &istenie odpadovych vod aglomeracia Samorin,
sustava &. 4, - Velké Urany — Janovce®, v stupni PSP (Ing. Weberova, zakazkové &islo 09-31531),
kde sa uvaZuje, Ze z obce Janovce sa budu pre€erpavat splaskové odpadové vody do kanalizanej
siete vo Velkych Uranoch a nasledne budu vyustené do spolocnej COV s vylstenim vygistenych
odpadovych vod do toku Cierna Voda.

Poziadavky na rieSenie koncepcie odkanalizovania

Zachytavanie odpadovych véd splaskovych a odpadovych véd zo ZivoliSnej vyroby je Uplne
nevyhovujuce z dévodu hrozby kontaminacie z netesnosti zump do podzemnych véd (chranené
vodarenské uzemie).

Z tychto dévodov otazka vybudovania verejnej stokovej sieti za Ucelom nezavadného a bezpecnéeho
odvadzania odpadovych véd do COV a ich Cistenie velmi nutne a Ziadalo by to urychlene realizovat
v sulade s predloZzenym technickym navrhom projekénou firmou HYDROCOOP.

UPN predklada rozvojové plochy bytovej a obgianskej vybavenosti Velkych Ulian. Aj do tychto uzemi
bude nutné rozsirit siet podtlakovej splaskovej kanalizacie (vid. situaciu) ato svetlostou DN
80~150mm PVC. TaktieZ bude nutné uvaZovat s intenzifikaciou terajsej COV, aby technicky
a kapacitne vyhovovala novym poZiadavkam vyplyvajlcich z rozvojovych zamerov obce Velké Ulany
s prihliadnutim na pritoky splaskovych odpadovych vdd z Janoviec.

Vosadach Hajma$ a Sedin splaskové odpadové vody doporucujeme nadalej akumulovat
v nepriepustnych zbernych Zumpach a s odvozom do COV Velkych Ufan

Dalej predpokladame ¢istit odpadové vody zo Zivo&idnej vyroby agroproduktu, bitinku a pod. —
priemyselny odpad.
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Do stokovej siete tento odpad bude mozné zaustit iba za podmienok uréenych v zmysle prislusnych
predpisov prevadzkovym poriadkom , priCom s ohladom na ich réznorody charakter sa pred
zaustenim musia precistit.

Dazdové vody z povrchového odtoku uvaZujeme do vsaku — zachova sa terajsi systém.

Predpokladané mnozstva odpadovych véd

Mnozstvo odpadovych vod preberame z vypoCtu potreby pitnej vody uvedené v predchadzajuce;
kapitole. MnoZstvo odpadovych véd pre obec Janovce je prevzaté s plathého UPN obce Janovce.

jednotka sucéasnost’ |vyhlad
r. 2005 r. 2035
a.) Priemerny denny pritok ................ splaskovych véd:
- Velké Ulany m*/d 534,60 1052,00
- osada Hajmas (zo Zamp) m*/d 6,26 8,52
- osada Sedin (zo Z2ump) m*/d 15,50 26,22
b.) odpadové vody zo zivo€iSnej vyroby po predCisteni
pred vtokom do COV z V. Ulan m°/d 73,400 73,400
Celkovy pritok do COV z Velkych Ulian: m*/d 629,36 1086,74
Celkovy pritok do COV z Janoviec: m’/d 149,30
Celkovy pritok do COV z Velkych Ulian a Janoviec: m®/d 629,36 1236,04
- Priemerny denny pritok Qg4 m*/d 26,22 51,50
I/sec 7,28 14,30
- Maximalny hodinovy pritok m3/h 128,75
Q nvax = Qaa X kn , kn=2,5
I/sec 35,76
- Minimalny hodinovy pritok m*/h 30,90
Q wwin = Q24 X Knin |, kmin= 0,6 I/'sec 8,38

Poznamka 1: Terajsia COV ja kapacitne mala (100m°/d) bude ju nutné intenzifikovat na uvedené
parametre.

Poznamka 2: Rozvojové plochy €. 13 a 14 nie su zahrnuté do bilancii, nakolko sa jedna o rozsiahle
plochy, kde v stcasnosti nie je mozné predvidat ich konkrétne vyuZitie. Navrh musi byt vypracovany
v podrobnejsom stupni dokumentécie.

Ochranné pasmo COV

Medzi COV a suvislou bytovou zastavbou sa vymedzuje v zmysle STN 75 6401 hygienické ochranné
pasmo pri mechanicko-biologickom &isteni na 200 m (tabulka &. 3).

2.12.3 Energetika

Zasobovanie teplom
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Obec Velké Ulany je v sGéasnosti plynofikovana. Predpokladdme, Ze zemny plyn bude aj nadalej
hlavnym zdrojom pre vykurovanie, ohrev teplej vody a varenie. V ostatnych castiach obce (Nové
Osady - Hajmas, Sedin) predpokladame vyuZzivanie elektrickej energie, resp. tuhého paliva.

Z hladiska dalSieho rozvoja obce, v suhlase so Statnou energetickou politikou, ako aj mensim
znecistenim prostredia a niZSou cenou tepla pre kone¢ného spotrebitela odporuame:

- realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV,

— posudit mozZnosti vyuzitia obnovitelnych zdrojov energie v niektorej z plynovych kotolni

- stimulovat intalovanie sine&nych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV,

— posudit moznost separovania biomasy zkomunalneho odpadu ajej spafovania v kotli na
biomasu.

Zasobovanie plynom
Sucasny stav

Obec Velké Urany bola splynofikovana v roku 1973. Obec je zasobovana zemnym plynom (ZP) z
VTL plynovodu DN500 PN40 Bratislava — Sala. VTL plynovod prechadza severne katastralnym
uzemim obce. Z tohoto VTL plynovodu su vyustené dve VTL pripojky o menovitej svetlosti DN8O,
ktoré su ukon&ené v samostatnych regulaénych staniciach (RS).

RS1 1200/2/1-440 je situovana v severnom okraji obce, v jej zastavanom Uzemi. RS2 1200/2/1-440 je
taktiez situovana v severnom okraji obce, v jej zastavanom Uzemi. RS1 a RS2 reguluju vstupny
pretlak ZP z hodnoty 4MPa na prevadzkovy pretlak 0,09 MPa (90 kPa).

Miestne STL rozvody ZP v obci su zrealizovane z ocelovych trubiek o menovitej svetlosti DN80, 100,
150 a DN200.

Cast obce je zasobovana z NTL plynovodu. Na zregulovanie tlaku sa pouzivaju uliéné regulatory.
V blizkosti obce sa nenachadzaju ziadne centralne vyrobne tepla.

Cca 91,5% obCianskej vybavenosti a domacnosti vyuZivaju ako zdroj tepla potrebného pre ucely
kurenia, varenia a pripravu TUV zemny plyn. Dalej sa v obci vyuzZiva eSte tuhé palivo a elektricka
energia, dialkové kurenie.

Udaje o bytovom fonde, obyvateloch a odberoch
— pocCet obyvatelov: 4180

— pocet bytov celkom: 1439, trvale obyvané byty: 1249, z toho trvalé byty v RD: 1164, z toho trvalé
byty v BD: 76, z toho trvalé byty v OB: 9

— pocet odberatelov ZP: 1383

z toho -domacnosti: 1306, MO: 72, VO: 3, Dialkovody: 2

Odbery ZP:

- IBV: 3625 tis. m*rok

- MO: 433 tis. m® /rok

- VO: 391 tis. m*/rok

- Dialk.: 190 tis. m? /rok
spolu: 4639 tis. m® /rok

Navrhované rieSenie
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Navrh UPO obce je rie$eny do roku 2030.

Spotreba ZP bude:

Qo= (Nisv X HQesv)= (695x1,4)= 973 m*/hod

Ro= ( Nisvx RQpv ) = (695x4000)= 2 780 000 m*/rok
MO: 20 m*/hod, 65 000 m*/rok

Qo = celkovy hodinovy odber ZP v kategérii domacnost (m*/hod)

Ro = celkovy ro¢ny odber ZP v kategorii domacnost' (m*/rok)

Nigv =pocet odberatefov ZP v kategérii domacnost’

HQegv = max. hodinovy odber ZP (m*hod)

MO= maloodber.

Poznamka: Rozvojové plochy ¢. 13 a 14 nie su zahrnuté do bilancii, nakolko sa jedné o rozsiahle

plochy, kde v sucasnosti nie je mozné predvidat’ ich konkrétne vyuZitie. Navrh musi byt vypracovany
v podrobnejSom stupni dokumentacie.

Uvedena obec spada do teplotného pasma s najnizSimi vonkaj$imi teplotami- 12°C° zmysle normy
STNO6 0210.

Podfa Smernice GR SPP €&.15/2002 pre odberatefa v kategérii domacnost (IBV) sa max. hodinovy
odber ZP stanovuje v zavislosti na teplotnom pasme. V tomto pripade je to: HQiv = 1,4 m3/hod a
RQisv= 4000 m¥/rok , pre vykurovanie, varenie a pripravu TUV pre jeden RD (3tandartni odberatelia).

Nove osady Sedin a Hajmas nakofko nie su plynofikované, budu aj nadalej vyuzivat doterajSie zdroje
na vykurovanie a pripravu TUV.

Material potrubia

Na plynovod a pripojky navrhujeme polyetylénové potrubie (LPE) SDR17,6 a SDR11, z materialu
MRS80 a MRS100.

Poziadavky vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia

— vzhladom na &€asovy rozvrh rozvoja a rozsah rieSenia Uzemia obce nepredpokladame, Ze by si
narast odberu ZP suvisiaci s rozvojom rieSeného Uzemia vyziadal v zaCiatkoch rozvoja obce novu
investiciu do VTL pripojky a STL plynovodov, taktiez zvySenie prepravného vykonu RS

— doporuCujeme vo vysSich stupfioch PD previest hydraulicky vypoCet novych MS v obci s
navaznostou na existujuce miestne siete.

— v sucCasnosti RS1 a RS2, ako aj systém rozvodov ZP zabezpecuju plynult dodavku ZP a
disponuju cca 70% rezervou v pripade napojenia dalSich odberatelov

— dodrzat ochranné a bezpecnostné pasmo VTL plynovodu a pripojky, taktiez RS.
Ochranné a bezpe¢nostné pasma
Pozri kapitolu €. 2.9.

Zasobovanie elektrickou energiou

Obec Velké Ulany je zasobovana el. energiou z elektrizaénej siete Zapadoslovenskej energetiky a.s.
vonkajSim el. vedenim 22 kV, €. 219 a spojovacim vedenim 22 kV ¢&. 219 — 370.
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Vedenie €. 219 prechadza pri severnom okraji obce, spojovacie vedenie na vychodnom okraji obce.
Z tychto vedeni odbocuju pripojky a rozvetvujice sa vedenia k distribuénym transformaénym
staniciam, z ktorych su potom zasobované distribu¢né siete nn v obci.

K obci Velké Ulany patria osady:

Nové Osady 1 (Hajmas) a Nové Osady 2 (Sedin). Tieto su zasobované el. energiou z 22 kV vedenia
ZSE ¢&. 370. V osadlostiach su transformacné stanice.

Transformacné stanice - pre obec sluzia TS:

TS 0844 —1  $tvorstipova s transformatorom o vykone 400 kVA

TS 0844 —2  dva a pol stipova s transformatorom o vykone 630 kVA

TS 0844 —3  dva a pol stipova s transformatorom o vykone 250 kVA

TS 0844 —4  ocelova, mrezova (priehradova) s transformatorom o vykone 250 kVA
TS 0844 -5 ocelova, mrezova (priehradova) s transformatorom o vykone 250 kVA
TS 0844 —7  dva a pol stipova s transformatorom o vykone 160 kVA

TS 0844 —8  dva a pol stipova s transformatorom o vykone 250 kVA

TS 0844 — 20 vezova, murovana s transformatorom o vykone 400 kVA.

V obci sa nachadzaju este transf. stanice, ktoré nesluZia pre zasobovanie obce, ale pre hospodarske
dvory, vyrobu a pod.

Su to: TS 0844 — 6, TS 0844 — 10 (na severe), TS 0844 — 10, TS 0844 — 11, TS 0844 — 12, TS 0844 —
17 (na juhu), TS 0844 — 19 (na zapade).

Pre Nové Osady 1 (Hajmas) sluzi TS 0844 — 301 — mrezova s transformatorom o vykone 250 kVA.

Pre Nové Osady 2 (Sedin): TS 0844 — 302 kioskova s transformatorom o vykone 250 kVA, TS 0844 —
303 je pre hospodarsky dvor.

Distribu¢né el. siete nn su s napatim 3 PEN AC 50 Hz 230/400V/TN-C.
Distribu&né siete nn v obci prevladaji vonkajsie na stipoch spolu s verejnym osvetlenim komunikacii.

Realizovanim rozvojovych zamerov v obci vzniknu nové, vysSie naroky na elektricki energiu pre obec
a na jej distribuciu k spotrebitelom.

Technické rieSenie zasobovania el. energiou, najmad vsak realizacia bude ovplyviiovat &asové
rozloZenie realizacie v jednotlivych lokalitach. Realizacia zasobovania el. energiou ako jeden
z predpokladov vystavby musi byt zabezpefovana v primeranom predstihu. Je vhodné zabezpedit
projektovi pripravu zasobovania el. energiou pre jednotlivé rozvojové plochy ako celky
rozpracovanim zamerov napr. Studiou.

Naroky na el. energiu
Obec Velké Ulany je plynofikovana.
Nové Osady: Hajmas a Sedin nie su plynofikované.

Pre vypocet novych predpokladanych narokov na el. vykon pre RD uvazuje sa v plynofikovanych
sidelnych utvaroch pre jednu bytovu jednotku resp. RD vypodtovy vykon:
Piro = 7,5 kW, tam kde plyn nie je, priemerne Pirp = 15 kW.

Sudobost pre velky pocet bytov v skupine (nad 100) 3, = 0,15-0,2..
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Sudobost v lokalitach s n RD poc&itame podla : B, =p-+ (1-B-)n-a',
Pre n RD, Poro =n. Bn. Piro
Ps = Pro + Pov + Pea + Prs + Pvo
Kde : Pro — vykon pre byvanie
Pov — pre obg&. vybavenost
Pea — podnikatel'ské aktivity
Prs — Sport, rekreacia
Pvo — verejné osvetlenie
Naroky pre lokality urCené k podnikatefskym aktivitdm, najma& pre vyrobu, mézu byt rieSené

a zabezpec€ované individualne v ase, ked budu zname konkrétne potreby energie podla charakteru
Cinnosti.

Naroky na el. vykon
Celkom pre obec t. j. naroky na prenosové cesty

Obec: Velké Urany
RD - Pwro =7,5kW, n =695, 3,=pB.=0,2
Psso=n.P:.Bn=695.7,5.0,2=1043 kW

Pov =25 kW
Prs = 30 — 50 kW
Pvo = 20 kW

Pra = budu rieSené individualne

Ps = Psro + Pov + Prs + Pvo = 1 135 kW » 1 250 kVA

Poznamka: Rozvojové plochy €. 13 a 14 nie su zahrnuté do bilancii, nakolko sa jedna o rozsiahle
plochy, kde v stcasnosti nie je mozné predvidat ich konkrétne vyuZitie. Navrh musi byt vypracovany
v podrobnejSom stupni dokumentécie.

Osady:

Nové Osady 1 (Hajmas) — z vedenia 22 kV &. 370

6 RD, n = 30 (vratane jestv.), Bss = 0,35

Piro = 15kW,

Psro=n . Piro. B =6.15. 0,35 =32 kW > 35 kVA

Nové Osady 2 (Sedin) — z vedenia 22 kV €. 370
32 RD, n =70 (vratane jestv.), B = 0,3

Piro = 15kW,

Psro =n . Piro . B =32. 15. 0,3= 158 kW » 170 kVA

Celkom naroky na prenos pre Nové Osady:
P1RD = 15kW, B? = 0,2, n=38
Psro=n.P;. B =238.15.0,2= 114 kW 125 kVA

Naroky na el. vykon a navrh zasobovania v lokalitach
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Severovychodna &ast obce:

Lokality pléch €. 5 — 30 RD, €. 6 — 10 RD, prieluky cca 15 RD, €. 7 — ob¢&. vybavenost OV, ¢ast 8 — 20
RD

Piro=7,5kW , n =75, pre sudobost n > 100, B = 0,28

PZRD =n. P1RD . B =75. 7,5 0,28= 158 kW

Pov = 25 kW

Ps = Psro + Pov = 183 kW > 200 kVA

Pri juznom okraji plochy €. 5 realizovat novu TS oznacdenu pracovne ako TS 0844 — A. Tato TS

prevezme Cast zataze existujucej TS 0844 -1, ¢&im sa umozni napajanie pléch €. 6 a7 ztejto TS
s transformatorom 250 kVA.

Juhovychodna €ast obce:

Lokalita pléch: €. 9 — 150 RD, €ast €. 8 — 30 RD, 10 RD v prielukach

n=190 RD, 3 =0,26

PZRD =n. P1RD . B =190. 7,5 0,26= 370 kW » M

V lokalite plochy €. 9 uvazovat s novou TS oznacenou pracovne ako TS 0844-B s transformatorom
400 kVA.

Lokalita plochy €. 11 — 36 RD, 4 RD v prielukach,

n =40, pre n cca 100 RD, $ =0,28

n =40 RD

Psro =N . Piro . B =40.7,5. 0,28= 84 kW > 90 kVA

V lokalite je TS 0844-3 s transformatorom 250 kVA.

Po vy&erpani rezervného vykonu, zvysit vykon transformatora na 400 kVA.

Juzny okraj obce:

Plocha ¢. 10 - 32 RD, ¢&. 12 — 45 RD, prieluky cca 8 RD

n=85RD, n>100 pre  =0,26

PZRD =n. P1RD . B = 85. 7,5 0,26 =166 kW » M\

Miesto zastaralej priehradovej existujucej TS 0844-4 vybudovat novu, kioskovi TS s vykonom

transformatora 400 kVA. Pripadny prevySujuci potrebny vykon prevezmu TS 8044-C (nova), resp.
rekonstruovana TS 0844-7 (kupalisko).

Juhozapadny okraj obce:

Plocha ¢. 14 — 174 RD, ¢&. 15 - 24 RD, ¢&. 15 — Sport, rekr. — kupalisko, prieluky cca 7 RD
n =205 RD, B = 0,26, Pro = 7,5 kW

Psro =n . Piro . B =205.7,5. 0,26 = 400 kW

Prs = 30 - 50 kW

Ps =450 kW > 480 kVA
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V lokalite plochy €. 14 vybudovat novu, kioskova TS oznaéenu ako TS 0844-C s transformatorom 400
kVA.

Transformaéni stanicu TS 0844-5 priehradovl, zastarall nahradit novou TS, Kkioskovou
s transformatorom 400 kVA a kablovym privodom. Tato TS prevezme naroky na el. vykon pre plochu
€. 15— 24 RD a 6 RD v prielukach, t. j. cca Prp =30 .7,5. 0,3 =68 kW > 75 kVA.

V ploche €. 13 — rozSirenie kupaliska, rekreacia a Sport do vysky rezervného vykonu vyuzivat
exiatujucu TS 0844-7, po vyCerpani rezervy vo vykone nahradit tito TS kioskovou s transformatorom
400 kVA a kablovym privodom z TTS 0844-C.

Severovychodny okraj obce:

Plocha €. 1 — PA — vyroba, €. 3 PA — vyroba — budu rieSené individualne podla charakteru &innosti.
V pripade vy38Sich narokov na el. vykon i samostatnymi TS.

Plocha ¢. 2 — 28 RD, 12 RD v prielukach

n=40RD, 3 =0,27

Psro =n . Piro . B =40.7,5. 0,27 = 81kW >90_kVA

Bude zasobovanie z TS 0844-8 s transformatorom 250 kVA. Po vyCerpani rezervného vykonu zvysSi
sa vykon transformatora na 400 kVA. Privodné vedenie sa prebuduje v novej trase izolovanymi
zavesnymi vodiémi — kablami.

Nové Osady:

N. Osady | . — Hajmas

Nové naroky na el. vykon su cca 35 KVA. Budu kryté z existujucej TS 0844-301 s transformatorom
250 kVA. Ak prevySia naroky moznosti TS zvysi sa vykon transformatora.

N. Osady Il. — Sedin
Nové naroky na el. vykon su cca 170 KVA. Vybuduje sa nova TS oznacend ako TS 0844-30x

s transformatorom 160 kVA. Uvazovat kioskovu TS. Pripoji sa kablom z pripojky pre existujucu TS
0844-302.

VsSeobecne

Pri realizovani novych TS uprednostnit prefabrikované — kioskové alebo murované s kablovym
pripojenim.

El. vedenia situované v zastavanom Uzemi verejne pristupnom navrhovat’ kablové v zemi v sulade
s vyhlaskou MZP SR €. 532 z 19.9.2002.

Ochranné pasma — pozri kapitolu €. 2.9.
Pre uvolnenie Uzemia v juhovychodnej €asti obce su potrebné Upravy a prestavby vedeni vn kK TS
0844-4, novej TS 0844-C, TS 0844-12, TS 0844-7, a TS 0844-5. DoporuCuje sa pre tuto lokalitu

vypracovat pripravnd dokumentaciu napr. studiu.

Perspektivnhe poZadovat preloZzenie Casti spojovacieho vedenia 22 kV €. 219-370 na
severovychodnom okraji obce o cca 300 m dalej od obce.

Koordinovat trasy el. vedeni s inymi inZinierskymi sietami.
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2.12.4 Telekomunikacie

V rieSenom Uzemi obce je mozZnost napojenia na telekomunikacnu siet Slovak telecom, vratane
xDSL. V navrhu neuvazujeme so Ziadnym zasahom do existujlcich zariadeni a tras. Su€asny stav
miestnej telekomunikaénej siete je potrebné rozsirit podla technického navrhu v dalSich stuprioch
projektovej dokumentacie. Rezervy treba navrhnat v zmysle Uzemného planu obce.

Ochranné pasma — pozri kapitolu ¢. 2.9.

RieSené uzemie mesta Senica je pokryté signalom GSM 900/1800 (Orange a Eurotel) a ma moznost
mikrovinného pripojenia do internetu.

V sulade s prijatou koncepciou budovania miestnych telekomunikacnych sieti a s prihliadnutim
na charakter uzemia je potrebné uvazovat s min. 100 % hustotou telekomunikacie RD pri pokryti
vSetkych naslednych poziadaviek na telekomunikaéné sluzby.

Celkova pozadovana kapacita na rozSirenie mts pre navrhovanu vystavbu rozvojovych ploéch
predstavuje 1514 parov. RozSirenie mts bude realizované postupne podla ¢asového harmonogramu
vystavby.

Popis navrhovanych kapacit

RZ ¢. Byvanie v RD (b. j.) Obc¢ianske vybavenie |Navrhovana kapacita
a iné aktivity Irezerva
Spolu
1 - 5 5/1
vyroba 6
2 28 - 56 /6
62
3 - 5 5/1
vyroba 6
4 65 - 130/13
143
5 30 - 60/6
66
6 10 - 20/2
22
7 - 5 5/1
obdianska vybavenost |6
8 50 - 100/10
110
9 150 - 300/ 30
330
10 32 - 64/7
71
11 36 - 72/8
80
12 45 - 90/9
99
13 - 10 10/1
rekredcia 11
14 174 - 348 /35
383
15 20 - 40/4
44
16 3 - 6/1
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7

17 - 5 5/1

rekreacia 6

18 2 - 4/1
5

19 1 - 2/1
3

20 1" - 22 /3
25

21 10 - 20/2
22

22 3 - 6/1
7

23 - - -

24 - - -

25 - - -

26 - - -

27 - - -

Poznamka: Navrhované kapacity su len orientacné. V popise neuvazujeme s kapacitami pre stavby
navrhované v ramci existujuceho zastavaného tzemia obce, ktoré sa napoja na existujucu mts.

Navrh telekomunikacii bude spracovany v samostatnej projektovej dokumentécii.

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Faktory negativne ovplyviujiuce zivotné prostredie

Prirodné stresové javy:

- veterna erézia sa podla typu pdd (lahké, vysychavé na viatych pieskoch) vyskytuje
ostrov€ekovite

— vodné erdzia sa skoro nevyskytuje, Uzemie je rovinaté

— zaplavové uzemie pri toku Malého Dunaja.

Sekundarne stresové javy:

Znedistenia ovzduSia - obec je plynofikovana, velkym zdrojom zneCistenia ovzduSia je
pofnohospodarsky areal so zivoc¢iSnou vyrobou.

Uzemie zasiahnuté hlukom - hluk z dopravy — obcou prechadza $t. cesta Il. triedy & 510 (Most pri
Bratislave - Sladkovi¢ovo), ktora pretina stred zastavaného tzemia obce v dizke asi 2 km. Pomerne
vysoka intenzita dopravy na danom Useku cesty Il. triedy zvy3uje riziko dopravnych kolizii, najma vo
vztahu k inym druhom dopravy (peSi pohyb, cyklisti), ale najma zataZuje okolie hlukom.

Odpady - komunalny odpad sa odvaza na riadenu skladku v k. U. Cierna Voda Kerekté, skladku
prevadzkuje firma TKO s.r.o. Cierna Voda — Pieskové Duny. Komunalny odpad sa netriedi. Celkové
mnozstvo odpadu za rok 2000 bolo 2060,5 t.
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Program odpadového hospodarstva s platnostou do roku 2005 si uklada:
—  znizit mnozstvo odpadu

— zaviest separovany zber

— separovat biologicky rozloZitelné Easti

— vybudovat kompostareri

— vybudovat zberny dvor.

V obci sa nachadza obecna skladka odpadu, na ktoru je vypracovany projekt na rekultivaciu. Skladka
je uzatvorena.

Odpadové vody - obec ma vybudovanu Cistiarefi odpadovych vod (COV), ale nema vybudovanu
kanalizacnu siet. V sucasnosti sa odpadove vody vyvazaju do COV, kde su precistované. Vyustenie
COV je do Ciernej Vody.

Zivogisna vyroba

AGRA — CAK s.r.o. Velké Ulany - chov hovédzieho dobytka a koni:

— kravy 193 ks

- vykrm 256 ks

- kone 3 ks

AGRO - PRODUKT s.r.o. - chov hydiny:
—  brojlery 120 000 ks

Obidve vyroby sa nachadzaju na jednom hospodarskom dvore.

Podla poctu hospodarskych zvierat bolo stanovené hygienické ochranné pasmo pre na 280 m od
objektov so ZzivociSnou vyrobou, (podla Zasady chovu hospodarskych zvierat v intravilane
a extravilane obci SR, vydalo MP a vyZivy SR ). Je zakreslené v mape Stresovych faktorov. Podla
poctu hospodarskych zvierat je dvor velkym zdrojom znecistenia ovzdusia.

V polnohospodarskom areali v Novych Osadach — Hajmas$ sa polnohospodarska zivoc€iSna vyroba

nenachadza. Podla poziadavky prislusného regionalneho hygienika bolo aj pre tento areal stanovené
hygienické ochranné pasmo 37 m.

Znedistenie povrchovych a podzemnych vdd - hlavny tok rieSeného Uzemia rieka Maly Dunaj je
zaradena do lll. triedy znecistenia podla BSKS5.

TaZba nerastnych surovin - tazba $trkopieskov v k. U. Nové Osady, prevadzkovatel Strkopiesky
SEDIN a.s., tazba Strkopieskov v k. . Nové Osady (Hajmas), prevadzkovatel ZEGA s.r.o.

Koridory inzinierskych sieti - katastrom obce prechadza elektrické vedenie VN, VTL plynovod a
ropovod..

Faktory pozitivhe ovplyviiujuce Zivotné prostredie

— vodné toky, vodné plochy

— plochy lesnych porastov, plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uUzemi, v8etky plochy
nelesnej drevinovej vegetacie hlavne v €asti intenzivne vyuzivanej na pofnohospodarske ucely.
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Opatrenia pre zlepSenie zivotného prostredia

— plynofikacia v navrhovanych rozvojovych plochach s cielom eliminacie znecistenia ovzdusia

- vystavba verejnej kanalizacie vratane intenzifikdcie COV (vybudovanie verejnej kanalizacie
v aglomeraciach od 2000-10000 obyvatelov je stanovené podla § 36 ods. 1 a 3 vodného zdkona
do 31.12.2015) a zamedzenie vzniku nepovolenych skladok odpadov s cielom zabezpedit
ochranu kvality podzemnych vod

- vystavba verejného vodovodu v osadach Hajmas a Sedin

— revitalizacia byvalého vodného toku Ere€¢ prechadzajuceho zastavanym uzemim obce -
obnovenie jeho odvodhovacej a ekologickej funkcie

— rekultivacia existujucej skladky odpadu

— v zastavanom Uzemi a novych rozvojovych plochach pre byvanie nevyclefiovat plochy pre stavby,
ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov centra
obce

— v zastavanom uUzemi nepovolovat stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtaZzovat obyvatefov centra obce, osobitne sa vyhnat
umiestiiovaniu/povolovaniu stavieb a prevadzok polnohospodarskeho drobnochovu v centre
obce, resp. v dalSom stupni stanovit presné regulativy - limity po¢tu hospodarskych zvierat
drobnochovu,

— pri umiestfiovani zivoCiSnej vyroby v regulaénych blokoch €. R5, R7 a R8 je potrebné postupovat
tak, aby OP hygienické zivoCiSnej vyroby neovplyvnilo funkéné vyuzitie kontaktnych
navrhovanych pldch byvania, resp. ostatné funkcie pripustné v regulacénom bloku

— pri umiesthovani podnikatelskych aktivit do obytnej zony, do existujucich arealov alebo
navrhnutych arealov priemyselnej vyroby je potrebné zhodnotit’ vplyv kazdej prevadzky na zlozky
Zivotného prostredia vratane hluku a vibracii a preukazat, Ze vplyvom prevadzky nebudu
prekro¢ené limitné hodnoty uréené pravnymi predpismi pre jednotlivé zloZky Zivotného prostredia
vratane hluku a vibracii vo vztahu k uzemiu ur€enému na rekreaciu, oddych a byvanie (pre
oddelenie tychto arealov od obytnej zény je vhodné navrhnutie izolacnej zelene)

— do ochranného péasma hospodarskeho dvora neumiestiiovat podnikatelské aktivity
potravinarskeho charakteru

— v dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie

— na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestfiovat nijaké aktivity
(Zakon o lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)

— pri realizacii vystavby désledne uplatiiovat poziadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti
zivotného prostredia platné v v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢&. 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody, Zakon ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon €. 578/2003 Z. z. o ochrane

zdravia fudi v zneni neskorsich predpisov.

Odpady

Obec je v zmysle zakona o odpadoch ¢&. 223/2001 Z .z. zodpovedna za nakladanie a likvidaciu
komunalneho a drobného stavebného odpadu ktory vznika na uzemi obce.

Problematiku odpadového hospodarstva podrobne rieSi Program odpadového hospodarstva obce
Velkeé Ulany, vypracovany v zmysle vyhlasky €. 283/2001 Z. z. (priloha €. 2) v nadvaznosti a v sulade
s Programom okresu Galanta. Program odpadového hospodarstva obce Velké Ulany bol schvaleny
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rozhodnutim Okresného Uradu v Galante - odbor Zivotného prostredia. Nakladanie s odpadom urcuje
VSeobecne zavazné nariadenie obce Velké Ulany.

Odvoz komunélneho odpadu je na riadenu skladku odpadov lIl. triedy Cierna voda Kerektdé TKO s.r.o.
(k. 4. Cierna voda, Pieskové duny, rozloha: 28400 m? kapacita 90500 m® obec je v44 %
spolumajitelom skladky), odvoz zabezpeéuje firma Kerekté s.r.o. Cierna voda. Odpad sa netriedi.
Planované zavedenie separacie odpadu a vybudovanie kompostarne na spracovanie bioodpadu
zatial nebolo zrealizované. Taktiez ani planovana sanacia obecnej skladky nebola prevedena.

Pre dopracovanie v pripravovanom Programe odpadového hospodarstva obce odporu¢ame:

— navrhnut zriadenie zberného dvora pre vyseparované zlozky z komunalneho odpadu

— prehodnotit moznosti vyuzitia pripadne zneSkodnenia vyprodukovanych drobnych stavebnych
odpadov v ramci Uzemia so zretefom na § 39 zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov

— prehodnotit moznosti vykonavat v danom Uzemi &innosti tykajuce sa nakladania s odpadmi —
zariadenia na zber odpadov, Upravu, pripadne spracovanie odpadov

— rieSit zhodnocovanie biologicky rozlozitelnych odpadov navrhom zriadenia kompostarne
— rieSit rekultivaciu existujucej skladky odpadu.

Uzemny plan obce Velké Ulany umozfiuje zriadenie zberného dvora, zariadenia na zber, Upravu,
spracovanie odpadov a kompostarne vo vymedzenych regulacnych blokoch R4 a R5.

Spodsob nakladania s odpadmi, resp. ich likvidacia bude navrhovana v dalSich stupfioch PD.

Pri navrhu rieSenia v dalSom stupni PD je potrebné problematiku odpadového hospodarstva
v suvislosti s vystavbou a prevadzkou v navrhovanych rozvojovych plochach rieSit v sulade
so zakonom &. 223/2001 Z. z. o odpadoch a odpady zaradit v zmysle Vyhlasky MZP SR &. 284/2001
Z. z. (katalégu odpadov) v zneni Vyhlagky MZP SR &. 409/2002 Z. z. Odvoz komunalneho odpadu
a znedkodriovanie odpadu po realizacii vystavby zabezpedi zmluvny partner obce Velké Urany.

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych
loZiskovych uzemi a dobyvacich priestorov

Podla Evidencie loZisk nevyhradenych nerastov Slovenskej republiky k 1. januaru 2005 (Statny
geologicky ustav Dionyza Stura, Bratislava) su evidované loZiskd nevyhradenych nerastov —
$trkopieskov a pieskov Nové Osady a Nové Osady — Sedin (Strkopiesky Sedin, a. s. Bratislava),
ktoré su podla § 7 banského zakona sucastou pozemku. Loziska sa nachadzaju:

— na pozemku s parc. ¢. 350/13, ktoré vykonava organizacia ZEGA s.r.o., 1. maja 88, 901 01
Malacky

— na pozemku s parc. €. 190/5, ktoré vykonava organizacia SANDROCK, a. s. 1. maja 33, 902 01
Pezinok.

Pre rozSirenie tazby Strkopieskov su v k. U. Nové Osady — Hajmas v nadvaznosti na uzemie aktualne
realizovanej tazby vymedzené nové Uzemia (oznalené C&islom 25 a 26) s celkovou vymerou 34 ha.
V lokalite Nové Osady — Sedin sa vymedzuje nova plocha pre umiestnenie technologicke;j linky pre
tazbu Strku (oznacena vo vykrese SirSich vztahov ako €. 23) a rozSirenim Uzemia novej tazby Strku
v rozsahu plochy ¢&. 24.

2.15 Vymedzenie pléch vyZzadujucich zvysenu ochranu

V rieSenom uzemi nie je potrebné vymedzit plochy vyzadujuce zvySenu ochranu.
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2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho_
p6édneho fondu a lesného pédneho fondu na nepol’'nohospodarske

ucely

Polnohospodarsky pédny fond

Z celkovej plochy oboch katastralnych Gzemi tvori pofnohospodarsky pdédny fond 3469 ha, ¢o
predstavuje 83% z celkovej vymery katastra. Polnohospodarska pdda je vyuzivana takmer vylu¢ne
ako orna pb6da, len v ramci zastavaného Uzemia ako zahrady. Z hlavnych pédnych jednotiek (3. a 4.
miesto 7-miestneho koédu BPEJ) sa na lokalitach navrhovanych na vynatie z PPF nachadzaju
nasledovné:

0001001 - fluvizeme typické karbonatové, lahké v celom profile, vysychavé

0017002 - ¢ernozeme Ciernicove, prevazne karbonatove, stredne tazké

0002002 - fluvizeme typické, karbonatové, stredne tazkeé

0018003 - ¢ernozeme Ciernicové, prevazne karbonatové, tazké

0014062 - fluvizeme stredne tazké az fahké, plytké

0034002 - cernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluviadlnych sedimentoch, stredne
tazké az tazké s lahkym podorni¢im, vysychavé

Dalej sa v ramci oboch katastralnych tzemi nachadzaju tieto podne jednotky:

0003003 - fluvizeme typické, karbonatové, tazke

0016001 - Eernozeme Ciernicové, fahké, vysychavé

0032062 - ¢ernozeme plytké na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké, vacsinou karbonatové
0028004 - Ciernice glejové, az Ciernice pelické, velmi tazké, karbonatové aj nekarbonatové

0059001 - regozeme arenické (piesoCnaté) na viatych pieskoch a rozplavenych viatych pieskoch,

lahke.

Podla Zakona &. 220/2004 Z. z. (priloha ¢&. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kodu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri va&sina pofnohospodarskej pdody, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1. a 2. skupiny kvality, menSia Cast do 4. a 6. skupiny kvality.

V rieSenom Uzemi su vybudované zavlahy na takmer celej vymere polnohospodarskej pddy mimo
zastavaného uzemia.

Zavlahy tvoria 2 sustavy stavieb, pozostavajuce zo zaujmového Uzemia zavlah a z podzemnych
zavlahovych potrubi:
- Zavlaha pozemkov Cierna Voda 11/2

- Zavlaha pozemkov Cierna Voda II/2 — Lagny Dvor*
Stavby su v sprave $.p. Hydromelioracie, $.p. Bratislava.

Navrhované rozvojové plochy pre vystavbu sa nachadzaju nielen na plochach v ramci zastavaného
Uzemia, ale aj na plochach polhohospodarskej p6dy mimo zastavaného Uzemia, uréeného k 1.1.1990.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie z PPF su zakreslené vo vykrese — €. 6. Navrh
perspektivheho pouzitia PPF na nepolnohospodarske ucely.
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Vyhodnotenie strat polnohospodarskeho pédneho fondu je spracované v zmysle zakona ¢. 202/2004
Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody.

Poznémka: V pripade zameru vystavby polnohospodarskych ucéelovych stavieb, rekreacnych stavieb,
zahradkarskych a chatovych osad, zariadeni dopravy a technickej infraStruktary, resp. v pripade
realizacie taZzby je podmienkou vypracovanie, prerokovanie a schvalenie dokumentacie niZSieho
stupria. V pripade odsthlasenia takéhoto zameru obcou je potrebné ziskat suhlas organu ochrany
PPF k vynatiu polnohospodarskej pédy z PPF na nepolnohospodarske ucely.

Lesny pédny fond
So zaberom lesného pédneho fondu sa neuvazuje.

V pripade zaberu LPF pre vystavbu pripadnych dopravnych resp. technickych zariadeni a liniovych
stavieb je z hladiska ochrany LPF potrebné poziadat dotknuty organ Statnej spravy (Obvodny lesny
urad) o vydanie zavazného stanoviska k Uzemnému rozhodnutiu podla § 6 odst. 3 zakona &.
326/2005 Z. z. o lesoch a o vyfatie pozemkov z LPF podla § 7 zakona €. 326/2005 Z. z..

V pripade nutnosti vykonavania &innosti, ktoré su na lesnych pozemkoch zakazané, je potrebné
poziadat dotknuty organ Statnej spravy (Obvodny lesny urad) o povolenie vynimiek zo zakazov
uvedenych v § 31 odst. 1 zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej poéde navrhovanych v ramci Uzemného planu obce Velké
UlPany

Ziadatel: Obec Velké Ulany (obstaravatel UPN obce Velké Ulany)

Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky

Okres: Galanta

Obec: Velké Ulany

Datum: februar 2006

Lokalita | Katastralne | Funkéné Vymera | Predpokladana vymera pofnohosp. pody | Uzivatel Vybud. Casova Ina
¢. Uzemie vyuzitie lokality | celkom Z toho polnohosp. | hydromelior. | etapa informacia
celkom | vha Skupina BPEJ | vymerav ha | pody zariadenia realizacie | (druh
v ha pozemku)
1 k. 4. Velke vyroba 3,59 3,59 0014062/6. 2,82 sukromnik - navrh ornd pdda
Urany - 0,77 gast v ZU
2 k. U. Velké byvanie 4,90 4,90 0014062/6. 2,32 sukromnik - navrh orna poda
Utany - 2,58 gast v ZU
3 k. 0. Velke vyroba 2,27 2,27 0018003/2. 2,07 sukromnik zavlahy navrh orna pbdda
Utany 0001001/6. 0,20 -
4 k. 0. Velke byvanie 7,13 7,13 0034002/4. 3,50 sukromnik zavlahy navrh orna péda
Utany 0001001/6. 0,85 gast v ZU
- 2,78
5 k. U. Velké byvanie 4,09 4,09 0002002/2. 2,84 sukromnik zavlahy navrh orna pbdda
Ulany 0034002/4. 1,04 -
0017002/1. 0,21
6 k. 0. Velké byvanie 1,19 0 - 0 sukromnik - navrh zastavana
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Lokalita | Katastralne | Funkcéné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. pody | Uzivatel Vybud. Casova Ina
¢. uzemie vyuzitie lokality | celkom Z toho polnohosp. | hydromelior. | etapa informacia
celkom | vha Skupina BPEJ | vymera v ha | pody zariadenia realizacie | (druh
v ha pozemku)
Urany plocha
v réamci ZU
vydané UR
7 k. U. Velké obdianske 1,28 1,28 - 1,28 sukromnik - navrh zahrady
Uflany vybavenie v rémci ZU
8 k. 0. Velke byvanie 4,96 4,96 - 4,96 sukromnik - navrh zahrady v
Ulany ramci ZU
9 k. 0. Velke byvanie 16,40 16,40 0017002/1. 8,60 sukromnik zavlahy vyhlad orna péda
Urany 0002002/2. 7,80
10 k. U. Velké byvanie 6,09 6,09 0017002/1. 5,36 sukromnik - navrh prevazne
Ulany _ 073 zahrady
gast v ZU
1 k. U. Velké byvanie 4,66 4,66 0017002/1. 4,66 sukromnik - vyhlad prevazne
Ulany orna pbdda
12 k. U. Velké byvanie 4,86 4,86 0017002/1. 3,45 sukromnik - navrh prevazne
Ulany _ 1 41 zahrady
gast v ZU
13 k. U. Velké rekreacia, 55,86 55,86 0017002/1. 43,78 sukromnik zavlahy vyhlad orna pbdda
Ulany zahrady 0002002/2. 12,08
14 k u. Velké byvanie + 30,48 30,48 0017002/1. 28,48 sukromnik zavlahy navrh orna péda
Ul’any agroturistika 0002002/2. 2.00
14a k. U. Velké dopravna 0,80 0,80 0017002/1. 0,50 sukromnik zavlahy navrh orna péda
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Lokalita | Katastralne | Funkcéné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. pody | Uzivatel Vybud. Casova Ina

¢. uzemie vyuzitie lokality | celkom Z toho polnohosp. | hydromelior. | etapa informacia

celkom | vha Skupina BPEJ | vymera v ha | pody zariadenia realizacie | (druh
v ha pozemku)
Urany stavba 0002002/2. 0,30
(cyklotrasa,
chodnik)

15 k. U. Velké byvanie 3,20 3,20 0002002/2. 3,20 sukromnik zavlahy vyhlad orna pdda
Ulany

16 k. 0. Nové byvanie 1,10 1,10 0002002/2. 1,10 - navrh orna poda
Osady

17 k. U. Nové rekreacia— | 3,90 3,90 0002002/2. 3,90 - vyhlad orna pbdda
Osady agroturistika

18 k. U. Nové obcianske 0,83 0,83 0002002/2. 0,83 sukromnik - navrh orna péda
Osady vybavenie

19 k. 0. Nové byvanie 0,73 0,73 0002002/2. 0,73 sukromnik - navrh zahrady
Osady

20 k. U. Nové byvanie 3,12 3,12 0002002/2. 3,12 sukromnik - navrh orna péda
Osady

21 k. 0. Nové byvanie 2,35 2,35 0002002/2. 2,35 sukromnik - navrh orna poda
Osady

22 k. 0. Nové byvanie 0,49 0,49 0002002/2. 0,49 sukromnik zavlahy navrh ornd poda
Osady

23 k. 0. Nové vyroba 3,67 3,67 0002002/2. 3,67 sukromnik - navrh orna pbda
Osady

24 k. . Nové tazba Strku 14,88 14,88 0002032/3. 14,88 sukromnik - navrh orna poda
Osady
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Lokalita | Katastralne | Funkcéné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. pody | Uzivatel Vybud. Casova Ina
¢. uzemie vyuzitie lokality | celkom Z toho polnohosp. | hydromelior. | etapa informacia
celkom | vha Skupina BPEJ | vymera v ha | pody zariadenia realizacie | (druh
v ha pozemku)
25 k. U. Nové tazba Strku 389 389 0002002/2. 389 sukromnik zavlahy navrh orna pbdda
Osady ' ’ ’
26 k. 0. Nové tazba Strku 30,10 30,10 0002002/2. 30,10 sukromnik - navrh orna péda
Osady
27 k. U. Nové zahrady — 356 356 0002002/2. 356 sukromnik - navrh orna péda
Osady zahradk. ' ’ ’
osada
obchvat | k. 0. Velké dopravna 410 410 0017002/1. 1,30 sukromnik zavlahy vyhlad prevazne
Urany stavba ' ’ 0001001/6. 210 orna poda
0059001/7. 0,55
0034002/4. 0,15
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hl'adiska environ-
mentalnych, ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych
désledkov

Environmentalne désledky navrhovaného rieSenia

Navrhované rieSenie nepredpoklada zZiadne negativne environmentalne désledky. Pre zlepSenie

kvality Zivotného prostredia, ako aj eliminaciu environmentalnych zatazi a predchadzanie ich vzniku

definuje Uzemny plan obce Velké Ulany Specifické opatrenia:

— navrh revitalizacie byvalého vodného toku Ere€ prechadzajuceho zastavanym uzemim obce —
obnovenie jeho odvodfiovacej a ekologickej funkcie

— navrh rekultivacie existujucej skladky odpadu

— v centre obce nie su vy€lenené plochy pre vyrobné prevadzky

— predpoklad environmentalne Unosnej hustoty zastavby uzemia stanovenim regulativov intenzity
vyuzitia uzemia

— navrh vystavby verejnej kanalizanej siete s ciefom zabezpecit ochranu kvality podzemnych vod

— navrh plynofikacie v novych rozvojovych plochach

— navrh vytvorenia siete plodnych a liniovych prvkov vegetacie v krajine pre ochranu ornej pddy
pred erdziou

— priemet prvkov RUSES do navrhu Gzemného planu a navrh dal$ich prvkov na urovni MUSES.

Ekonomické a socidlne ddsledky navrhovaného riesenia

Navrhované rieSenie pocita s dostatoénymi rezervami rozvojovych pléch aj v pripade vyraznejSieho
narastu poctu obyvatelov (az na takmer 6000 obyvatelov do roku 2030) a tak obci umozni flexibilne
reagovat na réznu dynamiku demografického vyvoja a migracie.

Ekonomické a socialne dosledky navrhovaného rieSenia budu vyplyvat predovSetkym z uvaZzovaného
narastu poctu obyvatelov. Pri postupnom prileve obyvatelov by mali prevazovat’ pozitivhe dosledky
tykajuce sa socialnej a demografickej Struktury obyvatelstva - zvySenie podielu mladSich vekovych
skupin, zvySenie podielu domacnosti so strednymi a vySSimi prijmami.

Uzemny plan vytvara predpoklady pre lokalizaciu viacerych vyrobnych prevadzok na plochach
uréenych pre priemyselnu vyrobu, resp. v nadvaznosti na existujuce arealy s moZnostou ich
roz8irenia. Naplnenie tohto potencialu by znamenalo posilnenie hospodarskej zakladne obce
a zvySenie poctu pracovnych miest v obci.

Ekonomické a socialne aspekty rozvoja obce budu podrobnejSie preskimané v Programe
hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Velké Ulany, ktory je v su¢asnosti vo faze pripravy.

Uzemnotechnické désledky navrhovaného rieSenia

Pre realizaciu vystavby v navrhovanych novych rozvojovych plochach vznikaju naroky na vystavbu
nevyhnutného dopravného, technického a obclianskeho vybavenia. Prevazna &ast navrhovanych
rozvojovych lokalit sa nachadza mimo existujuceho zastavaného uzemia, preto vystavba plochach si
vyziada zabery pléch polnohospodarskeho pédneho fondu.

Uzemny plan obce Velké Ulany stanovuje pre celé rieSené Uzemie subor regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia izemia. Tieto sa vztahuju na jednotlivé urbanistické bloky a maju
charakter zavaznych limitov a pravidiel.
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2.18 Navrh zavaznej ¢asti

Zavazna Cast obsahuje:

zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

— zasady a regulativy priestorového usporiadania

— zasady a regulativy umiestnenia verejného obc&ianskeho vybavenia Uzemia
— zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia
— zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia

— zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane
pléch zelene

— z&sady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
— vymedzenie zastavaného uzemia obce
— vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uuzemi podla osobitnych predpisov

— vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené Casti krajiny

— ur€enie, na ktoré &asti Uzemia je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zény

— schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

V3etky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej Casti, maju
charakter odporucani a tvoria smernu ¢ast uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zavazné Casti rieSenia su zdokumentované vo vykrese &. 02: Komplexny urbanisticky navrh
(p. zavazné Casti rieSenia v ramci legendy).

Zasady a reqgulativy funkéného vyuzivania uzemia

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania Gzemia. Urdujlcou je
hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom doplnkového funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie
v kazdom regulaénom bloku je minimalne 60% z celkovej funk&nej plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujucej zastavby. Vramci tohto Uzemia su stanovené bloky Specifickej
regulacie s oznaéenim R1-R8, pre ktoré platia odliSné regulativy ako pre ostatné (prevazne obytné)
uzemie. Bloky S3pecifickej regulacie su priestorovo vymedzené v grafickej &asti (komplexny
urbanisticky navrh).

Regulativy funkéného vyuzitia su dalej stanovené aj pre Uzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby
— pofnohospodarsku a lesnu krajinu.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R1

Regulativy platia pre centralnu &ast obce, kde sa nachadza vacsSina zariadeni obcianskej
vybavenosti, zoskupenej do vacésich arealov. Okrem toho platia aj pre novu rozvojovu plochu €. 7,
bezprostredne nadvazujicu na existujuce arealy ob&ianskej vybavenosti.

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:

— obdianska vybavenost
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Doplnkové funkéné vyuzitie:

- byvanie

— verejna a vyhradena zelen

— Sport a rekreécia - ihriska a oddychové plochy

— podnikatel'ské aktivity nevyrobného charakteru

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vyroba - priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.
Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R2
Regulativy platia pre plochy verejnej zelene (bagrovisko, lesopark s dostihovou drahou) a cintorina

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— verejna a vyhradena zelen

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— Sport a rekreacia - ihriska a oddychové plochy (nepripustné pre plochu cintorina)
— obcianska vybavenost (nepripustné pre plochu cintorina)

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie (pripustné je len ponechanie existujucich objektov)

— vyroba vSetkych druhov.
Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R3

Regulativy platia plochy rekreacie a Sportu (areal futbalového Stadiéna a kupaliska), vratane rezervy
pre rozSirenie ploch rekreacie a Sportu — rozvojova plocha €. 13.

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— rekreacia a Sport

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— prisludné technické vybavenie

— obcianska vybavenost — suvisiace sluzby

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie

— vyroba vSetkych druhov.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R4

Regulativy sa vztahuju na existujuce arealy priemyselnej vyroby a skladov, vratane mechanizaného

strediska. Regulativy sa dalej vztahuju na nové rozvojové plochy €. 1 a 3, ako aj na plochu byvalého
polnohospodarskeho dvora v majeri Novy Dvor navrhovaného na restrukturalizaciu.
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Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— vyroba priemyselna vratane skladového hospodarstva a podnikatelskych aktivit vyrobného
charakteru

DoplInkové funkéné vyuzitie:

— prislusné dopravné a technické vybavenie

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie okrem ubytovania zamestnancov

— priemyselnd vyroba s negativnymi hygienickymi vplyvmi

— Zivo€isna vyroba.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R5

Regulativy sa vztahuju na existujlce arealy Zivo&ignej vyroby vo Velkych Ulanoch a osade Sedin.

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:

— vyroba ZivocCiSna

Doplnkové funkéné vyuZitie:

- prislusné dopravné a technické vybavenie (vratane COV)
— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie.
Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R6

Regulativy sa vztahuju na existujuce plochy tazby Strkopieskov (Sedin), ako aj pre navrhované
dobyvacie Uzemia (Hajmas, Sedin) — rozvojové plochy &. 24, 25, 26, 27.

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:

— taZba nerastnych surovin

Doplnkové funkéné vyuzitie — vyuzitie ploch po ukon&eni tazby Strku:

— rekreacia (po ukonleni tazby) — okrem plochy €. 27, kde sa uvaZuje s vybudovanim chatovej
osady uz v sucasnosti

— prisludné dopravné a technické vybavenie

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

- vSetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R7

Regulativy sa vztahuju na plochy polnohospodarskych fariem (farma v osade Hajmas), ktoré maju
potencial doplnenia polnohospodarskej vyroby o aktivity v oblasti agroturistiky. Na uvedenu lokalitu

nadvazuje aj rozvojova plocha €. 17 delimitovana pre rovnaké ucely.

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— rekreacia — agroturistika
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Doplnkové funkéné vyuzitie:

— pofnohospodarska vyroba, vratane zivocisnej vyroby
— ubytovanie pre zamestnancov a navstevnikov

— sluzby (napr. reStauraéné zariadenie)

— prisludné dopravné a technické vybavenie

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— neS$pecifikované.
Regulativy funkéného vyuzitia pre blok Specifickej regulacie R8

Regulativy sa vztahuju na rozvojovu plochu ¢€.14 urenu na kombinované vyuZitie pre byvanie
a agroturistiku (na tuto plochu nadvazuje aj plocha €. 14a, vymedzena pre cyklotrasu a chodnik —
tvoriaca peSie a cyklistické napojenie plochy &. 14).

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:

— byvanie + rekreacia — agroturistika

Doplnkové funkéné vyuZitie:

— pofnohospodarska vyroba, vratane Zivo&idnej vyroby

— ubytovanie pre zamestnancov a navstevnikov

— obdianska vybavenost a sluzby

— prislusné dopravné a technické vybavenie

— vyroba alternativnych druhov energie (bioplynova stanica) a suvisiace skladové plochy (silazne
jamy)

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vyroba - priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi, okrem vyroby
alternativnych druhov energie

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru, okrem skladovania
surovin pre vyrobu alternativnych druhov energie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre ostatné uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby
a plochy existujucej zastavby

Regulativy platia pre existujlicu obytni zastavbu vo Velkych Ulanoch, osadach Hajmas a Sedin, ako
aj pre nové rozvojoveé plochy uréené na rozvoj obytnej funkcie ¢. 2,4 -6,8 — 12, 15— 16, 18 — 22.
Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

- byvanie

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— obcianska vybavenost zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— vyroba a podnikatelské aktivity — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky

— $port a rekreacia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
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Nepripustné funkéné vyuzitie:
— vyroba - priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a ruSivymi vplyvmi
— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru

— drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdu$ia v zmysle § 3 ods. 2 zékona
NR SR &. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia, ktorym sa dopifia zakon &. 401/1998 Z. z.
o poplatkoch za znegistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe &. 2 vyhl. MZP
SR &. 706/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie
tychto objektov.

Regulativy funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pdédneho fondu mimo zastavaného Uzemia obce bez
predpokladu lokalizacie zastavby. VyuZitie tohto Uzemia sa riadi zasadami stanovenymi
v Krajinnoekologickom plane.

Poznamka: V pripade zameru vystavby polnohospodarskych ucelovych stavieb, rekreaénych stavieb,
zahradkarskych a chatovych osad, zariadeni dopravy a technickej infrastruktary, resp. v pripade
realizacie tazby je podmienkou vypracovanie, prerokovanie a schvalenie dokumentacie nizsieho
stupria. V pripade odsuhlasenia takéhoto zameru obcou je potrebné ziskat sthlas organu ochrany
prirody a krajiny a suhlas organu ochrany PPF k vynatiu pofnohospodarskej pédy z PPF na
nepolnohospodarske tcely.

Zasady a requlativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavéznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuju na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy existujucej
zastavby. V ramci tohto Uzemia su stanovené bloky Specifickej regulacie s oznacenim R1-R8, pre
ktoré platia odliSné regulativy ako pre ostatné (prevazne obytné) uzemie. Bloky Specifickej regulacie
su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (komplexny urbanisticky navrh).

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:

Maximalna vyska objektov

Regulativ ur€uje maximalnu vysku objektov danu po&tom podlaZi (podkrovia a poloviéné podlazia sa

nezapocitavaju). Maximalna vySka objektov je stanovena nasledovne:

— 5 nadzemnych podlaZi pre blok $pecifickej regulacie R1

- 2 nadzemné podlazia (+ podkrovie) pre ostatné uzemie (s predpokladom lokalizacie zastavby
a plochy existujucej zastavby).

Poznéamka: VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.

Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuZitia pléch je uréena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
objektami k ploche pozemku, resp. regulaéného bloku x 100). Regulativ maximalneho percenta
zastavanosti je stanoveny nasledovne:

- 50% pre bloky Specifickej regulacie R1 a R4

- 30% pre bloky Specifickej regulacie R3, R5, R6, R7 a pre plochy obytnej funkcie v osadach
Hajmas a Sedin

— 20% pre bloky Specifickej regulacie R8

- 10% pre bloky Specifickej regulacie R2
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— 40% pre ostatné uzemie (s predpokladom lokalizacie zastavby a plochy existujucej zastavby).
Poznamka: V ostatnych plochach sa nepodita s lokalizaciou dalSej zastavby.
Podiel zelene

Regulativ ur€uje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k celkovej
k ploche pozemku, resp. regulaéného bloku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejna
i sukromna zelef, vzrastla inizka zelef, vratane travnych ploch. Minimalny podiel zelene je
stanoveny nasledovne:

— 30% pre bloky Specifickej regulacie R1 a R4

- 50% pre bloky Specifickej regulacie R3, R5, R6, R7 a pre plochy obytnej funkcie v osadach
Hajmas$ a Sedin

— 60% pre bloky Specifickej regulacie R8

- 70% pre bloky Specifickej regulacie R2

— 40% pre ostatné uzemie (s predpokladom lokalizacie zastavby a plochy existujucej zastavby).
Poznamka: Pre ostatné plochy podiel zelene nie je stanoveny.
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Druh zastavby

- samostatne stojace rodinné domy — 100% zastavanych pléch funkcie byvania pre regulacné bloky
R8 (ostatné pripustné druhy zastavby sa tykaju len pléch inych funkcii — napr. obdgianskej
vybavenosti)

— samostatne stojace rodinné domy — minimalne 80% zastavanych pléch funkcie byvania pre
ostatné uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby a plochy existujucej zastavby

— zdruZené rodinné domy (radové, atriové, dvojdomy) a bytové domy — maximalne 20%
zastavanych pléch funkcie byvania pre ostatné uUzemie s predpokladom lokalizacie zastavby
a plochy existujucej zastavby.

Zasady a reqgulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia Gzemia

Pri navrhu riesenia jednotlivych stavieb obCianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury je potrebné
dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v Case realizacie stavieb.

Pre rozvojovu plochu €. 14 (vzhladom na jej vymeru a znaénu vzdialenost od zastavaného Uzemia
obce) sa pozaduje lokalizacia zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti s Uzitkovou podlaznou
plochou minimalne 1 m? na 1 obyvatela. Relevantné druhy a typy zariadeni obcianskej vybavenosti
pre situovanie v obytnej zéne su nasledujuce:

— maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekareri)

— maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy,
kvety, lekareri)

— zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restauracia, cukraren,
bar)

— zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi€stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
oprava elektrospotrebiov, oprava obuvi a odevov)
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zariadenia socialnej infrastruktary (predskolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd'’.).

Pre ostatné navrhované rozvojové plochy nie je potrebné stanovit podmienky lokalizacie zariadeni
obcianskej vybavenosti.

Zasady a requlativy verejného dopravného vybavenia tzemia

reSpektovat’ vyhladové kategorie ciest Il. a lll. triedy v zastavanom Uzemi v zmysle STN 73 6110
v nasledovnych kategériach a funkénych triedach:

o cestull/510 v kategérii MZ 12,0 (11,5)/60, resp. MZ 8,5/50 a vo funkcnej triede B2,
o cesty lll. triedy v kategérii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3

reSpektovat’ vyhladové kategodrie ciest Il. a lll. triedy mimo zastavané uzemie v zmysle STN 73
6110 v nasledovnych kategdriach a funkénych triedach:

o cestu ll. triedy v kategérii C 9,5/70;
o cesty lll. triedy v kategérii C7,5/70.

mimo zastavané Uzemie reSpektovat ochranné pasma ciest Il. a lll. triedy v zmysle zakona &.
135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky &. 35/1984 Zb. - pozri kapitolu ¢. 2.18 ,Vymedzenie
ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych predpisov®

dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych a upokojenych komunikacii riesit samostatne
v sulade s platnymi STN

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zonalnej urovni v zmysle STN 73 6110 -
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat
v stlade s STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5

priechody pre chodcov vyznadit zvislym a vodorovnym dopravnym znaéenim a podla potreby aj
znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi
Upravami

pre cyklistov zriadit pozdiz c. 11/510 obojsmerny cyklisticky pas v Sirke min. 2,5 m oddeleny od
vozovky zelenym pasom (suc¢astou tohto zameru aj navrh ¢. 14a)

pre rekreacnu cyklisticki dopravu vytvorit cyklisticki cestu smerujucu k toku Malého Dunaja

Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich stupfioch PD
v zmysle STN 73 6110.

Navrhované vymedzenie komunikacii, ich funkéné triedy a kategérie su odporic¢ané a nie su
sucastou zavaznej Casti.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Gizemia

reSpektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb - pozri kapitolu ¢. 2.18
»Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov*

v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody
vybudovat splagkovu kanalizaciu, intenzifikovat COV s kapacitou aj pre obec Janovce

rieSit odvadzanie dazdovych vod - v maximalnej miere zdrzat v uzemi a zachovat retenénu
schopnost Uzemia primeranou hustotou zastavby

rozvojové aktivity rieSit’ v silade so zakonom €&. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodhami
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— odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych 2z vyrobnych ¢&innosti pred
zaustenim do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predCistenia v zmysle
prisluSnych predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

= vramci pozemkovych Uprav vyplyvajlcich z buducej vystavby vynechat ochranné pasma vodnych
tokov o Sirke 10 m pre tok Cierna Voda a Maly Dunaj a 5 m pre ostatné vodné toky od brehovej
Ciary v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

— vSetky krizovania inzinierskych sieti s vodnym tokom riesit' v stulade s STN 736822

— ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodach ( vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vdéd do povrchovych vod) a tiez
dbat’' na ochranné pasma vodarenského zdroja Jelka

— uvazovat so sprietoCnenim a revitalizaciou koryta vodného toku Ere¢ ajeho vyuzitim pre
odvadzanie dazdovych odpadovach véd

— na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na el. energiu a navrhnut
rieSenie zasobovania el. energiou

— re$pektovat ochranné pasma el. vedeni a zariadeni
— rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kadblovymi vedeniami v zemi
— transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat' prednostne murované alebo prefabrikované

— vo vySSich stupfioch PD previest hydraulicky vypocet novych MS s navaznostou na existujuce
miestne siete

— vypracovat generel plynofikacie

— dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma plynovodnych zariadeni a tras

- realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV,
- stimulovat intalovanie sineénych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV,

— posudit moznost separovania biomasy z komundlneho odpadu ajej spalovania v kotli na
biomasu

— postupne zabezpecit komplexnu technicku vybavenost pre nové rozvojové plochy
— ochranné stavby civilnej ochrany obyvatelstva rieSit v dalSich stupfioch PD v zmysle § 139a ods.
10 pism. m, zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni zakona ¢. 237/2000 Z. z.

Navrhované umiestnenie sieti a zariadeni technického vybavenia a ich parametre su odporucané a
nie su suc¢astou zavaznej Casti.

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane

ploch zelene

Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

- v jednotlivych etapach realizacie UPN obce dodrziavat podmienky ochrany historickych
a kultarnospoloCenskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle zékona €. 49/2002 Z. z.
0 ochrane pamiatkového fondu

- désledna pamiatkova ochrana objektov a aredlu kalvarie (pamiatka evidovana v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu) a dodrzZiavanie ochranného pasma kalvarie — zakaz
umiestiiovania novej zastavby v ochrannom pasme

- zachovat a chranit dal$ie architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporné historické a kultirne hodnoty

— zachovanie pévodného vidieckeho charakteru zastavby, najma jej vySkovej hladiny a urbanistickej
mierky pri obnove, dostavbe a novej vystavbe
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— zachovanie objektov z pévodnej zastavby, ktoré su vo vyhovujucom technickom stave

— v jednotlivych etapach realizacie a uplatiiovania uzemného planu musi byt v praxi splnena
nasledovna podmienka v zmysle zakona &. 50/1976 Z. z. o UP a SP v zneni neskorsich
predpisova zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu: ,Investor/stavebnik kazdej
stavby, vyzadujucej si zemné prace, si od pamiatkového Uradu v jednotlivych stupfioch tzemného
a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti
suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba , atd.....)
zdbvodu, Ze stavebnou Cd&innostou resp. zemnymi pracami mbze déjst k naruSeniu
archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu doposial neevidovanych pamiatok.“; Z dévodu, Ze
prislusnym organom S$tatnej spravy na useku ochrany pamiatkového fondu na vydavanie
stanovisk a rozhodnuti z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk v ramci tzemného
a stavebného konania vzmysle pamiatkového zakona je pamiatkovy urad resp. krajsky
pamiatkovy urad. Archeologicky urad vydava odborné podklady k rozhodnutiam pamiatkového
uradu a krajského pamiatkového uradu.

V zmysle § 37 ods. 3 citovaného zakona ,O nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum ro;hoduje

pamiatkovy Urad v Trnave. V pripade zachranného archeologického vyskumu PU vyda

rozhodnutie po predchadzajicom vyjadreni archeologického Ustavu (§ 7 — Arch. Ustav SAV)*
Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability

— reSpektovat navrhované uUzemia eurépskeho vyznamu (NATURA 2000) — vodny tok Malého
Dunaja nBK7 a jeho brehové (pobrezné porasty)

- re8pektovat chrdnené uzemia navrhované na vyhlasenie:
o nP3 Cierna voda ako PP k. u. Cierny Brod
o nP27 Suchy potok ako PP na vymere 87,2 ha
o nP17 Potok Novy Kalnik ako PP na vymere 21,7 ha
o nR11 Mftve ramena Ciernej vody ako PR na vymere 161 ha
o nP23 Sedinske tfstie ako PP, k. U. Nové Osady
o nP6 Hamska Iucka ako PP, k. U. Nové Osady

- reSpektovat navrhované prvky RUSES a MUSES a v sulade so zakonom &. 330/1991 Zb.
vypracovat' presné vymedzenie prvkov s ciefom vyznad&enia ich pléch:

o Nadregionalny biokoridor Maly Dunaj nBK7

o Regionalny biokoridor Cierna Voda rBK6 (stcastou biokoridoru je navrhovana PP
nP27)

o Regionalny biokoridor Suchy potok, Novy Kalnik rBK26 (ich sti¢astou su navrhované
PP nP27 a nP17)

o Regionalne biocentrum Mftve ramena Ciernej Vody rBC22 (sudastou biocentra je
navrhovana prirodna rezervacia nR11)

o Regionalne biocentrum Biskupsky les, Orchideova Iuka a Sedinske tfstie rBC2
(sui€astou biocentra je navrhovana prirodna pamiatka nP6 Hamska lu¢ka a nP23
Sedinske tfstie navrhovana ako prirodna pamiatka)

o Regionalne biocentrum Chotarne rBC13 (nachadza sa v blizkosti Suchého potoka
a navrhovanej prirodnej pamiatky nP27)

o Miestny biokoridor mBK1
o Miestny biokoridor mBK2

o navrhnut ekostabilizatné opatrenia - zvySenie stability Uzemia na plochach
hospodarskych dvorov a priemyselnych aredlov, rekultivacia skladky, obrabanie
pody bez agrochemikalii (na plochach, ktoré su sucastou navrhovanych
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regionalnych biocentier), zmena kultary na TTP (na plochach ornej pddy, ktora sa
priamo dotyka brehov vodnych tokov alebo sa nachadza v meandroch), opatrenia na
polnohospodarskej poéde (zmenSovat hony, vytvarat pasy pédoochrannej vegetacie
dvojetazové v Sirke cca 5 — 10m, vytvarat plochy NDV tzv. remizky, na plochach
postihnutych veternou eréziou pestovat viacro¢né kultury)

- uplatnit v rieSeni navrhované ekostabilizaéné prvky MUSES:
o systém interak&nych prvkov plodnych a liniovych
o pbddoochranné pasy zelene

- reSpektovat:

o ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy lesnych porastov,
plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi, vSetky plochy nelesnej drevinovej
vegetacie v Casti intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske ucely)

o ochranné pasmo Il. stupfa vonkajSia Cast vodarenského zdroja Jelka (vyznalené
v grafickej Casti)

o ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona ¢&. 470/2005 Z. z.
o pohrebnictve a o zmene a doplneni zakona & 455/1991 Zb. o zivnostenskom

podnikani v zneni neskorSich predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu
povolovat ani umiestfiovat budovy

o pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu v lokalite Dlhy diel
(juhovychodne od obce) — 280 m od objektov ZivociSnej vyroby

Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je mozné umiestfiovat podnikatelské
aktivity potravinarskeho charakteru.

o pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskeho aredlu v lokalite Nové Osady -
Hajma$ - 37 m od objektov (v su€asnosti bez Zivo&idnej vyroby)

Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je mozné umiestriovat podnikatelské
aktivity potravinarskeho charakteru.

— re8pektovat rezim chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov podla Nariadenia viady SR &.
46/1978 Zb. v zneni neskorSich predpisov so zohlfadnenim environmentélnych cielov pre utvary
povrchovych a podzemnych vod podfa § 5 vodného zakona

— do projektovej dokumentacie pre uzemné a stavebné konanie novych rozvojovych pléch &. 17, 23,
24, 25 a 27 je potrebné zapracovat’ a nasledne realizovat tieto ekostabilizacné opatrenia:

o nezasahovat do prvkov USES,

o limitom vyuzitelnosti je okraj porastu lesa, resp. NDV s ochrannym pasmom
minimalne 10 m, v ochrannom pasme 10 m von od okraja porastu nebude
realizovany ziadny stavebny zamer (nanajvy$ dreveny ohradovy plot),

o plochy osadit pévodnymi druhmi drevin a krov

o po ukon&eni tazby Strku v plochach & 24 a25 vykonat rekultivaciu pléch na
povodny stav (plocha €. 24 sa zaradi do biocentra rBc2)

— do projektovej dokumentécie pre uzemné a stavebné konanie novych rozvojovych ploch uréenych
pre byvanie je potrebné zapracovat a nasledne realizovat tieto regulacné opatrenia:

o vytvorit uzemnu rezervu pre funkénu uliénd stromovu a krikovu zelen bez kolizie
s podzemnymi alebo vzdudnymi vedeniami inzinierskych sieti

o vytvorit izemnu rezervu pre funkénu izolacnu stromovu a krikovu zelen vSade tam,
kde dochadza k nezlucitelnosti obytnej funkcie sinymi funkciami (vyrobna alebo
dopravna funkcia)

— v podrobnejSich stupfioch PD zadefinovat zasady pri obnovu, revitalizaciu a rekonstrukciu
krajinnej zelene
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- navrhované priestory na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie prvkov USES,
vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikacii) riesit
stromoradiami s krikovym podrastom.

Zasady a requlativy starostlivosti o zivotné prostredie

— plynofikacia v navrhovanych rozvojovych plochach s cielom eliminacie znecistenia ovzdus$ia

- vystavba verejnej kanalizacie vratane intenzifikacie COV (vybudovanie verejnej kanalizacie
v aglomeraciach od 2000-10000 obyvatelov je stanovené podla § 36 ods. 1 a 3 vodného zakona
do 31.12.2015) a zamedzenie vzniku nepovolenych skladok odpadov s cielom zabezpe it
ochranu kvality podzemnych véd

- vystavba verejného vodovodu v osadach Hajmas a Sedin

— revitalizacia byvalého vodného toku Ere¢ prechadzajuceho zastavanym Uzemim obce -
obnovenie jeho odvodriovacej a ekologickej funkcie

— rekultivacia existujucej skladky odpadu

— v zastavanom Uzemi a novych rozvojovych plochach pre byvanie nevyclefiovat plochy pre stavby,
ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtaZovat obyvatefov centra
obce

— v zastavanom uzemi nepovolovat stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zdpachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov centra obce, osobitne sa vyhnut
umiestiiovaniu/povolovaniu stavieb a prevadzok polnohospodarskeho drobnochovu v centre
obce, resp. v dalSom stupni stanovit presné regulativy - limity po¢tu hospodarskych zvierat
drobnochovu,

—  pri umiesthovani zivo€idnej vyroby v regulacnych blokoch €. R5, R7 a R8 je potrebné postupovat
tak, aby OP hygienické ZzivocCisnej vyroby neovplyvnilo funkéné vyuzitie kontaktnych
navrhovanych ploch byvania, resp. ostatné funkcie pripustné v regulanom bloku

— pri umiestiiovani podnikatel'skych aktivit do obytnej zény, do existujucich arealov alebo
navrhnutych aredlov priemyselnej vyroby je potrebné zhodnotit’ vplyv kazdej prevadzky na zloZzky
Zivotného prostredia vratane hluku a vibracii a preukazat, Ze vplyvom prevadzky nebudu
prekrocené limitné hodnoty uréené pravnymi predpismi pre jednotlivé zlozky zivotného prostredia
vratane hluku a vibracii vo vztahu k uzemiu ur€enému na rekreaciu, oddych a byvanie (pre
oddelenie tychto arealov od obytnej zény je vhodné navrhnutie izolacnej zelene)

— do ochranného pasma hospodarskeho dvora neumiestiiovat podnikatelské aktivity
potravinarskeho charakteru

— v dalSich stupnoch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie

— na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestriovat nijaké aktivity
(Zakon o lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)

— pri realizacii vystavby désledne uplathovat poziadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti
zivotného prostredia platné v v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢&. 543/2002 Z.
z. o0 ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy, Zakon &. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢&. 578/2003 Z. z. o ochrane

zdravia fudi v zneni neskorSich predpisov.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch sme vymedzili novu hranicu zastavaného uzemia obce
(hranica medzi suvisle zastavanym uzemim obce alebo uzemim uréenym na zastavanie a ostatnym
Uuzemim obce), ktora kopiruje pédvodnu hranicu a naviac zahffia izemie novych rozvojovych pléch.

Navrh novej hranice zastavaného Uzemia obce je vyznaceny v grafickej Casti.

UPn s.r.o. © januér
2007




UPN obce Velké Urany — Cistopis strana

78

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit' tieto ochranné pasma:

obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov v zmysle ustanoveni §49 zakona &.
364/2004 o vodach: 10 m od vzdus$nej paty, respektive brehovej &iary toku Cierna Voda a Malého
Dunaja ako aj reliktov ramien z dévodov vykonavania innosti spravcu toku Do tohto Uzemia nie
je mozné umiestriovat’ technicku infrastrukturu, ziadame pevné stavby ani suvislu vzrastlu zeler.
Toto Uzemie nie je mozné polnohospodarsky obhospodarovat. Musi byt zachovany pristup
mechanizacie spravcu vodného toku a povodia k pobreznym pozemkom z dévodu udrzby
a kontroly. VSetky pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnym tokom musia byt rieSené
podfa STN 73 6822 — KriZzovanie a subehy vedeni s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity
v ochrannom pasme tokov musia byt prerokované so spravcom toku a povodia — SVP $.p., Zavod
vnatornych véd Samorin.

ochranné pasmo Statnej cesty Il. triedy v zmysle Zakona &. 135/1961 Z. z. (Cestny z&kon) v zneni
neskorSich predpisov stanovené mimo zastavaného Uzemia (v extravilane) 25 m od osi
komunikacie,

ochranné pasmo S$tatnej cesty lll. triedy v zmysle Zakona €. 135/1961 Z. z. (Cestny zakon)
v zneni neskorSich predpisov stanovené mimo zastavaného Uzemia (v extravilane) 20 m od osi
komunikacie,

ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii vzmysle §19 zakona &. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pédorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia

ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pdédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

o 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

o 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
o 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
o 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uUzemi mesta
s prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa

o 8 m pre technologické objekty

bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

o 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na vofnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi

o 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do
350 mm

o 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad
350 mm

o 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm
o 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm

o 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm
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o

o

O

300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm

50 m pri regulagénych staniciach, filtraénych staniciach, armatdrnych uzloch

uréi v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete pri
plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suavislej
zastavbe

— ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi€a pri napati:

O

od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych
priesekoch 7 m, 2. pre vodi€e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych
priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m

od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
nad 400 kV 35 m

v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané:

—

—

—

zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

vysadzat a pestovat trvalé porasty svySkou presahujucou 3 m vo
vzdialenosti 2 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou
izolaciou

uskladiiovat lahko horfavé alebo vybusné latky

vykonavat €innosti ohrozujuce bezpeénost oséb a majetku

vykonavat  €innosti  ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost
a spolahlivost’ prevadzky sustavy

vysadzat a pestovat trvalé porasty svySkou presahujuicou 3 m vo
vzdialenosti presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzduSsného vedenia mozno
len vtedy, ak je zabezpedené, Ze tieto porasty pri pade nemazu poskodit
vodice vzdusného vedenia

vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatefovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento ucel
umoznit’ prevadzkovatelovi udrziavat vofny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke
4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato
vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia
podporného bodu)

— ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

— ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona &. 656/2004
Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o

o

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpeCovacej

techniky

3 m pri napati nad 110 kV
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o

v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elekirického vedenia a nad tymto
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat
osobitne tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatefa elektrického
vedenia zemné prace ainé cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické
vedenie, spolahlivost a bezpeCnost prevadzky, pripadne stazit pristup
k elektrickému vedeniu

— ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z.,

§ 36:

o

s napatim 110 kV aviac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice

s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpefeny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat ¢innosti, pri ktorych je
ohrozena bezpeénost o0sbéb, majetku a spofahlivost a bezpeénost prevadzky
elektrickej stanice

— ochranné pasmo produktovodu v zmysle zdkona &. 656/2004 Z. z. (§ 63 a 64), vymedzené
zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po ococh stranach od osi potrubia

o

O

o

v ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej dbleZitosti,
tazné jamy prieskumnych a taZzobnych podnikov a odvaly

v ochrannom pasme potrubia je zakazané do vzdialenosti:
— 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela

~ 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia suvisle zastavovat pozemky, stavat
dalSie dblezité objekty a budovat zelezni¢né trate

- 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby
— 50 m od osi potrubia stavat kanaliza¢nu siet

- 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok s vynimkou
horfavych latok I. a Il. triedy

- 10 m od osi potrubia vykonavat' &innosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie
a navrdovanie zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit
bezpelnost potrubia a plynulost prevadzky

elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa
zachovali ochranné pasma podla § 36

— ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete
v zmysle Zakona o telekomunikaciach €. 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

— ochranné pasmo leteckého pozemného zariadenia VOR/DME JAN nachadzajuceho sa v k. .
Velké Urany. Z ochrannych pasiem rozdelenych na sektory A-D vyplyva poZiadavka obmedzenia
vysky zastavby a vylu€enia zariadeni, ktoré mozu rudit funkciu leteckych palubnych systémov
a zariadeni, ktoré mézu ohrozit let lietadla (zariadenia na generovanie elektromagnetického
Ziarenia, silné svetelné zdroje): pre sektor A — 65 m, pre sektor B — 250 m, pre sektor C — 400
m, pre sektor D — 600 m
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1.)

o Sektor Ama tvar kruhu o polomere ri = 65 m so stredom v zakladnom bode OP.
V tomto sektore plati zdkaz stavieb, umiestiiovania zariadeni a vysadby porastov.

o Sektor B ma tvar medzikruzia o polomeroch ri = 65 m ar, = 250 m so stredmi
v zakladnom bode OP. V tomto sektore su pripustné len stavby B4 (nekovové budovy,
osamotené stromy) a B, (drétené oplotenie). Objekty nesmua prekrocit kuzefovu
plochu s vrcholom na konci sektora A stupajicu smerom od zariadenia pod uhlom pre
B = 2,5° aB;= 0,5°.

o Sektor C ma tvar medzikruzia o polomeroch r, = 250 m ar; = 400 m so stredmi
v zakladnom bode OP. V tomto sektore su pristupné len stavby C; (osamotené
stromy), C. (mensie skupiny stromov), C; (telefénne vedenia), Cs (silnopradoveé
vedenia do 10 kV). Objekty nesmu prekro€it kuzelovu plochu s vrcholom na konci
sektora B stUpajucu smerom od zariadenia pod uhlom pre C; = 2,5°, C, = 2,0°, C3 =
1,5°, aCs=1,0".

o Sektor D ma tvar medzikruzia o polomeroch r; = 400 m ar, = 600 m so stredmi
v zakladnom bode OP. V tomto sektore su pristupné len stavby D (silnopridové
vedenia do 10 kV), D; (les a budovy), D; (silnoprudové vedenia do 10 kV), D4 (kovoveé
objekty). Objekty nesmu prekro€it kuzelovu plochu s vrcholom na konci sektora C
stupajucu smerom od zariadenia pod uhlom pre D, = 1,5°, D, = 1,0° - 1,3°, D; = 1,0°,
aD,=0,8".

4.) Zakladnym bodom OP sa rozumie priesecnik osi anténového systému s horizontalnou
rovinou terénu vmieste zariadenia (nadmorska vySka zakladného bodu je 120,58
m.n.m.B.p.v.).

5.) VS8etky prace vsektore AaB je mozné realizovat len svedomim a suhlasom
prevadzkovatela leteckého pozemného zariadenia VOR/DME JAN — Letové prevadzkové
sluzby SR, $.p., Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava.

ochranné pasmo narodnej kultirnej pamiatky Kalvaria vo Velkych Ulanoch v zmysle V&eobecne
zavaznej vyhlasky Okresného uradu v Galante €. 1/1994 zo dia 07.04.1994 o vymedzeni
ochranného pasma kulturnej pamiatky kalvaria vo Velkych Ufanoch

Pri akejkolvek ¢innosti vo vymedzenom ochrannom pasme je nutné dodrzat ustanovenia § 32
zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov*.

ochranné pasmo Il. stupfa vonkajSia Cast vodarenského zdroja Jelka podla rozhodnutia
vodopravneho organu

Pri navrhovani &innosti stavieb v ochrannom pasme Il. stupfia vonkajSia €ast vodarenského
zdroja Jelka, ktoré zasahuje do rieSeného Uzemia, musia byt dodrZzané podmienky stanovené
rozhodnutim Zapadoslovenského krajského narodného vyboru v Bratislave ¢. PLVH-4/2085/82-8
zo dna 22.5.1985.

hygienické ochranné pasmo COV pri mechanicko-biologickom &isteni v zmysle STN 75 6401
(tabulka €. 3) - 200 m

ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona &. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve

a o zmene a doplneni zakona ¢&. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiesthovat budovy

pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu v lokalite Dlhy diel (juhovychodne od
obce) - 280 m od objektov Zivoc€isnej vyroby

Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je moZzné umiestiovat podnikatelské aktivity
potravinarskeho charakteru.

pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskeho arealu v lokalite Nové Osady - Hajmas - 37 m
od objektov (v su€asnosti bez Zivo€iSnej vyroby)

Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je mozné umiestiiovat’ podnikatel'ské aktivity
potravinarskeho charakteru.

UPn s.r.o. © januér
2007




UPN obce Velké Urany — Cistopis strana
82

— ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle z&kona ¢&.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat dotknuty organ Statnej
spravy (Obvodny lesny urad) o zavazné stanovisko podla § 10 odst. 2 zakona ¢&. 326/2005 Z. z.
o lesoch k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuZiti Uzemia vo vzdialenosti do 50 m
od okraja lesnych pozemkov.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit navrhované maloplo$né chranené Uzemia, pripravované na
vyhlasenie:

- Cierna voda ako PP k. u. Cierny Brod

— Suchy potok ako PP na vymere 87,2 ha

— Potok Novy Kalnik ako PP na vymere 21,7 ha

- Mrtve ramena Ciernej vody ako PR na vymere 161 ha
— Sedinske tfstie ako PP, k. U. Nové Osady

— Hamska lucka ako PP, k. U. Nové Osady.

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asanaciu a chranené ¢asti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky &. 55/2001
Z. z. su vymedzené verejnoprospeSné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za UCelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia Uzemia
podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu zivotného prostredia. V rieSenom Uzemi je potrebné
vymedzit' plochy pre verejnoprospedné stavby v zmysle zoznamu uvedenom v schéme zavaznych
Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (vid posledny odsek tejto kapitoly).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

Nakolko Uzemny plan obce Velké Ulany nie je rieSeny s podrobnostou UPN zény, nie je mozné
blizSie urgit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urcia
podrobnejSie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Velké Ulany nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie. Asanacia Gasti objektov
byvalého hospodarskeho dvora v osade Hajmas urCeného na reStrukturaciu na priemyselné
a skladové funkcie sa uskutoCni v zavislosti od potrieb potencialneho investora.

12112 Na vyhlasenie su pripravované: nP3 Cierna voda ako PP
k. . Cierny Brod, nP27 Suchy potok ako PP na vymere 87,2 ha, nP17 Potok Novy Kalnik ako PP na
vymere 21,7 ha, nR11 Mftve ramena Ciernej vody ako PR na vymere 161 ha, nP23 Sedinske tfstie
ako PP, k. 4. Nové Osady, nP6 Hamska lucka ako PP, k. u. Nové Osady. Navrhmi R-USES a UPN
VUC je vymedzenych 6 ploch pre prvky RUSES: nadregionalny biokoridor Maly Dunaj nBK7,
regionalny biokoridor Cierna Voda rBK6 (st&astou biokoridoru je navrhovana PP nP27), regionalny
biokoridor Suchy potok, Novy Kalnik rBK26 (ich sucastou su navrhované PP nP27 a nP17),
regionalne biocentrum Mftve ramena Ciernej Vody rBC22 (sudastou biocentra je navrhovana
prirodna rezervacia nR11), regionalne biocentrum Biskupsky les, Orchideova luka a Sedinske tfstie
rBC2 (sucastou biocentra je navrhovana prirodna pamiatka nP6 Hamska luCka a nP23 Sedinske
tfstie navrhovana ako prirodna pamiatka), regionalne biocentrum Chotarne rBC13 (nachadza sa
v blizkosti Suchého potoka a navrhovanej prirodnej pamiatky nP27). Navrhom UPN obce su
vymedzené 2 prvky MUSES: miestny biokoridor mBK1 a miestny biokoridor mBK2. V stlade so
zakonom €. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich
pléch.
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Urcéenie, na ktoré asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ 1zemny plan zény

Uzemny plan obce Velké Ulany nevymedzuje Ziadne &asti, pre ktoré by bolo potrebné obstarat
a schvalit uzemny plan zony.

Urcéenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ izemno-planovaci podklad

Uzemno-planovaci podklad — urbanisticku $tudiu je potrebné obstarat pre nové rozvojové plochy &.
13, 14 a 27. Pri spracovani urbanistickej $tadie pre novu rozvojovu plochu €. 27 potrebné dbat na
citlivé krajinarske rieSenie a navrhnut opatrenia, ktoré zamedzia vytvaraniu bariér ainych
negativnych prvkov. V ostatnych pripadoch mézu byt stavby rieSené jednotlivo v projektovej
dokumentacii pre uzemné rozhodnutie.

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieSené uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej €asti nasledovne:

— graficka ¢ast - vykres €. 02: Komplexny urbanisticky navrh v ¢asti legendy ,Zavazna Cast rieSenia
- verejnoprospesné stavby®

— textova Cast - kapitola €. 2.18: Navrh zavaznej Casti.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

— koridor pre dopravné komunikacie a Tl

— sprieto¢nenie a revitalizacia vodného toku Ere¢

— obchvat obce — prelozka cesty 11/510

— cyklistické trasy (vratane oznacenej plochy €. 14a)
— vedenie VN 22 kV a trafostanica

— rezerva pre stavby obgianskej vybavenosti

— rezerva pre stavby Sportu a rekreacie.

Verejnoprospesdné stavby su zakreslené vo vykrese €. 02: Komplexny urbanisticky navrh.
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Prehladna tabulka zavaznej regulacie

Oznaéenie | Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy Regulativy
regulac. umiestnenia Specifické
bloku ob¢ianskeho
vybavenia
max. pocet | max. % min. % druh hlavna nepripustné funkcie min. vymera OV
podlazi zastavanosti | nesp. zastavby (zavazna) (m?/1 obyv.)
pléch (% funkcia
zastavanych
ploch)
R1 5 50 30 - obc&ianska vyroba - priemyselna a - -
vybavenost polnohospodarska s negativnymi
a rusivymi vplyvmi
sklady, skladky a plochy
technickej vybavenosti
nadlokalneho charakteru
R2 2+ 10 70 - verejna a byvanie (pripustné je len - -
vyhradena ponechanie existujucich objektov)
zelen vyroba vsetkych druhov
R3 2+ 30 50 - rekreacia a byvanie - pre plochu €.
Sport vyroba v8etkych druhov 13 plat| ,
povinnost .
obstarania US
R4 2+ 50 30 - vyroba byvanie okrem ubytovania - -
priemyselna | zamestnancov
vratane riemyselna vyroba s negativnymi
skladoveho | b o
hospodarstv yo y Pl
a Zivo€idna vyroba
a podnikatel-
skych aktivit
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vyrob. char.
RS 2+ 30 50 - vyroba byvanie -
Zivo€isna
R6 2+ 30 50 - tazba vSetky ostatné funkcie okrem: pre plochu &.
neras?nych rekreéacie (po ukon&eni tazby) — 27 platl ,
surovin < povinnost
okrem plochy €. 27, kde sa &
. , . obstarania US,
uvazuje s vybudovanim chatovej
osady uz v suéas-nosti
prislusného dopravného a
technického vybavenia
ostatnych suvisiacich funkcii
R7 2+ 30 50 - rekreacia — nespecifikované -
agroturistika
R8 2+ 20 60 SRD 100 byvanie + vyroba - priemyselna a pre plochu &.
rekreacia — polnohospodarska s negativnymi 14 plati
agroturistika | a ruSivymi vplyvmi, okrem vyroby povinnost
alternativnych druhov energie obstarania US
sklady, skladky a plochy
technickej vybavenosti
nadlokalneho charakteru, okrem
skladovania surovin pre vyrobu
alternativnych druhov energie.
ostatné 2+ 30 (pre 50 (pre | SRD min. 80 | byvanie vyroba - priemyselna a plati pre
uzemie s plochy plochy polnohospodarska s negativnymi existujucu
. . | ZRDaBD o i .
predpokla- obytnej obytnej max. 20 a rusivymi vplyvmi obytnu
dom funkcie funkcie ' . zastavbu vo
s . sklady, skladky a plochy .
lokalizacie v osadach VvV 0sa- S . Velkych
. o . technickej vybavenosti o
zastavby Hajmas dach . Ulanoch,
. S nadlokalneho charakteru .
a plochy a Sedin) Hajmas osadach
existujucej . a Sedin) drobné vyrobné prevadzky, ktoré Hajmas
. 40 (ostatné . 7 o ; .
zastavby su zdrojmi znecistovania a Sedin a pre
plochy) 40 o N
. ovzdusia plochy €. 2, 4
(ostatné
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plochy) -6,8-12,15
- 16,18 — 22
polnohos- | - - - vyuzitie
podarsky Uzemia podra
alesny zésad
pbédny fond stanovenych
bez vo vykrese €.
predpo- 07 a kapitole
kladu €. 2.18 v Casti
lokalizacie .Zasady a
zastavby regulativy
ochrany
prirody a
krajiny so
zretelom na
udrzanie
ekologicke;j
stability”

BD = bytové domy
RD = rodinné domy
SRO = samostatne stojace rodinné domy

ZRO = zdruzZené rodinné domy.

Poznamka: Pre vymedzené requlaéné bloky platia zaroveri vietky zasady a regulativy Navrhu zavéznej Casti.

UPn s.r.o.
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B) GRA F I CKA, CVA S T(samostatna’ priloha)

Zoznam vykresov

01 - Sirsie vztahy, M 1:100000; M 1: 20000

02 - Komplexny urbanisticky navrh (navrh priestorového a funkéného usporiadania uzemia), M 1:
5000

03 - Verejné dopravné vybavenie, M 1: 5000

04 - Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo, M 1: 5000
05 - Verejné technickeé vybavenie — energetika, M 1: 5000

06 - Navrh na vynatie z PPF a LPF, M 1: 5000

07 - Ochrana prirody a tvorba krajiny — navrh MUSES, M 1: 20000.
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