N4jomna zmluva

ktort uzavreli:

Prenajimatel: Obec Velké Ulany 925 22 Velké Ulany
zastupen4 starostom obce Ing. Frantifek G6gh, DBA
Bankové spojenie: VUB Galanta
ClSlO uétu: SK 36 0200 0000 0027 8859 2353
ICO: 00306282
d’alej len ako ,,prenajimatel“ na strane jednej
a

Né4jomcovia:

Jozef Rigo Angelika Lakyova
narodeny: narodena: | o
2> Bytom: Nové Osady 59 Tehelna 205 ’
925 22 Vel’ké UPany 925 22 Velké UPany

d’alej len ako ,najomeca® na strane druhej

Clénok L.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy j Je prenechanie bytu €. 3 ( dvojizbovy byt) nachadzajiceho sa v Nové osady II. NP v
bytovom dome sup. & 44, ktory je postaveny v obci Velké Ulany parc. &islo 45/4, 45/1 o vymere 258 m2,
zapisany na LV &islo 202, vedeny Okresnym tiradom Galanta , odborom katastralnym ktory pozostéva zo 4
bytovych jednotiek (d’alej len "bytovy dom") do odplatného uZivania ndjomcovi.

Spolo¢ne posudzované osoby, ktoré tvoria domécnost’ najomeu: - Melisa Rigova

2. Bytpozostava : z predizby, kipelne a WC, kuchyne s obyvacou izbou,1 izby.
Celkova uzitkova plocha bytu je 44,38 m?.
Spolo¢nymi ¢astami bytového domu st : (d’alej len "byt") zévetrie, komunikéacia, schodisko.
Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ odovzdéva ndjomcovi v €l. I bode 2. §pecifikovany byt bez zdvad v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zavézuje sa zabezpegit' najomcovi plny a neruseny vykon prav vyplyvajucich z tejto zmluvy.

4. Néjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuju vytvorit' zdruZenie spolu so stanovami, kde
najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnu na &isteni spoloénych priestorov ako ja na ihrade
pripadnych vzniknutych spoloénych nékladov. Ngjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clanok II,
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 01.11.2021 do 30.10.2023

2. Najomca sa zavdzuje, Ze uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak nijomna zmluva nebude na zdklade
obojstrannej dohody predizena), najneskor v deil ukondenia najmu v zmysle tejto nijomnej zmluvy byt
vyprézdni a vrati prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Né&jom bytu sa méZe ukondit’ v zmysle ust. § 676 a dal§ich Obgianskeho zakonnika:
a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,
¢. ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu hlavne tym, Ze nezaplati
nagjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhdi &as ako 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.




Prenajimatel’ mdZze odstipit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet prenajmu,
alebo ak trpi uzivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd ¥koda, alebo mu
hrozi zna¢na $koda.

Prenajimatel méze vypovedat’ najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obé&ianskeho zakonnika.

Vypovedna doba je trojmesaénd a zagina plynit prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruéeni pisomnej
vypovede druhej strane.

Néjomca sa zavézuje, Ze bezprostredne po skonéeni doby najmu byt vyprace a vréti prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnut{im na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ndjomca predmetny byt bezprostredne po skondeni doby ndjmu nevyprace, nijomca
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatel’a na uskuto¢nenie jeho vypratania.

Ku difu odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujtci udaje o technickom stave bytu'a stave meracov elekirickej energie a vody.

Po ukon€eni ndgjmu na zéklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatefovi povinnost poskytniif najomcovi
nahradné ubytovanie, ¢im n4jomca suhlasi.

Clanok 111
Vyska najomného a thrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Néjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi mesaéne vopred ngjomné vratane prispevku do fondu oprav
spolu vo vyske 225 EUR, slovom jednostodevitdesiat EUR.

Néjomné bude ndjomca uhrddzat’ na bankovy et prenajimatel’a:
Bankové spojenie: VUB Galanta
IBAN: SK 36 0200 0000 0027 8859 2353

Nédjomné je splatné vzdy mesaéne vopred, pricom:

a. Ndjomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotni <&ast, ak n4jom neza¢ina
v 1. deil mesiaca) musi njomca zaplatit’ pri podpise ndjomnej zmluvy,

b. dalsie ndjomné musi ndjomca zaplatit' vzdy do 10. diia mesiaca, za ktory sa nijomné uhradza.

Stdastou uhrady za ngjom bytu nie si Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi st
nasledujtice sluzby:

- naklady za spotrebu elektrickej energie spolo¢nych priestoroch rozpogitané na jednotlivé byty na
zéklade vyuétovacej faktary

- vodné a sto¢né/ odvoz fekalii/ — na zéklade vytctovacej faktiry Stvrtroéne, po uplynuti $tvrtroka

- odvoz tuhého komunalneho odpadu — na zéklade platobného vymeru obce

- Cistenie odpadovych potrubi

Néjomné nezahfila thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhrady za plnenia poskytované s
uzZivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhrddzat ndjomca na zéklade zmldv, uzatvorenych medzi
najomcom a dodévatel'mi tychto plneni priamo dodavatefom plnenf (elektrickd energia a pod.).

Clanok IV.
Prava a povinnosti iastnikov

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo diia u¢innosti zmluvy umoznit’ ndjomcovi neruené uZivanie predmetu néjmu, ato pocdas celej
doby ngjmu.

b) Odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

c) Prijat predmet najmu spét’ od najomcu po skonéeni doby najmu.



[\S]

Néjomca je povinny:

a) Uzivat predmet ndjmu riadne avsulade sudelom dohodnutym v tejto zmluve aumozZnit
prenajimatel’ovi kedykol'vek pristup k predmetu ngjmu za ucelom jeho kontroly.

b) Starat’ sa o predmet ngjmu so starostlivostou riadneho hospodara a riadne poZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

¢) Uhradzat riadne a v&as, na zéklade ust. ¢1. II1. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.

d) Pri vykone svojich prav dbat, aby sa ostatnym ndjomcom zabezpe¢il neru§eny vykon ich prav.

e) Oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych opréav vbyte, ktoré ma znaSat
prenajimatel’, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoved4 za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

f) Odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajucom upozorneni ndjomcu, zabezpedit' odstranenie tychto zédvad a poskodeni sdm a
pozadovat’ od ndjomcu nahradu takto vynaloZenych finanénych prostriedkov.

g) Vykonavat drobné opravy v byte, prip. zabezpecit ich vykonanie na vlastné néklady, a to opravy
uvedené v Prilohe €. 1 vl. nar. & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika.

h) Dbat o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.

i) Po skonéeni ngjmu vratit predmet nijmu v stave, v akom ho ndjomca prevzal od prenajimatela,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

j) Dodrziavat domovy poriadok.

k) Aktivne sa podielat’ na vytvérani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavani jeho okolia.

1) Prisne dodrziavat’ vietky poZziarne a bezpe¢nostné predpisy SR.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym technickym stavom predmetu ndjmu, a Ze v takom
stave ho i prebera do uZivania.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do uZivania (do podnajmu) tretim osobdm.

V pripade ukonc¢enia ndjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ (hrubé poskodenie
bytu a jeho prislufenstva) je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit’ vzniknuti $kodu bez zbyto&ného
odkladu po vyzve prenajimatela.

Clanok V.
Osobitné dojednania

Néjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy onajme ndjomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zékone &. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani vzneni neskor$ich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat' ndjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
n4jomného bytu.

Ak nadjomca na zéklade tohto pravneho tkonu bude uzivat' predmet ndjmu minimélne poc¢as 30 rokov, na
zéklade tohto pravneho ukonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu nadjmu pre pripad, ak obec pontkne
predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budt ngjomnici vyuZivat’ na
skrasl'ovanie okolia bytového domu v stlade uzneseniami starostu obce a obecného zastupitel’stva.

Néjomca je opravneny vykonavat' stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchadzajicim
sthlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykondva tpravy bytu na prikaz prisluSného orgénu $tatnej
spravy, si najomcovia povinni umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu, ktord v désledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na thradu ndkladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie sa ndjomcovia
nepostarali v¢as, napriek tomu, Ze boli povinni tak uéinit’ podl'a pravnych predpisov SR.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie oprav v byte, pravidelné od¢itavanie
vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako st plynové a elektrické spotrebice, istice a merale,
vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovodné rozvody apod., za ktorym u&elom sa zavédzuje osobam
poverenym prenajimatelom ako aj dodavate'mi plneni spojenych s uzivanim bytu zabezpedit' pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zavdzok porusia, si si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zdvazku vzniknt.




Clnok VL
Spoloéné ustanovenia

Utastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze maju plna spdsobilost’ na préavne tukony, Ze tuto zmluvu uzatvéraji pri
plnom vedomi, slobodne a vazne, urgite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o

potvrdzuju svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti su vyluéne len ucastnici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporugenej zésielky, je diiom dorucenia deii uloZenia zésielky na poste.

Clanok VII.
Prechodné a zdvereéné ustanovenie

Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a tGcinnot' diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce (www.ulany.sk ).

Pre prava a povinnosti zmluvnych strdn st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'alSom platia prislusné
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy vyZzaduju k svojej platnosti pisomni formu a podpisy oboch
zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel
a jedno/dve vyhotovenia ndjomca/ndjomcovia.

. Tato zmluvu uzavreli jej G¢astnici slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne, teda tak, aby v budticnosti
nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit’.

Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaji uéastnici zmluvy svoje vlastnoruéné podpisy.

Vo Velkych UPanoch dita 29.10.2021

30D

7. 3 e g reanr o=
Najomcovia: Prenajimater’

Jozef Rigd Obec Velké Urany
Ing. FrantiSek Gogh, DBA starosta obce

Angelika Lakyova




