Obec Velké Ulany podla § 6 zakona &. 369/1990 Z. z. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 369/1990%) a podl'a § 7 ods. 2 a
ods. 4 zakona ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach tzemnej samospravy
a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov,
v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z.z. vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie Obecného zastupitel’stva ¢. 5/2016
o podmienkach najmu obecnych bytov vo Vel’kych Ulanoch

§ 1 Charakter bytov

—

Najomné byty tvoria vlastnictvo obce a sluzia na najomné tcely a

prenechavaju sa vylu¢ne do najmu na zéklade tohto VZN.

2. Néjomny bytovy dom neobsahuje ani jeden byt, ktory by spiiial podmienky
na trvalé byvanie obcana s tazkym zdravotnym postihnutim (bezbariérovy
byt).

3. Jednotlivé nagjomné byty sa nemdzu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely

najomny bytovy dom, 30 rokov (slovami tridsat’ rokov) od vydania

pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na najomny bytovy dom

§ 2 Sposob uzivania bytov

1. Byty je mozné uzivat’ len v ramci najomného vztahu.

2. Byty je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam ( d’alej len
najomca) za podmienok urc¢enych tymto VZN.

3. Obec — ako prenajimatel’ bytu- uzatvori s najomcom najomnut zmluvu
podl'a § 685 Obcianskeho zakonnika.

4.  Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu ur€it: dva roky pocitajic
dinom uzatvorenia najomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v § 2 bod 5
tohto VZN.

5. Ak sa byt prenechava do najmu najomcovi, ktorym je obc¢an s tazkym
zdravotnym postihnutim, dohodnuta doba najmu nesmie prevysit’ 10 rokov
pocitajic ditom uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

6. 'V najomnej zmluve upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve; aak
nepoziadala o uzavretie ndjomnej zmluvy fyzickd osoba, ktora spiiia
podmienku podla ods. 7), uzatvori ndjomnt zmluvu s ngjomcom, ktory
nespliia podmienku podla ods. 7), a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok,

7. Najomnu zmluvu mozno s najomcom opétovne dohodnut’ ak:



[a]

. Najomca poziadal prenajimatel’a o opdtovné uzatvorenie najomne;j
zmluvy najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.

b. Najomca a osoby, ktoré s nim ziju v jednej domacnosti nemaji
vlastny byt
c. Najomca ma trvaly pobyt na tizemi obce
d. Nadalej spliia podmienky néjomeu uréené v tomto VZN
e. Nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a
podla § 711 ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika .
f. Néjomca nemd ziadne zavédzky voci prenajimatelovi suvisiace
s najmom bytu
8. Splnenie podmienok pre opédtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy podl'a § 2
bod 7. tohto VZN sktima prenajimatel’ bytu ku dnu opakovaného
uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ze najomca neaktualizuje
udaje v termine do 30 dni odo dna dorucenia vyzvy a nepreukaze splnenie
podmienok podla § 2 bod 7. VZN, prenajimatel’ s nim opétovne najomni
zmluvu neuzatvori.

§ 3 Najomea bytu, kritéria hodnotenia vyberu

I. N4jomna zmluva na uzivanie bytu moze byt’ uzatvorena len s tou fyzickou
osobou, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osdb s fiou byvajucich,
ktorych  prijmy sa  posudzuji  spolotne podla  osobitného
predpisut™, neprevysuje trojnasobok Zivotného minima™’ platného k 31.
decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre
najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne; pritom mesaény
prijem sa vypoéita z prijmuP’ za predchadzajuci kalendarny rok ako
podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal (d’alej len ,,zivotné minimum?®)

2. Pri opakovanom nédjme modze byt uzatvorena zmluva aj s ndjomcom
s prijmom vyssim t.j. (3,5 nasobok) .

3. Dalsie kritéria pri pridelovani bytov urcuje obecné zastupitel'stvo
14 dni pred vyberom uchadzacov o ndjomny byt.
§ 4 Najomné
1. Zauzivanie bytu je ndjomca povinny platit’ najomné a cenu sluzieb

poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych
v ndjomnej zmluve,



3. Fond prevadzky, Gdrzby a oprav sa uréi vo vyske najmenej 0,5%
opravnenych nakladov.

4. Vyska najomného bude stanovend samostatne pre jednotlivé stavby
najomnych bytovych domov po ich protokoldrnom prevzati

5. Pri vypocCte ceny sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje
podla platnych cenovych predpisov.

§ 5 Zavere¢né ustanovenia

I. Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uZivanie bytu je ndjomcea povinny
prenajimatelovi zdokumentovat' splnenie podmienok, za ktorych je podla
tohto VZN mozno s obéanom uzatvorit’ ngjomnt zmluvu.

2. Pri pridelovani bytov do ndjmu postupuje obec v salade s kritériami
hodnotenia a vyberu uchadzadov o najomny byt obsiahnutych v § 3 tohto
VZN.

§ 6 Vyhlisenie a G¢innost’

I. Toto VZN schvalilo obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti diia
17.10.2016.uznesenim ¢&.62-0Z/2016 bod &.8

2. Toto VZN nadobuda ti¢innost dita 1.11.2016

3. Zmeny a dodatky tohto VZN schvaluje obecné zastupitel'stvo vo
Velkych Ulanoch.

4. Vydanim VZN ¢&.5/2016 sa rusi VZN &.2/2007 a dodatky ¢.1,2,3 vydané
k tomuto VZN,

Vo Velkych Ulanoch, dia 18.10.2016

Ing. FrantiSek G6gh
starosta obce



