Vseobecne zaviizné nariadenie
¢, 7/2021

O podmienkach pridelovania obecnych ndjomnych bytov

Obec Velké Ulany na zéklade § 6 zdkona SNR & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich zmien a doplnkov v spojeni so zakonom & 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a
socidlnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov vydava pre tzemie obce Velké Ulany toto
vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len VZN):

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
8.7/2021

o podmienkach pridel'ovania obecnych najomnych bytov a spdsobe ndjmu

§1
Uvodné ustanovenie
I)Toto VZN ustanovuje podmienky evidencie Ziadosti, pridelovania ngjomnych bytov, v nijomnom
dome vo vlastnictve obce Velké Ulany, kritéria pre zaradenie do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie
najomného bytu.

2) Obec Velké Urany méze obecné najomné byty ponechat’ do nijmu za podmienok ustanovenych v
tomto VZN. Obec zabezpeCuje pravnu stranku pridelovania bytov a uréenie najomnika.

3) Spravcom bytov vo vlastnictve obce je Obec Velké UPany, ktora zabezpeCuje uzivatel'ské a
ndjomné vztahy podla Obgianskeho zakonnika.

4) Obec Velké Urany ako vlastnik bytov hospodéri s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie ndjomného
bytu, vedie evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie ndgjomného bytu, uzatvara najomné zmluvy.

§2
§ 1 Charakter bytov

1) Néjomné byty tvoria vlastnictvo obce a sliiZia na néjomné ulely a prenechdvaji sa vyluéne do
ndjmu na zaklade tohto VZN.

2) Ngjomny bytovy dom neobsahuje ani jeden byt, ktory by spiiial podmienky na trvalé byvanie
ob&ana s tazkym zdravotnym postihnutim (bezbariérovy byt).

3)Jednotlivé najomné byty sa nemdZu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely ndjomny bytovy dom,
30 rokov (slovami tridsat’ rokov) od vydania pravoplatného kolauda&ného rozhodnutia na najomny
bytovy dom.




§3

Evidencia Ziadatel’ov o byt vo vlastnictve obce

1) Ziadatel' star$i ako 18 rokov si za udelom riedenia svojich bytovych problémov mdze podaf
pisomna Ziadost' o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na obecnom urade vo Velkych Ulanoch:
Obecny urad Hlavna 578

925 22 Velké Urany

na e-mailovej adrese: podatelna@velkeulany.sk

2) V Ziadosti musia byt uvedené a hodnoverne dolozené nasledovné tidaje (priloha ¢.1):

- meno, priezvisko a podpis Ziadatel’a

- ddtum narodenia ziadatel’a

- miesto trvalého pobytu, resp. prechodného pobytu

- rodinny stav Ziadatel’a

- poCet ¢lenov domacnosti

- struény opis zdévodnenia svojej ziadosti

- telefonicky kontakt Ziadatel’a

- mesacny prijem domécnosti Ziadatel’a

3) K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu treba doloZit’ okrem (prilohy &. 2), nasledovné:
a) Potvrdenie o vySke mesa¢ného prijmu Ziadatel'a a spoloéne posudzovanych 0sdb
b) Stihlas so spracovanim a zverejnenim osobnych tdajov pre téely pridelenia najomného
bytu v stlade s tymto VZN (priloha ¢.3).

4) Ziadatel’ o ndjomny byt nesmie byt’ vlastnikom nehnutelnosti.

5) O zaraden{ alebo nezaradeni do evidencie o pridelenie n4jomného bytu bude ziadatel' o byt
vyrozumeny pisomnou formou. Ziadost’ o pridelenie ngjomného bytu je v evidencii zaradena po dobu
troch rokov. Po skonéeni tejto doby je Ziadatel povinny podat’ Ziadost’ znova.

6) Ziadatel’ 0 najomny byt vedeny v evidencii je povinny:

a) nahlésit’ kazdi zmenu tykajicu sa jeho osoby, rodiny a spolodne posudzovanych os6b do 30 dni odo
diia kedy zmena nastala.

b) kazdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat ziadost a predloZif prijmy domécnosti za
predchéadzajici kalendéarny rok. Nesplnenie si tychto povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych tdajov v
ziadosti méa za nésledok vyradenie Ziadosti z evidencie.

§4

Sposob uZzivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome

1) Byty v bytovom dome je mozné uZivat’ len v rdmci ndjomného vztahu uzatvaraného s vlastnikom
bytového domu.

2) Sprévu bytového domu vedie obec Velké Ulany v zmysle platnych pravnych predpisov.

3) Doba ndjmu zadina plynut’ ditom uzatvorenia zmluvy. Zmluva bude uzatvorena na dobu uréitu,
najviac na obdobie 2 rokov. Po uplynuti tejto doby najmu moze ndgjomea poziadat' o predlzenie
ndjomnej zmluvy na d’al$ie obdobie.




4) Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZivanie bytu v bytovom dome je budiici ndjomea povinny
prenajimatelovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych podla tohto nariadenia mozno s
ziadatel'om uzatvorit’ ndjomnt zmluvu.

5) Do najomnych bytov s povinni sa prihlasit’ na trvaly pobyt ndjomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, alebo druh, druzka, ktorf Zija v spoloénej domacnosti a to na dobu trvania najmu.

6) V najomnych bytoch pridelovanych podla VZN nemozno realizovat’ prechod ndjmu v zmysle
§ 706 Obgianskeho zakonnika, realizovat’ vymeny bytov, prevod vlastnickych prav hnutelnych veci a
zmenu uzivatel’a.

7) Najomca najomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej néhrady pri
skon&eni najmu z akéhokol'vek dévodu uvedeného v § 6 tohto vieobecne zavézného nariadenia.

8) K terminu skon&enia ndjmu sa ndjomca zavizuje byt vypratat’ a v primeranom stave odovzdat’ obci,
pridom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

9) Vietky d’alsie podmienky najmu budi blizsie $pecifikované v Zmluve o nijme bytu.

§5

Podmienky prenechania bytu do najmu

1)Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov urfené na primerane
a Pudsky ddstojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym pri€inenim
a spliiaju podmienky podl'a zakona .

2)Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného §tandardu

3)Opravnenou fyzickou osobou je:

a. Osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesanym prijmom ostatnych osob Zijucich v domécnosti je
minimalne 1,5 nasobkom Zivotného minima a najviac vo vyske 3,5 nasobku Zzivotného minima.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy je posudzovana vySka prijmu 4,5 nasobok Zivotného
minima.

b. Osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b Zijucich v byte je najviac
vo vyske $tvornasobku Zivotného minima, ak: osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym
postihnutim, alebo ak ide o osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom

Pri opakovanom uzavreti n4jomnej zmluvy je posudzovand vyska prijmu 5 nésobok Zivotného
minima.

c. Osoba, ktoré zije v byte sama a ktorej mesadny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného
minima.

Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy je posudzovana vyska prijmu 5 nasobok Zivotného
minima

d. Osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela.
Za dovod hodny osobitného zretela sa povazuje, ak aspoil jeden zclenov tejto domacnosti
zabezpeduje zdravotni starostlivost, socialne a d’aldie sluzby vo verejnom zdujme, vzdeldvanie,




kultru alebo ochranu obyvatelov obce. Osobdam podlPa tohto odseku moZze byt prenajatych
maximalne 20% z celkového poctu podporenych najomnych bytov.

4)Pri zistovani prijmov opravnenej fyzickej osoby a ostatnych oséb Zijticich v spoloénej domacnosti
podl'a odseku 3 sa postupuje podla osobitného predpisu (§ 3 zdkona &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom
minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov). Mesa¢ny prijem sa vypogita z prijmu (§ 4 zakona
¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov) za kalendarny rok
predchadzajaceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu ako podiel tohto prijmu a prisluiného podtu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

5)Zivotné minimum domacnosti podl'a odseku 3 sa vypocita ako sucet sum Zivotného minima pre
plnoleta fyzickd osobu podla osobitného predpisu za kazdu plnoleta fyzicka osobu, ktora Zije v byte a
sum Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podla osobitného predpisuza kazdé zaopatrené
neplnoleté dieta a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pri vypodte sa vychddza zo sum Zivotného
minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajticeho roku, v ktorom vznikol najom

bytu.

6)Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pred pridelenim bytu. Po uzatvoreni najomnej
zmluvy sa na zmeny podmienok poéas platnosti n4jomnej zmluvy neprihliada.

7T)N&jomné byty st uréené predovietkym pre ob&anov s trvalym bydliskom v obci Velké Ulany,
pochédzajticich z obce Velké Ulany a tieZ i pre ostatnych obéanov SR.

8) O prideleni najomnych bytov rozhoduje komisia ktorej ¢lenmi st poslanci a starosta obce.

§6

Najomné, sprava bytov a bytové fondy

1) Za vZivanie ndgjomného bytu je ndjomea povinny platit’ najomné a Gthradu za plnenie poskytované s
uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

2) Na platenie ngjomného a tvorbu fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa cena najmu uréf najviac 5%
rocne z obstaravacej ceny bytu.

Obec tvori fond prevadzky, 0drzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5% z obstardvacich nakladov
najomného bytu.

3) Fond prevadzky, udrzby a oprav sa tvorf z prostriedkov ziskanych v rdmei thrad za uZzivanie bytov
od najomcov bytov a eviduje sa v kazdom bytovom dome samostatne.

4) Fond oprdv moZno pouzit' na drzbu ndjomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj na ich
reprodukeiu a veci alebo ¢innosti napomahajtce, resp. izko spojené s touto idrzbou.

5) K adrzbe bytovych domov, ktord je hradena z fondu oprav patria pravidelné odborné prehliadky a
odborné kontroly podla platnej legislativy a to najmi: revizia prenosnych hasiacich pristrojov a
poziarneho vodovodu, bleskozvodov, revizia elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni a revizia
tepelnych erpadiel a ostatné potrebné pravidelné kontroly v zmysle platnych pravnych predpisov.

6) Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim ako to 3pecifikuje § 687 ods. 2 Obgianskeho
zakonnika si realizuje najomca na vlastné néklady.



1) N4jom bytu vo vlastnictve obce zanikd v zmysle Ob¢&ianskeho zdkonnika pisomnou dohodou medzi
vlastnikom bytu a n4jomcom, alebo pisomnou vypovedou.

2) Najom bytu na dobu ur¢ita konéi uplynutim tejto doby.

3) V pripade neplatenia ndjomného bude ndjomcovi doruc¢ena upomienka ¢. 1. Pokial’ ndjomca nebude
na upomienku reagovat’ do 15 dni za3le sa mu upomienka & 2. Pokial’ ngjomeca po upomienke ¢&. 2
neuhradi najomné do 15 dni, bude mu zaslana vypoved’ zmluvy o nijme bytu s 3- mesainou
vypovednou lehotou, kde vypovedna lehota zadina plynut 1. dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

§8

Osobitné ustanovenia
1) N4jomca nemdze vykonavat Ziadne stavebné Gipravy v ndjomnom byte bez stihlasu vlastnika bytu.

2) Najomna zmluva na ndgjom bytu bude obsahovat’ vyhlasenie najomcu, Ze ndgjomny byt alebo jeho
Cast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

3) Vykonéavanie podnikatel’skej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakdzané.

4) Najomca ngjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukondeni najmu z akéhokol’vek dévodu.

5) Najomna zmluva zanika uplynutim doby ndjmu.

§9

Zaverecné ustanovenia
1) Najomné vztahy neupravené tymto VZN sa riadia podl'a Ob&ianskeho zadkonnika.

2) Neoddelite'nou sti¢ast'ou tohto VZN su prilohy €.1, ¢.2, €.3.
3) Schvalenim VZN &. 7/2021 sa rusi VZN ¢&.5/2016.

3) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom vo Velkych
UPanoch diia 13.12.2021 uznesenim &islo 132-0Z/2021 bod &.9.

4) Uéinnost’ nadobuda 1.1.2022.

Vo Velkych Ulanoch, 15.12.2021

Ing. Frantisek Gégh, DBA
starosta obce




Priloha €. 1

................................................................................................................................................

Obec Velké Urany
Hlavna 578
925 22 Velké Ulany

Vec: Ziadost’ o pridelenie najomného bytu
Udaje o Ziadatelovi:

.........................................................................................................................

............................................................................................................

..................................................................................................................................
.........................................................................................................................

Rodinny stav:......cccovvvienniniisiiesnnnen, SHINE PrISIUBNOS «ocnivmmmmsmsnsninsmiimmmmnorsanmmmmmnmssssmsnsvens
TEVALY PODYLL .ottt et e sttt eser s e
Deti ziadatel’a/ziadatel’ov:

Meno a priezvisko:......cccceveviiviiiriiieiriiiccec, , ddtum narodenia:........ccococeivviririiiriviiiiinnns
MEne: B DEBZVIBIG L o 5 s ensssnsninss shsmmunsnmosnrssnesmrmsrns , datum narodenia:........oocoevveveereviieireiininnns
Meno 8 priszVISMO L v mmsmms smssasmmis s , datum narodenia:.........cocoovvrririirirerennnnn,

......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

Ziadam o pridelenie (zakriZkujte iba jednu moZnost):

a.) Jednoizbového bytu ¢.) Trojizbového bytu
b.) Dvojizbového bytu ¢.) d.) Bezbariérového bytu
R ———— sAfan. e,

Podpis/y ziadatel'a/ov:




Priloha &. 2

Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch

...........................................................................................................................................

Vyhlasujem na svoju ¢est, ze nie som vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, bytového domu
alebo rodinného domu a tiez nemdm ndjomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému
domu, taktiez so mnou posudzované osoby nie si vlastnikmi bytu, bytového domu alebo
rodinného domu a tieZ nemaji ndjomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu.
Vyhlasujem, Ze tidaje o majetku st uplné a spravne.

Som si vedomy/4 prdvnych nasledkov uvedenia nepravdivych tidajov.

Podpis




Priloha &. 3

Stihlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych udajov
Dolu podpisany/a:

............................................................................................................

tymto v sulade s prislusnymi ustanoveniami zédkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
poskytujem sthlas Obci Velké UPany, Hlavna 578, 925 22 Velké Ulany so spracovanim
osobnych udajov v rozsahu uvedenych v ziadosti o pridelenie ndjomného bytu za ucelom
zaradenia Ziadosti do evidencie uchadzacov o pridelenie ndjomného bytu vo vlastnictve obce
Velké Ulany.

Podpis:



