OBEC VELKE UL ANY 92522

Usek tizemného rozhodovania a stavebného poriadku
ul. Hlavna ¢. 578 Vel’ké UPany

&.3. TT/158/2024 24.06.2024 Velké Ulany

VEC
TST Invest, a.s., so sidlom Palisady 29/A, Bratislava 8§11 06

e navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby

UZEMNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel TST Invest, a.s., so sidlom Palisady 29/A, Bratislava, v zasttipeni SZING
— EX-PROJEKT-SLOVAKIA, spol. s r.o0., so sidlom Hlavna 1554, Velké Urany — Ing. Pavol
Szdraz, podal dila 28.02.2024 na Stavebny trad Velké Ulany navrh na vydanie uzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby ,Apartmany Sedin Golf Resort“ v obci Velké Ulany —
miestna ¢ast’ Nové Osady, KN-C par. & 219/1, 228, 229, 205, 213/10, 213/2, 213/8, 213/11,
213/1, , 143/2, 180/1, 180/3, 188, 194/18, 212, 213/1, 196/1, 197/1, 199/1, 184/1, 194/18,
229, 204/8, 222/1, 222/5, 223/9, 158/6, KN-E par.¢. 6463/1, 6463/2, 6462, 6463/1, 6463/2,
6515, 6502, 6501, 6490, kat. iz. Nové Osady.

Obec Velké Ulany zastupena starostom obce Ing. Gégh FrantiSkom, DBA, tsek
tizemného rozhodovania a stavebného poriadku, ako prislusny stavebny urad podla § 117
zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni
neskordich predpisov a podla § 2, pism. e/ zékona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych
posobnosti z organov §tatnej sprévy na obce a na vyssie izemné celky, prerokoval Ziadost
podla § 37 a 38 stavebného zdkona, zostladil stanoviska dotknutych organov Statnej spravy,
posudil ndmietky a vyjadrenia u¢astnikov a rozhodol takto:

Podla § 39 a § 39a, stavebného zdkona v zneni neskor$ich predpisov vydava pre
navrhovatela TST Invest, a.s., so sidlom Palisady 29/A, Bratislava,, ICO: 43 818 471

tizemné rozhodnutie o umiestneni stavby

,Apartmany Sedin Golf Resort*

na pozemkoch KN-C par. & 219/1, 228, 229, 205, 213/10, 213/2, 213/8, 213/11, 213/1,
143/2, 180/1, 180/3, 188, 194/18 212, 196/1,197/1, 199/1, 184/1, 194/18, 229, 204/8, 222/1,
222/5, 223/9, 158/6, KN-E par. & 6463/1, 6463/2, 6462, 6515, 6502, 6501, 6490, 6521, kat.
uz. Nové Osady.



Zaujmoveé uzemie pre navrhovanu vystavbu sa nachadza v extravilane obce Velké Ulany
— miestna Cast’ Nové Osady (Sedin), kat. uz. Nové Osady v priamom dotyku Malého Dunaja.
Stcastou golfového aredlu Sedin Golf Resort si aj existujice zariadenia Sportove;
vybavenosti — golfovy klub s parkoviskom, restaurdcia a ubytovanie. Navrhované objekty st
situované v severovychodnej casti aredlu. Apartménové domy st navrhnuté v blizkosti
existujucej reStaurdcie a chaty na brehu existujuceho jazera. Na pozemkoch st dostupné
inZinierske siete, na ktoré je mozné sa pripojit. Dopravna obsluha uzemia je zabezpedend
existujicou komunikdciou. Na vstupe do aredlu je osadend brdna a d’alej rampa
s kontrolovanym vstupom. Existujice parkovisko bude doplnené o d’alie parkovacie miesta.

Clenenie stavby na stavebné objekty

E1 Pozemné stavebné objekty

SO 101 az SO 108 — Apartmdnovy dom, typ A;

SO 111,80 113,50 115, SO 117, SO 119 Chata, typ B;
SO 112, SO 114, SO 116, SO 118 — Chata, typ B>

SO 121 az SO 127 — Chata, typ C;

SO 130 Sadové vipravy a drobnd architektira

SO 131 Odpadové hospoddrstvo

E2 InZinierske stavebné objekty

SO 201 Pripojky vodovodu

SO 202 Aredlovy rozvod vody

SO 203 SplaSkova kanalizdcia

SO 204 COV

SO 205 Dazdova kanalizacia objektoy

SO 206 Dazdova kanalizdacia komunikdcii
SO 207 Aredlové rozvody — trafostanica, pripojka VN a NN rozvody
SO 207.1 Pripojka VN

SO 207.2 Trafostanica

SO 207.3 Distribucné rozvody NN

SO 207.4 Pripojky NN

SO 208 Verejné osvetlenie

E3 Dopravné stavebné objekty
SO 301 Pozemné komunikdcie a parkoviskd

PS Prevadzkové siubory ,
PS 01 az PS 08 Vytah objekiu SO 101, SO 102, SO 103, SO 104, SO 105, SO 106, SO 107,
SO 108

Situacny vykres v mierke 1 : 500 je siic¢astou tohto rozhodnutia a sliZi pre potreby
povolujiiceho organu.



Stthruny popis jednotlivych objektov

SO 101 az SO 108 — Apartmdnovy dom, typ A;

Apartméanové domy, typ Al — v rdmci arealu sa navrhuje umiestnenie 8 objektov s rovnakym
dispozi¢nym rieSenim, ktoré vytvaraju kondominium. Objekt mé obdiZnikovity tvar rozmerov
30,ITm x 11,35m. Na 4 nadzemnych podlaziach je navrhnutych 11 apartmanov rdznej
vel'kosti. Kazdd ubytovacia jednotka bude pristupna zo spoloénych priestorov, kde sa
nachadza okrem chodby aj schodisko a jeden osobny vytah. Objekty st nepodpivnicené,
s plochou strechou. Strechu nad 1.NP bude tvorit’ extenzivna zelen4 strecha.

Do apartmanov sa vstupuje cez zadverie do chodby, z ktorej je pristupné hygienické zazemie
aizby. Apartméany na prizemi disponuju predzahradkou na teréne. Na najvy$Som, Stvrtom,
podlazi sa nachadza 4-izbovy apartman vys$sej kategorie. Zo spolo¢nych priestorov na 4.
podlazi sa nachadza vylez na strechu. Apartmanové domy st nepodpivniené, Stvorpodlazné
objekty. Strechy st navrhnuté ako ploché, jednoplast'ové, spadované

Vyplne otvorov v obvodovej konstrukcii budt tvorit’” hlinikové zasklené steny s izoladnym
trojsklom s otvéarateInymi kridlami. V apartmanoch st to ramové konstrukcie a v chatach je to
kombindcia rdmovej konstrukcie a zdvizno-posuvnych portalov.

REKAPITULACIA — APARTMANY (SO 101 — SO 108)

Pocet ubytovacich jednotiek 88
Celkova hruba podlazna plocha GBA ibez balkénov a teras/ 8 100,16 m?
Celkova tzitkova plocha NBA /hez balkénov a teras/ 6 496,40 m?
Predajna plocha NSA /bez halkénov a teras/ 5 393,28 m?
Plocha predzahradiek 694,16 m?
Plocha balkénov a teras 1432,24 m?
Plocha zelene /zelena strechal 828,72 m?
Zastavana plocha objekiov ZP 2 749,92 m?

SO 111 az SO 119 — Chata typ By, iyp B:
SO 121 az SO 127 — Chata typ Cy

Chaty typu Bl st situované na severnom brehu jazera. Ich pocet je 5 ast pozicne
prestriedané s chatami typu B2. Pddorysny rozmer chaty typu Bl je 14,6m x 6,93m. Chata
tvori jednu ubytovaciu jednotku. Zo zadveria je pristupnd obyvacia izba s kuchyniou
a nasledne chodba. Z nej su pristupné ostatné izby, hygienické zazemie a technicky priestor.
Objekt je jednopodlazny, nepodpivni¢eny s plochou strechou, na ktorej je extenzivna zele.
Z obyvacej izby je priamy pristup na terasu.

Chaty typu B2 maju rozmer 9,54m x 7,4m a ich pocet je 4. Objekt je dvojpodlazny s plochou
strechou, na ktorej je extenzivna zeleil. Zo zadveria je pristupna obyvacia izba s kuchytiou,
hygienické zézemie a schodisko. Na 2NP sa nachadza chodba, 2 izby s kupeliiou a Satnik.
Terasa je na INP pristupné z obyvacej izby.



Chaty typu CI su situované na juhovychodnom brehu jazera. Ich pocet je 7. Pddorysny
rozmer 1NP je 20,3m x 12,7m. Objekt je dvojpodlazny, nepodpivni¢eny s plochou, strechou
na ktorej je extenzivna zelen. Chatu tvori jedna ubytovacia jednotka. Zo zadveria je pristupna
obyvacia s kuchyfiou achodba, ktord je prepojend sizbou a hygienickym zazemim.
V obyvacej izbe je situované schodisko. Na 2NP sa nachadza chodba a 2 izby s hygienickym
zazemim. Na 1NP je z obyvacej izby pristupna terasa.

Chaty st nepodpivnic¢ené, jedno, alebo dvojpodlazné objekty osadené na brehu jazera.

REKAPITULACIA — CHATY (SO 111 -S0 119, SO 121 — SO 127)

Pocet ubytovacich jednotiek 16
Celkova hruba podlazna plocha GBA /bez balkénov a teras/ 2 566,58 m?
Celkova uzitkova plocha NBA /bez balkénov a teras/ 1972,93 m?
Predajna plocha NSA /bez balkénov a teras 1972,93 m?
Plocha teras 1 353,92 m?
Plocha zelene /zelena strechal/ 1432,91m?
Zastavana plocha objektov ZP 1898,21 m?

SO 130 — Sadové vupravy a drobnda architektiira

Projektovd dokumentdcia riesi vegetacné Upravy pre areal Golf resort Sedin v obei Sedin.
Zelen sa bude realizovat’ na rastlom teréne v ramci vystavby apartmanovych domov. Celkova
vymera upravovanych ploch zelene na teréne 7 710m? podporené 55 ks vzrastlych stromov.

Vegetacné upravy budu tvorit’:
— Vysadby stromov
— Krikové zéhony
— Zivé ploty
— Tréavniky.

Navrhované druhové zloZenie vysadieb zohladfiuje hlavne klimatické podmienky
a poziadavky na prednostné umiestiiovanie pévodnych, miestnych druhov.

Architektonické dotvorenia izemia drobnou architektirou budi predstavovat’ nasledovné
prvky: lavic¢ky, odpadkové kose, muriky.

SO 131 — Odpadové hospoddarstvo

Odpadové hospodarstvo je spolo¢né pre vsetky apartmanové domy a chaty a je rie§ené na
presne vytipovanej ploche pri komunikacii pre lahkt manipulaciu s odpadovymi nddobami.
Priestor je ohraniceny nizkym beténovym murikom s posuvnou brani¢kou. Podlaha je zo
zamkovej betonovej dlazby.

SO 201 — Pripojky vodovodu

Utelom navrhovaného objektu je zabezpeéit' privod pitnej a poziarne] vody pre projektované
stavby.

Ako zdroj vody bude sluzit existujici verejny vodovod vedeny z obce PE DN 100.

Vlastny objekt pozostava z vybudovania dvoch samostatnych vodovodnych pripojok PV1 a
PV2 a z vybudovania dvoch vodomernych $acht. Pripojenie na verejny vodovod bude



prevedené cez navrtavaci pas, resp. vsadenim odbocky do potrubia. Na kazdej 19 vetve budu
v mieste napojenia osadené postivate so zemnou stpravou a poklopom. Navrhovana pripojka
bude z rar DN 50 aZ DN 63.

Pripojka PV1 je rieSend pre objekty SO 101 — 108 a bude napojena na verejny vodovod
vsadenim odbotky do potrubia. Na odbocke bude vybudovand vodomerna Sachta V81 s
vodomernou zostavou DN 50 a vodomerom DN 25. DiZka pripojky z HDPE rtr DN 50 bude
2,0 m.

Pripojka PV2 je rieSend pre objekty SO 111 — 119 a bude napojena na verejny vodovod cez
navftavaci pas. Na odbog¢ke bude vybudovana vodomernd Sachta VS2 s vodomernou zostavou
DN 32 a vodomerom DN 25. DiZka pripojky z HDPE rtir DN 32 bude 7,0 m.

Stcastou riefenia objektu je aj prelozka Casti verejného vodovou, ktord zasahuje Cast” objektu

SO 105. Prelozka bude prevedena z HDPE rir DN 100 v dizke 17,5 m.

Pre G&ely merania mnoZstva odoberanej budu sluzit' vodomerné Sachty, v ktore] budu
umiestnené vodomerné zostavy. Vodomernd $achta je rieSend ako prefabrikovana podzemna
nadrz so vstupnym kominom, rebrikom a poklopom.

SO 202 — Aredlovy rozvod vody

Navrhovany objekt riesi aredlovy neverejny rozvod vody pre navrhované stavebné objekty,
ktory bude v sprave investora.

Rozvod vody pre stavebné objekty SO 101 — 108 a SO 111 — 119 bude vedeny z
navrhovanych vodomernych $cht — riesi SO 201. Stavebné objekty SO 121 — 127 budua
napojené na existujuci arealovy neverejny rozvod vody za fakturatnym vodomerom. Na
existujiicej pripojke je vybudovana vodomerna $achta s fakturatnym vodomerom. S d’alsim
vodomerom neuvaZujeme. Pripojenie na existujici aredlovy vodovod bude prevedené
vsadenim odboéiek do potrubia. V mieste napojenia sa na odbocke osadi postivac so zemnou
stpravou a poklopom.

Navrhovany aredlovy rozvod vody bude prevedeny z rr HDPE 100 (PE-HD) SDR 17 DN25
- DN50. Zéroved je riefené z hladiska poziadavky poZiarnej ochrany osadenie dvoch
nadzemnych hydrantov DN 80, ktoré budi zéroven sliZit' na odkalenie, resp. odvzdusnenie
potrubia.

SO 203 — Splaskovd kanalizdcia

Ugelom objektu je zabezpetit' odvedenie splaskovych vod z navrhovanej stavby. Nakolko v
danej lokalite nie je vybudovana kanalizatna siet’, likvidacia splagkovych vod je rieSena
vybudovanim splaskovej kanalizacie, ktord bude odvedena do navrhovanej COV pri Malom
Dunaji — rie$i objekt SO 204.

Navrhovana kanalizdcia pozostdva z vybudovania jednej hlavnej vetvy Stoka A a jednej
bo¢nej vetvy Stoka B a Stoka C, do ktorych budt vedené pripojky z jednotlivych stavebnych
objektov. Z dévodu spadovych pomerov terénu, odvedenie splaskovych vdd je riesené z Casti
gravitatne a z Casti precerpavanim. Trasa navrhovanej splaskovej kanalizacie je v pripade
apartméanovych domoch vedena medzi objektmi. V pripade chét je potrubie vedené stibezne a
mimo existujicej komunikacie. Pre pripadnu vystavbu na severnej strane pri apartméanoch na
volnom pozemku je urobena priprava s ukoncujucou Sachtou.

Potrubie bude vedené z ¢asti v siibehu s navrhovanym s vodovodnym potrubim arealového
vodovodu. Osova vzdialenost’ potrubi bude 1,0 m, resp. 0,85 m.

Na trase navrhovanej vetvy splaskovej kanalizacie su navrhnuté vstupné kanalizacné Sachty
»1000mm. Na kanalizaénych pripojkdch splaskovej kanalizacie vedenych od jednotlivych
stavebnych objektov budu osadené plastové revizne kanaliza¢né Sachty @ 400mm.



Funkciu precerpavacej stanice bude spltiat’ podzemna Zelezobeténova Sachta svetlého
priemeru 1500 mm. Zelezobeténovy strop $achty bude prevedeny pod uroviiou terénu s
vynechanim otvoru pre vstupny komin z beténovych skruzi so vstupnym poklopom.

Vetva gravitacnej splaskovej kanalizdacie — Stoka ,, A “

Polypropylénové PP kanaliza¢né hladké rary (SN 8) — DN 300.................. 423, 7m

Vetva tlakovej splaskovej kanalizdcie — Stoka ,, A “

Polyetylénové rary HDPE 100 (PE-HD) SDR17 110x6,6/PN 10 — DN 100............ 512,5m
Vetva gravitacnej splaskovej kanalizdcie — Stoka ,, B

Polypropylénové PP kanaliza¢né hladké rary (SN 8) — DN 300.................. 291,1 m

Vetva gravitacnej splaskovej kanalizdacie — Stoka ,, C

Polypropylénové PP kanaliza¢né hladké rary (SN 8) — DN 300................... 156,6 m

SO 204 — Cistiareri odpadovych véd (COV)

Likvidacia splaskovych vod je rieSend do navrhovanej COV pre EO 330, ustiacej do
kanalizacie vycistenych vod, ktora bude zaustena do recipientu Malého Dunaja cez vypustny
objekt.

Cistiareti bude rieSena s tercialnym doCistovanim na zaklade poZiadaviek a podmienok
spraveu toku. Objekt COV bude oploteny. Vstup do priestoru COV bude rieSeny cez vstupni
branku. K COV bude rieSeny pristup pre fekélne vozidlo, ktory bude zabezpecovat’ odvoz
kalu z COV. Pritok na COV predstavuje mnozstvo vody zaznamenavané vodomermi.
Kanalizacia vycCistenych vod bude prevedend z PP kanalizaénych rar DN 300 v dizke 65,0 m.
V mieste zatstenia do recipientu sa vybuduje vypustny objekt.

SO 205 — DaZzd’ovd kanalizdcia objektov

Utelom objektu je zabezpecit' odvedenie dazd’ovych vod zo striech jednotlivych objektov
apartmanov. Likviddcia dazd’ovych vod bude zabezpeiend odvedenim do navrhovaného
vsakovacieho zariadenia, kde bude prevadzand likvidacia dazd’ovych vod vsakovanim do
podloZia. Pred zaustenim kanalizdcie do vsaku bude na potrubi osadena sedimenta¢no-
filtra¢na Sachta D1000.

Kanalizdcia bude prevedena z PP KG 2000 SN 10 DN 150 - 300. Na trase kanalizicie sa v
pripojovacich miestach ako aj v miestach lomov trasy vybuduju kontrolné kanalizagné Sachty,
ktoré budu rieSené ako typizované plastové DN 600. Vsakovacie zariadenie je uréené na
plynulé a prirodzené vsakovanie dazd'ovych vod do zeme. MontdZ pozostiva z vykopania
jamy, =zarovnania podkladu, poloZenia geotextilie a uloZenia potrebného mnozstva
vsakovacich blokov. Cely systém je odvetrany do navrhovanej sedimentadnej Sachty PVC
potrubim DN 150.

SO 206 — DaZd’ovd kanalizdcia komunikdcii

Utelom objektu je zabezpecit' odvedenie dazd'ovych véd z uliénych vpusti z navrhovanych
komunikédcii a parkovacich ploch dvoma vetvami dazd’ovej kanalizacie. Likvidécia
dazd’ovych vod bude zabezpedend odvedenim do navrhovanych vsakovacich zariadeni, kde
bude prevadzand likviddcia dazd'ovych vod vsakovanim do podlozia. Dazd’ové vody budd
odvedené cez odlucovace ropnych latok, v ktorych déjde k odltdeniu ropnych latok z
dazd’ovych vod. Kanalizacia bude prevedena z polypropylénovych rar kanalizaénych rir DN
150 - 200. Na trase kanalizacie sa vybuduju plastové revizne Sachty DN 600. Vsakovacie
zariadenie je urcené na plynulé a prirodzené vsakovanie daZd’ovych vod do zeme. Mont4y
pozostava z vykopania jamy, zarovnania podkladu, poloZenia geotextilie a uloZenia



potrebného mnoZstva vsakovacich blokov Cely systém je odvetrany do navrhovanej
sedimentac¢nej Sachty PVC potrubim DN 150. 27

Odpadné vody z navrhovanych uliénych vpusti z parkovacej plochy budi odvadzané cez
sorpény odlucova¢ ropnych latok o prietoku 35 1/s — ORLI, resp. 25 /s — ORL2, typu
NATURA. Odludovag je plno prietokovy s vystupnou hodnotou do 0,1 mg NEL. ORL je
rozdeleny do troch zakladnych casti:

- sedimentaéna ¢ast’ (kalojem)

- I st. Cistenia - koalescencny filter

- II. st. Cistenia — doCistovaci filter

SO 207 — Elektrické aredlové rozvody
Predpokladané vykonové bilancie:

Instalovany vykon: Pi=1088 kW
Maximalny sucasny odber: Ps =969 kW

Meranie spotreby el. energie-ZSE:

Merania spotreby el. energie pre jednotlivé objekty, budti umiestnené na verejne pristupnych
miestach, v elektromerovych rozvadzatoch RE. Celkova spotreba el. energie bude merand v
novovybudovane;j trafostanici EHS.

Predmetom tejto ¢asti dokumentécie je ndvrh zasobovania objektov elektrickou energiou. V
jednotlivych domoch bude elektrické kurenie. V ramci tejto stavby budu rieSené: 22 kV VN
pripojka, trafostanica, 1 kV kablové rozvody.

SO 207.1 — Aredlové rozvody - Pripojka VIN

Existujuci kabel typu 3xNA2XS(F)2Y 1x240 mm?2 od USEK od UO ¢.91/370 DO TS &.0844-
304 bude rozrezany na vyznadenom mieste, naspojkovany VN spojkami ¢&.1 na
novovybudovany kabel typu 3xNA2XS(F)2Y 1x240 mm2 a zapojeny do I.pola VN
rozvadzac¢a navrhovanej TS typu EHS. Kébel bude ukonéeny v poli ¢.1 22 kV VN rozvéadzaca
TS typu EHS5 kéblovymi adaptérmi typu RICS 5149 a vnutornymi koncovkami typu POLT-
24D/1XI-L12B. Proti atmosférickému prepitiu bude kabel chraneny obmedzova¢mi prepétia
RAYCHEM RDA 24 pre T adaptér, ktoré st pripojené ku spolo¢nému uzemneniu vn a nn
navrhovanej trafostanice.

Vystup z 2. pola VN rozvéadzaga navrhovanej TS typu EH5 bude realizovany kablom typu
3xNA2XS(F)2Y 1x240 mm2 a na existujuci podzemny VN kabel bude pripojeny VN spojkou
¢.2. Kabel bude ukondeny v poli ¢.2 22 kV VN rozvadzaca TS kéblovymi adaptérmi typu
RICS 5149 a vnatornymi koncovkami typu POLT-24D/1XI-L12B. Proti atmosférickému
prepitiu bude kabel chraneny obmedzovaémi prepétia RAYCHEM RDA 24 pre T adaptér,
ktoré st pripojené ku spoloénému uzemneniu vn a nn navrhovane;j trafostanice.

SO 207.2 — Aredlové rozvody - Trafostanica
Pre dané Gzemie sa navrhuje nové kioskova trafostanica EHS s transformatorom 2x630 kVA.

SO 207.3 — Aredlové rozvody — Distribucné rozvody

Pre rozvod elektrickej energie v danej lokalite sa navrhuje podzemny 1 kV kéblovy rozvod.
Bod napojenia pre novovybudovany 1 kV rozvod bude novovybudovana trafostanica typu
EH5. 1 kV kablovy rozvod je navrhnuty kdblami NAYY-J 4x240. Kable budu skruhované cez



rozpojovacie istiace skrine SR(X). Rozpojovacie istiace skrine SR(X) ¢. XX budu umiestnené
v zeleni na verejne pristupnych miestach. Kable budu ukongené pomocou rozdel'ovacej hlavy
HCZ4-240, v istiacich skriniach SR.

SO 207.4 — Aredlové rozvody — Pripojky NN

Vsetky objekty budu pripojené do distribuéného rozvodu NN cez elektromerové rozvadzade.
Elektromerové rozvadzace jednotlivych objektov budu napdjané z kéblovych rozvodnych
skrfil typu SR rozmiestnenych v areali. Rozvodné skrine SR budu napéjané z trafostanice.
Prepojenia medzi istiacimi skrilami a trafostanicou budu realizované kablami NAYY-J
4x240. Uzemnenie ochrannych vodic¢ov PEN v kdblovom distribu¢nom rozvode sa zriadi tak,
aby ziadna kablova rozpdjacia a istiaca skrifia nebola vzdialena viac ako 100 m od
najblizSieho miesta uzemnenia v distribu¢nej sieti.

Pripojky NN pre apartmanové domy budi napédjané zo $tyroch istiacich skriti SR ¢.6 a7 SR &.
9. 7 kazdej istiacej skrine bude vedend pripojka do dvoch apartméanovych domov. Kazda
istiaca skrifla bude mat’ samostatny privod z trafostanice vedeny kablom NAYY-J 4x240
istenim v NN rozvadzaci trafostanice.

Pripojky pre Chatky B (SO 111 az SO 119), chatky C (SO 121 az SO 127) a COV (SO 204)
budu napojené z istiacich skrfil SR ¢.1 az SR ¢. 5. Kazda skrifia SR je pripojend na ku NN
rozvadzacu trafostanice kdblom NAYY-J 4x240.

Pre nabfjacky automobilov bude vybudovana infrastruktira pozostavajiica vo vybudovani
kablovych rozpéjacich a istiacich skrii typu SR umiestnenych v zelenych péasoch parkoviska,
na ktoré sa budu cez poistkové odpinace pripajat’ nabijacie stanice, resp. d’alsie istiace skrine
pre nabfjacky. Pre zabezpeCenie uvazovaného prikonu 400 kW sa vybuduje novy rozvod z
trafostanice pozostavajuci z troch kéblov typu NAYY-J 4x240 ktoré budu privedené do SR
skrifi (SR-WBI1, SR-WB2, SR-WB3). Vyvody pre nabijacky budu istené v NN rozvadzaci
trafostanice. Pre napojenie elektromerovych rozvadzagov z kablovych rozvodnych skriti buda
pouzité kéble typu NAY'Y-J s prierezom od 25 mm?2 podl'a potreby.

SO 208 — Verejné osvetlenie

VonkajSie arealové osvetlenie bude napajané z existujacich rozvodov verejného osvetlenia v
aredly. PouZité budu dva typy svietidiel. Svietidla na ocelovych stoZiaroch diZky cca 7
metrov pouZité na osvetlenie parkoviska a prijazdovej cesty a nizke svietidla s vyskou cca 1
m pre orientacné osvetlenie okolia chatiek a apartméanov.

SO 301 — Pozemné komunikdcie a parkoviskd

Navrhovana stavba, ktora bude rozsirenim existujlicej stavby resp. existujiceho areélu
»Golfovy aredl Sedin Golf Resort ,, je situovand juzne od obce Velké UFany v Sasti Sedin.

V rdmei Sir§ich dopravnych vzt'ahov je hlavny pristup do aredlu z obce Velké Ulany cez Sast
Nové Osady po ceste I1I/1356. V rdmci budovania aredlu sa z neho zriadili dva vijazdy z
existujuce] miestnej cesty v Casti Sedin. Aredl Golf Resort je uzavrety pomocou oplotenia a
vstupnych bran, cela vybudovana komunikadn4 siet’ a dopravné infrastruktira v rdmei arealu
su neverejné ucelové cesty v sprave arealu. Dopravni infrastruktiru v rdmci aredlu tvoria
najmé pristupové aredlové ucelové cesty ku vSetkym existujlicim objektom a taktieZ ku
spevnenym plochdam pre parkovanie vozidiel. Doprava v rdmci aredlu je organizovand
pomocou dopravného znacenia.

V suvislosti s roz8irenim aredlu o navrhované Apartmanové domy poéte 88 a 16 chat, je nutné
rozsirit’ existujucu dopravnti infraStruktiru v rmei arealu tak aby bol zabezpedeny ku tymto
objektom pristup pre automobilovi dopravu, pristup pre pesich a taktieZ je nutné dobudovat



spevnené plochy pre parkovanie budicich uzivatelov ubytovacich jednotiek a plochy pre
parkovanie elektro golfovych vozikov.
V rdmci navrhovanej stavby sa navrhuje :

- roz§irenie existujucich arealovych neverejnych ciest

- Giprava existujuceho vjazdu na pozemok

- vytvorenie spevnenych pléch pre parkovanie osobnych vozidiel

- vytvorenie spevnenych ploch pre parkovanie elektro golfovych vozikov

- vytvorenie novych komunikécii pre pe§ich pred navrhovanymi objektami a pre

prepojenie objektov
- vytvorenie novej spevnenej plochy pre odpadové hospodarstvo

Neverejnd ticelovd aredlovd cesta - Vetva ,A“

Predmetna neverejnd tcelova aredlova cesta bude zabezpecovat’ pristup vozidiel k spevnenym
plocham pre parkovanie. Tato cesta je predizenim uZ existujticej vybudovanej cesty a z druhej
strany bude stykovo $ikmo pripojend na hlavnu prijazdovi arealova ucelovt cestu. Po oboch
strandch cesty si navrhnuté kolmé parkovacie a odstavné stojiska. Vpravo je navrhnutych
celkom 47 stojisk a vlavo 42 stojisk. DiZka navrhovanej vetvy ,,A“ je 119,10 m. §irka
jazdnych pruhov na tejto ceste je 2x3,00 m. Celkova Sirka vozovky je 6,00 m. Navrhovana
cesta je vedena v celej svojej diZke v priamom useku. Vyskovo je veden4 v striedani klesania
a stupania s minimalnym pozdlznym sklonom pre zabezpecenie jej odvodnenia a na zaciatku
a konci sa napaja na existujuce nivelety ciest. Prie¢ny sklon vozovky cesty je jednostranny 2,0
%. Odvodnenie je zabezpefené pomocou pozdizneho a prie¢neho sklonu vozovky do
navrhovanym beténovych prefabrikovanych uliénych vpustov. Ohranicenie cesty je
zabezpedené pomocou cestnych obrubnikov zvySenych voci nivelete vozovky v miestach
mimo stojisk a medzi cestou a stojiskami je navrhnuty cestny zapusteny beténovy obrubnik.
Konstrukcia vozovky je navrhnutd ako polotuhd s asfaltobetonovym krytom o celkovej
vymere 727,00 m?.

Neverejnd tdlelovd aredlovd cesta - Vetva ,,B“

Navrhovand vetva ,,B* sa napaja na zadiatku useku na existujicu verejni tcelova cestu ( v
mieste existujiceho vjazdu, ktory sa mierne upravi — rozsiri o smerovy obluk ) a jej ukoncenie
je v arealy na rastlom teréne a bude slizit’ ako obratisko, nakol’ko tito neverejna ucelova cesta
je navrhnutd ako zaslepena. Predmetnd cesta bude zabezpeCovat najmd obsluhu pre
navrhované apartmanové domy a pristup ku spevnen}’lm plochdm pre parkovanie vozidiel.
Dizka tejto vetvy je 204,95 m a je tvorend dvoma priamymi Usekmi a Jednym smerovym
oblitkom o polomere R=4,00 s dostatocnym rozdirenim pre prejazd aj t10]113p1avovych
vozidiel ( HaZZ a OLO ). V tiseku od zagiatku po stani¢enie 0,102 28 tj. je tato neverejna
Geelova aredlova cesta navrhnutd ako smerovo nerozdelend jednopruhova obojsmernd so
sirkou vozovky 3,50 m s vyhybiiami celkovou $irkou 5,50 m, ktoré su sicastou parkovacich
zalivov vo vzdialenosti do 45 m a od tohto useku az po koniec useku kde je obratisko je cesta
dvojpruhova s premenou Sirkou od 5,50 m do 8,00 m ( v miestach kolmych stojisk po oboch
stranach vozovky). PozdlZ tejto vetvy je navrhnutych celkom 60 kolmych stojisk pre osobné
automobily. Vyikové vedenie tejto cesty je tvorené striedavymi isekmi v klesani a stipani pri
pouziti sklonov nivelety od 0,50% az po 2,10%. Prie¢ny sklon je dostredny jednostranny
2,0%. Odvodnenie povrchovych dazd’ovych vod bude zabezpeCené pomocou pozdizneho a
prie¢neho sklonu nivelety vozovky do navrhovanych beténovych uliénych prefabrikovanych
vpustov. Konstrukcia Vozovky je navrhnutd ako polotuha s asfaltobeténovym krytom o
celkovej vymere 1110,00 m?.
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Spevnené plochy pre parkovanie osobnych vozidiel

Celkovy pocet novovybudovanych stojisk je 149 z toho 89 sa vybuduje s pristupom z
navrhovanej vetvy ,,A* a 60 stojisk sa vybuduje s pristupom z vetvy ,,B“. Vietky stojiské su
navrhnuté ako kolmé. Minimaélna $irka kazdého stojiska je 2,50 m a ich diZka sa pohybuje od
4,60 po 5,50 m. Priecny sklon stojisk je navrhnuty ako jednostranny 2,0%. Odvodnenie
povrchovych dazd'ovych vod bude zabezpedené pomocou pozdizneho a prie¢neho sklonu
nivelety vozovky stojiska do navrhovanych beténovych uli¢nych prefabrikovanych vpustov.
Vsetky povrchové dazd'ové vody ako aj z ciest tak aj zo stojisk budi precistené cez ORL.
Celkova plocha pre parkovacie miesta osobnych vozidiel je 1732 m?.

Spevnené plochy pre parkovanie golfovych elektro vozikov

V suvislosti s rozSirenim areélu sa navrhuje dobudovat 21 stojisk pre golfové voziky.
Navrhované stojiska st umiestnené uZ na existujucom parkovisku pre tieto voziky a pridanim
dalSieho parkoviska vedla existujuceho. Rozmery stojisk pre tieto voziky sa 3,00 x 2,50 m.
Konstrukcia stojisk pre tieto voziky bude s povrchovou upravou z beténovej dlazby.
Odvodnenie stojisk bude zabezpedené pomocou pozdizneho a prie¢neho sklonu nivelety do
okohteho terénu. Celkova plocha stojisk vratane ich pristupovej cesty medzi stojiskami je
167,00 m?.

Spevnené plochy pre odpadové hospodirstvo

Spevnena plocha pre odpadové hospodarstvo je navrhnutéd trojuholnikového tvaru z
existujucej arealovej prijazdovej ucelovej cesty. Jej odvodnenie bude zabezpedené jej
prespadovanim do okolitého rastlého terénu. Ohranicend bude pomocou cestnych beténovych
zapustenych obrubnikov do rovne jej nivelety. Celkova plocha je 44,00 m?.

Chodniky pre pesich

Navrhované chodniky st situované pred navrhovanymi objektami apartmanov a medzi nimi
ako prepoj na existujuce objekty a parkoviska. Chodniky st navrhnuté v §irke od 1,50 do 2,50
m. Cast’ chodnikov je odvodnené do vozovky alebo spevnenej plochy a &ast do okolitého
terénu. Chodniky s navrhnuté z konstrukcie s povrchovou tpravou z beténovej dlazby.
Ohrani€enie chodnikov bude od cesty zabezpeené pomocou cestnych obrubnikov a od terénu
pomocou obrubnikov Zahonovych Celkova plocha navrhovanych chodnikov popri
apartméanoch je 982,00 m?,

Chodniky su rieSené aj pri chatich ako pristupové do prislusného objektu z existujuce;j
komunikacie. Odvodnené budt do okolitého terénu. Sirka chodnika Je 1,5m a povrchova
Uprava bude z betonovej dlazby. Plocha chodnikov pri chatach je 316 m?.

Pristupové chodniky ku chatdm tvorf samotny chodnik k objektu a plocha pre parkovanie
golfového vozika. Budi priamo napojené z existujiicej komunikédcie. Materidlovo su
navrhnuté z betonovej dlazby. OhraniCenie od zelene bude zabezpeené zdhonovymi 58
obrubnikmi. Celkova plocha navrhovanych pristupovych chodnikov ku chatdm je 982,00 m2.

Pripojenie na existujiice cesty

Prepojenie existujucej a novej vozovky sa vykond zazubenim kazdej konStrukénej vrstvy na
dizke 250 mm. Posledna konstrukénd vrstva sa poloZi tiez v §irke 250 mm. Pripojenie musi
byt" v stilade s TP 01/2014.
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Pre umiestnenie a projektovii pripravu stavby sa urcuji tieto podmienky:

1/ Navrhovana stavba
objektoch nasledovne :

»Apartmany Sedin Golf Resort,, sa umiestni na pozemkoch podl'a

Apartmdanové domy: parcela KN-C ¢.219/1, 228, 229 — zastavana plocha a nadvoria

Chaty /na S jazera/: parcela KN-C ¢.205 — zastavana plocha a nadvoria, 213/10 — vodna

plocha, 213/2, 213/8, 213/11 — ostatna plocha

Chaty /na JV jazera/: parcela KN-C ¢. 213/10 — vodna plocha, 213/1 — ostatna plocha;

parcela KN-E €. 6463/1, 6463/2 — trvaly travny porast

Komunikdcie a inZinierske siefe: parcela KN-C ¢. 143/2, 180/1, 180/3 — ostatna plocha, 188 —
lesny pozemok, 194/18, 212 — zastavana plocha a nadvoria, 213/1 — ostatna plocha, 196/1,
197/1, 199/1, 184/1— lesny pozemok, 194/18, 229, 222/1, 222/5, 223/9 — zastavana plocha

a nadvoria, 158/6, 204/8 — ostatna plocha;

parcela ¢. KN-E 6462, 6463/1, 6463/2, 6501 — trvaly travny porast, 6515 — lesny pozemok,

6502 — vodna plocha, 6490 — orné pdda, kat. uz. Nové Osady.

Vystavba v rieSenej zone bude realizovand v zmysle nasledovnych regulativ podla platného

uzemného planu :

* stavebné parcely su svojim charakterom urcené pre realizdciu apartmdnové domy a chaty

* max. koeficient zastavanej plochy .......................... 0,30
* max. koeficient spevnenej plochy ....................... 0,20
* max. koeficient zelene — ............cccccocooiiiiiiinii 0,50
o max. vyska objektov  ............ccccooiiiiiiiiiie, 15,00 m

Funkénd plocha:

Plocha posudzovaného tizemia (len pozemky investora):
Zastavana plocha (navrhované objekty):
Hruba podlazna plocha /bez balkénov, logii a teras/

Cista podlazna plocha (navrh. objekty bez balkénov, logii a teras):

Plocha zelene na funkénej ploche:

Plocha zelene na posudzovanom tzemi (len pozemky investora):
Pocet navrhovanych objektov apartménov:

Pocet ubytovacich jednotiek v apartménoch:

Pocet nadzemnych podlazi :

Pocet navrhovanych objektov chat:

Pocet ubytovacich jednotiek v chatach:

Pocet nadzemnych podlazi :

Pocet parkovacich stati :

992 569,00 m

959 778,00 m?
4 648,13 m?
10 667,00 m?
8 469,33 m?
858 450,00 m?
825 659,00 m?
8
88
4
16
16
1-2
149
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K navrhovanému umiestneniu stavby vydali svoje stanoviska dotknuté organy, ktoré suhlasia
s predmetnym zamerom za dodrzania tychto podmienok:

2/ Okresny urad Galanta, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie:

o Okresny urad Galanta, odbor starostlivosti o Zivoiné prostredie po ukonceni zistovacieho
konania podla § 29 ods. 11 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplnent niektorych zdakonov v zneni neskorsich predpisov na zdklade
navrhovanej ¢innosti ,, APARTMANY SEDIN GOLF RESORT* vydal rozhodnutie pod ¢. OU-
GA-OSZP-2024/000839-012 dna 07.02.2024 v zmysle ktorého sa navrhovany zamer nebude
posudzovat’. Investor je povinny respektovat’ podmienky uvedené v tomto rozhodnuti.

3/ Regiondlny uirad verejného zdravotnictva Galanta:

Pri kolaud4cii stavby je potrebné v stilade s ustanoveniami vyhlasky MZ

SR ¢. ¢. 91/2023 Z. z, ktorou sa ustanovujii ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody
a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manaZment rizik systému
zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov zdokladovat
kvalitu pitnej vody v novobudovanych rozvodoch predlozenim protokolu o skuske vzorky
pitnej vody v rozsahu minimalnej analyzy.

4/ Okresny vrad Galanta, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — orgdn Stdtnej vodnej
spravy:

Z hladiska ochrany vodnych pomerov je realizacia predlozeného zdmeru stavby mozné za
dodrzania tychto podmienok:

- Stavba je navrhnuta v lokalite, ktora je sucastou chrdnenej vodohospodarskej oblasti Zitny
ostrov, v ktorej platia obmedzenia, vyplyvajuce zo zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych
oblastiach prirodzenej akumulécie vod a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (§ 2 a § 3
citovaného zakona). V tejto oblasti je mozné planovat’” a vykondvat &innosti, len za
podmienky, ze bude zabezpeend UcCinnejSia ochrana povrchovych a podzemnych vod,
ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumuldcie vod a obnovy ich zasob. K
predmetnej stavbe sa bude preto vyzadovat aj stanovisko spravcu dotknutého vodného toku -
SVP, §.p., Povodie Dunaja, odstepny zavod, Karloveska 2, 84217 Bratislava.

-Pri realizacii a uzivani stavebnych objektov, ktoré budu umiestnené v bezprostredne;
blizkosti odkrytej hladiny podzemnej vody (jazero) musia byt prijaté opatrenia na zamedzenie
pripadnému tniku znecist'ujicich latok do otvorenej hladiny podzemnych vod. Upozortiujeme
zéroveil nato, ze vyuzivat' existujiicu odkryta hladinu podzemnych vod na rekrea¢né tcely je
mozné len za podmienok, stanovenych prisluSnymi ustanoveniami vodného zakona a zdkona
o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod. Podla § 19 ods. 2 vodného zékona je na
odkrytych podzemnych vodéach zakdzand plavba, statie a kotvenie plavidiel so spalovacimi
motormi.

-Urad dalej upozoriiuje nato, Ze dotknutd lokalita sa nachadza v kontakte s II. ochrannym
pasmom Vodérenského zdroja Jelka a z toho dévodu sa bude v stavebnom konani vyzadovat
stanovisko vlastnika vodarenského zdroja Jelka k navrhovanej stavbe.

Stavebné objekty SO 202 Aredlovy rozvod vody, SO 203 Splaskova kanalizacia, SO 204
COV a SO 206 Dazd’ova kanalizécia komunikécii su objekty vodnej stavby, podla § 52 a
podla § 26 vodného zakona podliehaji povoleniu tunajsieho organu $tatnej vodnej spravy,
ktory ma v tomto pripade pdsobnost’ stavebného tradu.

-S povolenim stavebného objektu ,,SO 204 COV* savisi aj povolenie na osobitné uZivanie
vod podla § 21 ods. 1 pism. ¢) vodného zakona, t.j. povolenie na vyptstanie odpadovych vod
do povrchovych vod. Navrhované koncentracné a bilanéné hodnoty vypastanych odpadovych
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vod a postdenie vplyvu na recipient musia byt odsthlasené spravcom dotknutého vodného
toku (Maly Dunaj) — SVP, §.p., Povodie Dunaja, odstepny zavod, Karloveska 2, Bratislava.
-Projektova dokumentéacia pre vodopravne konanie musi byt vypracovana opravnenou osobou
v zodpovedajucej kategorii. Do projektu budu dopracované aj pripadné poziadavky spravcu
vodného toku, uplatnené v stanovisku k predmetnej stavbe, resp. poziadavky uplatnené
dotknutymi orgdnmi v uzemnom konani stavby.

-Navrhované limitné hodnoty vyptstaného znecistenia splaskovych odpadovych vod musia
byt v stlade s prilohou ¢. 6, ¢ast” A.1. Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. Navrh koncentracnych hodnot pre
jednotlivé ukazovatele vypustaného zneéistenia, ktoré¢ budu akceptované spravcom vodného
toku, bude doplneny aj o prepocet bilanénych hodnét vypustaného znecistenia v hodnotach
kg.deti-1 a v t.rok-1 pre ukazovatele, uréené nariadenim vlady.

-S povolenim stavebného objektu ,,SO 206 Dazd’ova kanalizdcia komunikacii® stvisi
povolenie na osobitné uzivanie vod podla § 21 ods. 1 pism. d) vodného zékona, t.j. povolenie
na vypustanie vod z povrchového odtoku, pri ktorych hrozi riziko znecistenia znecistujicimi
latkami, do podzemnych vod.

-Vypustat’ znetistené vody z povrchového odtoku do podzemnych vod je mozné, podla § 37
vodného zdkona, len na zaklade predchadzajticeho zistovania (hydrogeologického posudku) a
na zéklade povolenia tunaj$icho tradu. Vody z povrchového odtoku, odvadzané po precisteni
v odludovaci ropnych latok vsakovanim nepriamo do podzemnych vdd musia dosahovat,
podla nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod, vystupni hodnotu v ukazovateli NEL na odtoku max. 0,1 mg/l.

-K navrhovanému spdsobu zasobovania lokality pitnou vodou sa bude v tzemnom konani
predmetnej stavby vyzadovat stanovisko vlastnika, resp. prevadzkovatela verejného
vodovodu vo Velkych Ulanoch — ZsVS, a.s., Nitra.

-V tuzemnom konani bude uréené, ¢i je navrhovany vodovod verejnym vodovodom, pre ktory
plati ustanovenie § 3 zdkona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizacidch a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o reguléacii v sietovych
odvetviach v zneni neskorsich predpisov, podla ktorého vlastnikom verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii moze byt z dévodu verejného zaujmu len subjekt verejného prava. Ak
vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizéacii zabezpecuju pradvnické osoby, ktoré
nie su subjektmi verejného prava, podmienkou pre vydanie izemného rozhodnutia je zmluva
o budtcej zmluve o prevode vlastnickeho prava k dotknutej stavbe medzi jej vlastnikom a
subjektom verejného prava. Na verejnom vodovode alebo verejnej kanalizacili nemoze
vzniknit® vecné bremeno, zdloZné pravo ani prava s podobnym obsahom a ucinkami
v prospech iného ako subjektu verejného prava. K povoleniu na uskutoénenie vodnej stavby
je investor povinny vtedy predloZit’ pisomnu zmluvu, uzatvorenud s vlastnikom prevddzkovo
stvisiaceho verejného vodovodu a verejnej kanalizacie —ZsVS, as., Nitra v zmysle
novelizovaného ustanovenia § 26 ods. 4 vodného zékona a ustanovenia § 15 ods. 5 zakona .
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zékona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov.

-V pripade, Ze navrhovany vodovod a kanalizacia sa bude povazovat' za verejny vodovod a
verejni kanalizaciu, v tizemnom rozhodnuti musi byt stanovené pdsmo ochrany tychto
rozvodov v stlade s § 19 zakona o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.
-Ochranné pasmo bude vyznagené projektantom v situa¢nom vykrese, ktory bude podkladom
pre izemné rozhodnutie.

-K ziadosti o vydanie povolenia na uskuto¢nenie vodnej stavby je investor povinny predloZit
pravoplatné tizemné rozhodnutie o umiestneni stavby, pri pozemkoch, ktoré nie st vo
vlastnictve investora preukazat’ oprévnenie na zriadenie stavby na nich podl'a § 139 ods. 1
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stavebného zakona, zavdzné stanovisko Obce Velké UFany k uvedenej stavbe podla zakona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, zavdzné stanovisko miestne prislusného stavebného
Gradu podla § 120, ods. 2 stavebného zékona a suhlas prislusného orgénu S$tatnej spravy
ochrany ovzduSia na povolenie stavby malého zdroja znegistovania ovzdugia (COV),
stanovisko SVP, §.p, Povodie Dunaja, odstepny zavod, Karloveskd 2, 842 17 Bratislava,
vyjadrenia dotknutych organov a Gcastnikov konania, mené a adresy vlastnikov susednych
nehnutel'nosti a 2x projektovii dokumentéaciu vodnej stavby, vypracovanu opravnenou osobou
v zodpovedajucej kategérii, dopracovanii o poziadavky, uplatnené v tomto vyjadreni,
predchadzajuce zistovanie (hydrogeologicky posudok) a spravny poplatok.

-Pri ndvrhu jednotlivych objektov poZadujeme dorie§it neskodnt likvidaciu vod z
povrchového odtoku (dazd'ovych vod zo striech) na vlastnych pozemkoch tak, aby
odvadzanim tychto vod neboli ohrozované ani obmedzované susedné nehnutel’nosti.
-Kanalizaéné potrubie, odvadzajuce dazd'ové vody zo striech objektov musi byt opatrené
zariadenim na zachytenie plavajicich latok (lapa¢ stre$nych splavenin).

-Odvodnenie striech jednotlivych rekreaénych objektov bude, vzhladom nato, Ze pri vodach
zo striech sa nepredpokladd, Ze obsahuju znelistujuce latky, predmetom povolenia
vSeobecného stavebného tradu spolu s danymi objektami.

-Vzhladom na charakter tychto vod z povrchového odtoku, odvadzanych do podzemnych
vdd, sa nevyZaduje suhlas ani povolenie organu §tatnej vodnej spravy podla § 21 ods. 1 pism.
d) vodného zakona.

-Do projektovej dokumentéacie pre povolenie vodnej stavby, ktord bude vypracovan
opravnenou osobou v zodpovedajucej kategérii, pozaduje Grad zapracovat poZiadavky,
uplatnené vlastnikom a prevddzkovatel'om verejného vodovodu v jeho vyjadreni. Néavrh
poZiarnych hydrantov na vodovodnom rozvode musi byt zosuladeny so stanoviskom OR
HaZ7 Galanta a zapracovany do projektu vodnej stavby.

-Pri kriZzovani a sibehu navrhovanej stavby s existujiicimi inZinierskymi sietami je investor
povinny dodrzat’ STN 73 6005 ,,Priestorova Gprava vedeni technického vybavenia® a pred
zaCatim stavby zabezpecit’ vyty€enie existujucich rozvodov inZinierskych sieti.

-V pripade zistenia akychkol'vek novych skutoénosti, dotykajicich sa ochrany vodnych
pomerov v uzemnom konani vSeobecného stavebného tradu si organ $tatnej vodnej spravy
vyhradzuje pravo na doplnenie podmienok tohto vyjadrenia.

5/ Slovensky vodohospoddrsky podnik, $.p. Bratislava

- Pri realizacii stavby Ziadame dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny
zakon) a zéakona ¢. 305/2018 o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

- Stavebnymi aktivitami a uZivanim stavby nesmie dojst’ k zhorSeniu (znegisteniu) kvality
povrchovych vod a podzemnych vod. Upozoriiujeme na zvySent ochranu podzemnych
a povrchovych vod, nakolko sa rieSené uzemie sa nachadza v Chrénenej vodohospodarske;
oblasti Zitny ostrov.

- Pri navrhu koncepcie nakladania s vodami z povichového odtoku (dazdovymi vodami)
v lokalite Velké Ulany pozadujeme pri vypoctoch potrebné objemu 1etencnych povrchov
pouZit’ 50-ro¢nu ndvrhovi zrdzku (p=0,02, T=120min., Q=80,6 l.s" ha’!, K=1), aby nebol
podhodnoteny zachytny objem pre privalovii zrdzku. Uvedend sprisnend poZiadavka vyplyva
z dovodov prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok
a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

- Nakladanie sdazdovymi vodami musi byt navrhnuté anasledne realizované tak, aby
nedochddzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky .
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- Upozoriiujeme, e nafa organizdcia nepreberd Ziadnu zodpovednost” za pripadné Skody
stvisiace s nefunkénost’'ou systému odvadzania dazd’ovych vod.

- Podla § 21 ods. 1 pism. c, zakona & 364/2004 Z.z. o vodéch, je na vyptstania odpadovych
vod do povrchovych vod alebo podzemnych vod potrebné povolenie na osobitné uzivanie
vod, ktoré vydava prislusny organ Statnej vodnej spravy.

- Navrhnuté vsakovacie systémy musia byt osadené min. 1,0 m nad hladinu podzemnej vody
a musia byt hydraulicky prepojené s vrstvou priepustnych Strkovych sedimentov.

- Na vybudovanie vsakovacich zariadeni je potrebné povoleniu orgénu Statnej vodnej spravy,
v zmysle § 26 ods. 1 zdkona &. 364/2004 Z.z. o vodach, nakoTko tieto stavby su v zmysle § 52
zékona &. 364/2004 Z.z. o vodach, vodnymi stavbami.

- K stavebnému povoleniu stavby poZadujeme predloZit’ hydrogeologicky posudok v zmysle §
37 zakona & 364/2004 Z.z. o vodach, ktory zhodnoti moznost’ infiltracie dazd'ovych vod do
podlozia, preukaze dostatoénu vsakovaciu schopnost’ horninového prostredia a tiez posudi
vplyv na kvalitu vodného utvaru podzemnych vod.

- Precistovanie dazd’ovych vod parkovisk, spevnenych ploch a prevadzku ORL Ziadame
zabezpetovat' v silade s Nariadenim vlady ¢. 269/2010 Z.z. Dazdove vody musia byt
predistené v ORL na hodnoty s obsahom menej ako 0,1 mg/l NEL.

- Recipientom pre¢istenych odpadovych vod z navrhovanej COV je vodny tok Maly Dunaj,
priblizne vr. km 62,0 (Vodohospodarska mapa SR, mierky 1:50 000). Maly Dunaj je
vodohospodarsky vyznamnym vodnym tokom, zdroveil je vyhléseny za povrchové vody
vhodné pre Zivot areprodukeiu pdvodnych druhov kaprovitych ryb av zmysle Ramcovej
smernice o vode nedosahuje dobry ekologicky stav. Z tychto dévodov vyZaduje z hladiska
kvality povrchovej vody vyssiu ochranu.

- Z hladiska a velkosti zdroja navrhovana COV spada do velkostnej kategérie 51 -500 EO
podFa prilohy €.6 ¢ast A.1 k nariadeniu vlady SR ¢&. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod v zneni neskorsich predpisov (d’alej len NV SR
269/2010 Z.z.). V predlozenom projekte stavby nie sii uvedené Ziadne kvalitativne parametre
zvySkového znecistenia na odtoku 7z COV do recipientu. Vzhladom na potrebu zvySenej
ochrany recipientu Ziadame technologiu Cistenia odpadovych vod na COV navrhntt
a dimenzovat tak, aby spitiala prisnejsie poZiadavky, t.j. garantované koncentraéné hodnoty
yiadame stanovit niZSie ako maximalne limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia
yypuitanych odpadovych vod q osobitnych vod podla prilohy €. 6 ¢ast’ A.1 NV SR 269/2010
Z.z. pre dant velkostnti kategériu. Preto je nutné Cistiareil naprojektovat’ tak, aby sa beznych
prevadzkovych podmienok neprekraCovala nasledovné zvySkové koncentratné hodnoty
znedistenia na odtoku :

Pozadované ,,p
Ukazovatel koncentraéné hodnoty
(mg/l)
BSKs 20
CHSKcr 100
NL 25
N-NH4 bez limitu

- PD pocita s instalaciou tercidrneho stupiia, preto by COV mala byt schopna za beznej
prevadzky dosahovat’ vysoku ucinnost’ Cistenia a nizke hodnoty zvy$kového znelistenia
v odpadovych vodach vypustanych do recipientu.

- Podl'a § 17 ods. 2 zékona & 346/2004 Z.z. o vodéch a o zmene zdkona SNR €. 372/1990 Z.z.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) ,,Ten, kto naklada s vodami, je
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povinny dbat’ oich ochranu, vynakladat potrebné tsielie na zlepSovanie ich stavu
a zabezpeCovat' ich hospodarne a Gielné vyuZivanie podl'a podmienok a poZiadaviek tohto
zékona a dbat’ tieZ na to, aby neboli porufované prava inych a zdujmy chrénené osobitnymi
predpismi, je povinny dbat’ aj na ochranu vodnych pomerov a na ochranu vodnych stavieb®,
Budicou realizaciu navrhovanej aktivity nesmie ddjst’ k zhorseniu kvality povrchovych
a podzemnych vdd v zmysle vodného zékona.

- Dalsi stupeii projektovej dokumentécie stavby, projekt COV s detailom riesenia vyustného
objektu a detailom ulozenia potrubia vytlaku v pobreznom pozemku pozadujeme predlozit’
nasej organizacii na posudenie.

6/ Zapadoslovenskd distribuc¢nd, a.s. Bratislava

- Elektrické distribu¢né rozvody : ZSDIS, a.s., Culenova 6, Bratislava

- Ostatné elektroenergetické zariadenia : TST INVEST a.s., Palisady 29A/-, 811 06 Bratislava
- Néroky na rezervovanu kapacitu el. energie : 97x25A/3f., 7x32A/3f,, 2x50A/3f., 8x80A/3f.,
8x63A/3f

- V zdujmovom uzemi na dotknutych parcelach sa nachddzaji podzemné elektrické kablové
vedenia spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s.:

- Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre stavebné konanie je potrebné existujuce
inZinierske siete vytygit. Ziadost’ o vytySovanie sieti VVN, VN, NN podajte prostrednictvom
elektronického formuléra v aplikacii e-Ziadosti (v dasti

- Objednanie sluZieb distribucie). Sluzba ja spoplatnend v zmysle aktualne platného Cennika
sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢n4, a.s.;

- Stavebnik je povinny reSpektovat’ vsetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribucng, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné
pasma Zakona o energetike tak, aby nedo$lo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti. Je nutné dodrziavat ochranné pasma vsetkych
VVN, VN a NN vedeni definovanych podla § 43 Zéakona o energetike €.251/2012 Z. z. a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajtce prace
suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu prist’ do styku. Zodpovedna osoba na
stavbe je povinnd vykonat’ poucenie (oboznimenie) vietkych osdb vykondvajtcich ¢innost,
alebo zdrZujucich sa na stavbe o pravidlach bezpetnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN
vedeni pre rieSenie vystavby planovanych rozvodov elektriny ( VN, TS, NN ) Ziadame
uzatvorit’ ,,Zmluvu o pripojeni odberného elektrického zariadenia Ziadatela do distribu¢nej
sustavy* pred vydanim stanoviska k PD na stavebné povolenie, nakolko nova distribuéng TS
(EHS) po dohode s projektantom bude zasmyckovand na ast’ cudzieho VN kéblového
vedenia po jeho majetkopravnom vysporiadani, pri spracovani PD na SP Ziadame doloit
doklad o majetkoprdvnom vysporiadani asti dotknutého VN kablového vedenia, ktoré napdja
existujucu odberatel'ski TS0844-304.

- Upozoriiujeme Vés, Ze cez zaujmové uzemie Ziadatel'a prechadza cudzie elektroenergetické
zariadenie (VN kablové vedenie).

- Meranie spotreby el. energie Ziadame umiestnit’ na verejne pristupné miesto a doporucujeme
pouzit” celoplastové skupinové elektromerové rozvadzade podla platnych 3tandardov ZSD,
a.s., umiestnenych na stranke hitps://www.zsdis.sk/Uvod/Spolocnost/Dokumenty/Predpisy-
prevadzkovatela

- Ziadame re$pektovat’ vietky existujice energetické zariadenia a ich ochranné pasma v
zmysle § 43Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

- V pripade, Ze pri vystavbe dbjde k précam v ochrannom pasme VN a VVN vedenia a budt
sa v ilom pohybovat’ osoby, mechanizmy vykondvajice prace suvisiace so stavebnymi
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pracami na stavbe, Ziadame Vds o dodrzanie ustanoven{ §43 Zakona o energetike ¢. 251/2012
Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zadkonov. TaktieZ je nutné vykonat poucenie
(oboznamenie) o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VN vedenia.

Dal3 stupeti PD Ziadame zaslat’ na vyjadrenie na ZSDIS, a.s., SEZ Juh, Dunajska Streda.

7/ Krajsky pamiatkovy vrad Trnava:

-Termin zadatia a ukonéenia vykopovych a zemnych prac stvisiacich s predmetnou stavbou
pozadujeme pisomne ohlasit najmenej s dvojtyzdennym predstihom Krajskému
pamiatkovému tradu Trnava. V ohlaseni prosime uviest telefonicky kontakt.

-Pocas vykopovych prac vykond Krajsky pamiatkovy turad Trnava na stavbe Statny
pamiatkovy dohlad. V pripade zistenia rozsiahlejsicho archeologického nalezu  alebo
archeologickej situdcie vydd Krajsky pamiatkovy urad Trnava rozhodnutie o nariadeni
zachranného pamiatkového — archeologického vyskumu v zmysle § 35 ods. 7 v nadvéznosti
na § 35 ods. 4 pism. b) pamiatkového zakona.

-V pripade zistenia, resp. naruSenia archeologického nélezu mimo Stitneho pamiatkového
dohladu musi nalezca alebo osoba zodpovednd za vykonavanie prac najneskor na druhy
pracovny deii po jeho najdeni ohlésit’ nélez Krajskému pamiatkovému uradu Trnava priamo
alebo prostrednictvom obce. Nalez sa musi ponechat’ bez zmeny az do obhliadky krajskym
pamiatkovym radom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri
pracovné dni odo diia ozndmenia nélezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym aradom je
néalezca povinny vykonat’ vietky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmé zabezpecit’
ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, znieniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez moZe
vyzdvihnit' a premiestnit’ z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnend osoba
metodami archeologického vyskumu.

- Na nélezy, ktoré sa ndjdu pocas stavby, sa vztahuje aj § 127 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

8/ Okresné riaditel'stvo hasicského a zachranného zboru Galanta

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Galante postdilo podla § 28 zakona
&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a § 40 a § 40a
vyhlagky Ministerstva vnttra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v
zneni neskordich predpisov projektovii dokumentaciu z hladiska protipoziarnej bezpecnosti
stavby pre tzemné konanie s rieSenim protipoZiarnej bezpecnosti stavby s i h 1 a si bez
pripomienok.

9/ Zipadoslovenskd voddrenskd spolo¢nost’, a.s. Nitra:

S pripojenim lokality na existujuci verejny vodovod PVC DN 100 vnaSej sprave
a s dodavkou vody suhlasime za nasledovnych podmienok:

- Vlastnikom vodovodnej pripojky pripojok je stavebnik.

- Dimenzia a materidl vodovodnej pripojky: PV 1 pre apartmany (SO 101 po SO 108) :
navrhovand DN 50, material HDPE, dika 1,5 m. PV 2 pre chaty (SO 111 po SO 119) :
navrhovand DN 32, material HDPE, dizka 12,0 m

- Objekty od SO 121 do SO 127 budu pripojené na verejny vodovod existujicou vodovodnou
pripojkou. Techm.¢.odberu:30007-31200, Evid. ¢. odberu: 89353918, vedené na TST Invest
a.s.

- Spbsob urcenia dodaného mnoZstva vody: uréenym meradlom — 2x navrhovanym
vodomerom DN 25 prevadzkovatela verejného vodovodu, umiestnenym v samostatnych
vodomernych Sachtéach. (VS1 pre apartmany a V S 2 pre chaty). Podruzné vodomery pre
jednotlivé objekty si zabezpeci stavebnik na vlastné naklady.



- Vodovodnu pripojku a vodomernt Sachtu Ziadame realizovat v stlade s ,technickymi
podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod alebo verjnu
kanalizaciu“  ZsVS, as. uverejnenymi na  www.zsvs.sk/zakaznicka-podporaiipre-
zakaznikoviziadosti-a-tlaciva

- Vodovodnd pripojka avodomernd Sachta nie su stdastou verejného vodovodu, kich
povoleniu na cudzom pozemku stavebnik musi preukdzat stavebnému tradu, e m4
k pozemku in€ prdvo podla §139 ods. 1 Stavebného zdkona, ktoré ho opraviiuje zriadit’ na
fom predmetnt stavbu

- Podl'a § 4 ods. 1 zékona 442/2002 Z. z., pripojenie na rozvadzaciu vetvu s uzaverom
(navitavaci pas s uzdverom) je sticast'ou verejného vodovodu

- V zmysle § 27 ods. 7 zakona 442/2002 7. z. je zakazané prepojit’ rozvody z vlastného zdroja
vody s vodovodnou pripojkou pripojenou na verejny vodovod alebo s verejnym vodovodom.

Potreba vody:
Qp=03421/s Qu=0,479 lI/s Qn=0,616 I/s Q;=10 804,00 m3/rok

- V zaujmovej lokalite nie je vybudovana verejna kanalizécia.

- Odvadzanie odpadovych vod z jednotlivych objektov bude zabezpedované vybudovanim
splaskovej kanalizdcie, prostrednictvom ktorej budli odvédzané odpadové vody do
navrhovanej ¢istiarne odpadovych vod (COV).

- Dalsi stupeti projektovej dokumentécie Ziadame predlozit’ na vyjadrenie.

- Vyjadrenie a podmienky stanovené vo vyjadreni su platné v pripade, Ze Ziadost' o vydanie
tzemného rozhodnutia bude podand najneskdr do 06.03.2026, ak stavebnik tato lehotu
zmeskd, je povinny poZiadat’' ZsVS a.s., o vydanie nového vyjadrenia.

10/ Okresny nirad Galanta, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — orgdn §tdtnej sprdvy
odpadového hospoddrstva:

- Povodca odpadov je povinny dodrZiavat ustanovenia podl'a § 77 ods. 3 zdkona o odpadoch.
- Pri realizacii stavby je potrebné nakladat’ so stavebnymi odpadmi v zmysle § 1 vyhlasky
MZP SR ¢.344/2022 Z.z.

- Pri kolauda¢nom konani investor stavby predlozi doklady o spdsobe a mnoZstve vSetkych
zhodnotenych a zneSkodnenych odpadov zrealizdcie stavby (sprievodné listy NO, vazne
listky, faktiry apod.) v zariadeniach opravnenych podla zdkona o odpadoch.

- Na nekontaminovant zeminu ainy prirodzene sa vyskytujici material vykopany pocas
stavebnych préc, ak je isté, Ze sa nepouZije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste,
na ktorom sa vykopal, sa nevzt'ahuje zékon o odpadoch.

11/ Okresny irad Galanta, odbor starostlivosti o Zivotné prosiredie — orgdn $titnej Spravy
starostlivosti o Zivotné prostredie:

Z hladiska ochrany prirody a krajiny suhlasime s umiestnenim navrhovanej stavby za tychto
podmienok:

- Ponechat’ existujiicu zelen ma brehu jazera ako izolaént, ochranni medzi planovanymi
rekreatnymi objektami a vodnou plochou, ktord je enviromentalne vyznamnym segmentom
krajiny.

- Oplotené moZu byt’ iba individudlne stavby, tj. existujica izolaéné zeleli nemdze byt
oplotena.
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- V projekte sadovych uprav pozadujeme uplatnit’ geograficky povodné, doméce druhy drevin
akrov atplne vyliit invazne druhy rastlin. Projekt poZadujeme predloZit' v stavebnom
konani.

- Projektovi dokumentéciu pre tizemné konanie zosuladit’ s platnym uzemnym planom obce
Velké Ulany.

- Podas pripravnych prac atieZ samotnej vystavby nesmie dojst k poskodeniu okolitych
drevin ani ich korefiového systému. Pocas realizacie stavby je potrebné v zmysle STN 83
7010 zabezpedit’ ochranu drevin rasttcich na dotknutych pozemkoch, tak aby nedoslo k ich
poskodeniu.

- Z ddvodu zabezpedenia ochrany korefiového systému drevin vykopové prace realizovat
ru¢ne, minimalne 2,5 m od péty kmenov stromov.

- Pri hibeni vykopov sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3,0 cm.

- Zabezpegit’ stromy pred mechanickym poskodenim kmena a konarov drevenym debnenim,
ktoré je potrebné umiestnit’ vo vzdialenosti 1,5 m od kmefiov stromov.

- Neskladovat’ a nenahriiat” zeminu na bazu kmeria stromu.

-V priemete koruny stromov neskladovat’ tazké stavebné materialy a neparkovat tazké
stavebné mechanizmy.

- Neodkryvat’ nad mieru nevyhnutne potrebnu korenovy systém drevin.

- Na vyrub drevin s obvodom kmetia nad 40,0 cm meraného vo vySke 130,0 cm nad zemou
a krovitych porastov s vymerou vicSou ako 20,0 m? rasticich v mieste stavby mimo
zastavaného tizemia obce, je potrebny sthlas prislugného organu ochrany prirody akrajiny
(Okresny urad Galanta) podl'a § 47 ods. 3 zdkona o OPaK.

- Ak na uskutoénenie stavby bude potrebny vyrub drevin, izemné rozhodnutie resp. stavebné
povolenie bude mozné v zmysle § 103 ods. 6 zékona o OPaK vydat' aZ po pravoplatnosti
rozhodnutia o vyrube drevin. Vyrub drevin bude uskutoéneny aZz po nadobudnuti
pravoplatnosti stavebného povolenia podFa podmienok rozhodnutia o vyrube drevin.

-V pripade nalezu chorého, zraneného, poskoden¢ho alebo uhynutého chréaneného Zivogicha
v jeho prirodzenom prostredi po¢as vykondvania stavebnych prac, je potrebné nalez
bezodkladne oznamit spolu s opisom situdcie organizacii ochrany prirody, ktord ur¢i d’alsie
nakladanie s nim. Organizaciou prijimacou ozndmenia o néjdenych chranenych Zivocichoch,
je podl'a § 65 ods. 2 pism. c¢) zdkona o ochrane prirody a krajina Statna ochrana prirody SR,
Sprava CHKO Dunajské Luhy, Dunajska Streda.

- Dodrziavat ustanovenia zakona o OPaK, z ktorych upozoriiujeme najmé na :

§3 ods. 3 - Vytvaranie a udrZiavanie tzemné¢ho systému ekologickej stability je verejnym
zéujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaji vykonavat ¢innost’, ktorou mozu
ohrozit alebo narugit uzemny systém ekologickej stability, su povinni ziroveil navrhnut
opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu;

§3 ods. 4 — Podnikatelia a pravnické osoby, ktorf svojou ¢innost'ou zasahuju do ekosystémov,
ich zloziek alebo prvkov, si povinni na vlastné naklady vykonédvat opatrenia smerujuce
k predchadzaniu a obmedzovaniu ich poskodzovania a ni¢enia

§3 ods. 5 — Podnikatelia a pravnické osoby s povinni opatrenia podla odsekov 3 a 4 zahrnut
u# do navrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentdcie vypracuvanej podla
osobitnych predpisov.

12/ Okresny iirad Galanta, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — orgdn Stdtnej spravy
ochrany ovzdusia:

- PredloZend projektovéa dokumentécia sa nedotyka zdujmov Statnej spravy ochrany ovzdusia
podra zakona &. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zadkonov
vykonavanej tunajsim dradom.



- Z dovodu, Ze ddjde k realizdcii stavby malého zdroja znegistovania ovzdugia — COV,
kompetentnd na vydanie sthlasu potrebného na povolenie stavby malého zdroja
znecistovania ovzduSia a nasledne jeho uZivania podla § 260ds. 1 pism. a) a c) zdkona &.
146/2023 Z.z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych zékonov je Obec
Velké Ulany v prenesenom vykone Statnej spravy ochrany ovzdusia.

13/ Slovak Telekom a.s.:
- Neddjde do styku so sietami elektronickych komunikécii (dalej len SEK) spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

14/ Okresné riaditel’stvo policajného zboru, Okresny dopravny inSpektordt Galanta:

- Suhlasime s navrhovanou stavbou za tychto podmienok:

- Investor predloZi projekt, trvalého dopravného znadenia, ktorym bude riesend komplexna
dopravna situacia v danej lokalite.

- V pripade ak pocas realizacie stavebnych prac dojde k zésahu do bezpec¢nosti a plynulosti
cestnej premavky v danej lokalite, investor predlozi projekt do¢asného znadenia na vyjadrenie
stanoviska.

- Napojenia na jestvujticu cestni siet’ bud v stlade s platnou STN a platnymi predpismi.

- Okresny dopravny inSpektorat Galanta Ziada aby bol véas informovany o pripadnych
zmendch v suvislosti s predmetnou stavbou.

- ODI OR v GA v sulade so zakonom NR SR . 171/1993 Z.z. o Policajnom zbore v zneni
neskor§ich predpisov si vyhradzuje pravo na zmeny svojho stanoviska a stanovenie
dodatoénych podmienok, alebo ulozené zmenit v pripade, pokial to budt vyZadovat’
naliehavé okolnosti bezpecnosti cestnej premavky ako aj v pripade verejného zaujmu.

15/ SPP Distribucia a.s.:
- Zaujmové uzemie: podPa zakresu Ziadatel’a NEZASAHUJE do ochranného a/alebo
bezpecnostného pasma plynarenskych zariadeni v sprave SPP-D.

16/ Slovensky pozemkovy fond :

- S pripomienkou k tizemnému konaniu stavebny tirad sa vysporiadal nasledovne :

- Uvadzana parcela EKN ¢. 6521 o vymere 296 m?, druhu pozemku trvaly travny porast,
s ktorym SPF v zmysle § 16 ods 1. pism. 1 pism . b), ¢) zékona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni
neskor§ich predpisov naklada, sa dostala do oznémenia nespravnym oznacenim od investora,
na zdklade oznamenia SPF predkladany zdmer bol upraveny a dorudeny na stavebny urad bez
uvedenej parcely.

- K dalSiemu stupni projektovej dokumentacie stavby, stavebny trad pozaduje predloZit’
stanovisko SPF.

17/ Hydromeliordcie §.p. :

- Pripomienkou k izemnému konaniu stavebny trad sa vysporiadal nasledovne :

- Na uvedené pozemky bolo uz vydané stanovisko pre projekt ,,GOLF RESORT Sedin®, na
zaklade ktorého uz bolo vydané tizemné rozhodnutie na 1.etapu ako aj stavebné povolenie. Na
zdklade tychto stanovisk arozhodnuti investora toto Uzemné rozhodnutie zavizuje
reSpektovat’ jestvujiice objekty vybudovanej zavlahovej stavby a podmienok vystavby
v blizkosti podzemnych a nadzemnych hydromelioraénych zariadeni v sprave Hydromeliracie
$.p. uvedenych predoslych vyjadreniach.

- K dalSiemu stupni projektovej dokumentécie stavby, stavebny turad pozaduje predlozit’
stanovisko Hydromeliorécie §.p.



18/ Obec Vel'ké UPany:

- Sthlasime s navrhovanou stavbou za tychto podmienok:

-V dal¥om $tadiu investor predlozi projekt upravy miestnej komunikacie (pristupovej cesty -
od $tatnej cesty IIL triedy k danej lokalite) z hladiska dopravnej bezpecnosti v danej
lokalite s ohladom na bezpe&nost’ chodcov a cyklistov po dohode s obcou ako spraveom
miestnej komunikécie tak, aby spifiala $frku obojsmernej komunikécie, so samostatnym
chodnikom alebo cyklochodnikom.

- Stavebnik predlozi projekt trvalého a docasného dopravného znadenia, ktorym bude
rie§end komplexna dopravna situdcia v danej lokalite.

- Napojenia na jestvujicu cestni siet’ budi v stilade s platnou STN a platnymi predpismi.

Rozhodnutie o ndamietkach tdastnikov konanmia: namietky neboli vznesene.

Toto rozhodnutie plati podl’a ustanovenia § 40 ods. 1 stavebného zakona dva
roky odo diia nadobudnutia pravoeplatnosti.

Nestrati platnost, ak v tejto lehote bude pedana Ziadost’ o stavebné povolenie na
stavbu umiestnent tymto rozhodnutim.

Podla § 40 ods. 4 stavebného zikona je tizemné rozhodnutie zavizné aj pre
pravnych nistupcov navrhovatel’a a ostatnych ncastnikov izemného konania.

Odovodnenie

Obec Velké Ulany, tsek uzemného rozhodovania a stavebného poriadku, ako prisluSny
stavebny urad oznAmil zalatie Gizemného konania v sulade s § 36 stavebného zakona
G¢astnikom konania ozndmenim & TT/158/2024 zo dila 18.03.2024 a zaroveil nariadil Ustne
konanie na den 11.04.2024.

Na zéklade predloZenych podkladov pre tizemné konanie, zisteni pri miestnej
obhliadke a po doplneni dokladov tunajsf trad posudil névrh na umiestnenie stavby
, Apartmany Sedin Golf Resort,, v kat. Gz. Nové Osady podla § 37 stavebného zékona a bolo
zistené, e umiestnenim stavby nie s ohrozené zaujmy spoloénosti, ani neprimerane
obmedzené &i ohrozené zaujmy ulastnikov konania a zodpovedd hladiskam starostlivosti o
Zivotné prostredie.

Postidenie navrhu na vydanie tizemného rozhodnutia si vyhradili:

Z4apadoslovenska vodarenskd spolo¢nost), a.s. Nitra, OR HaZZ Galanta, Okresny trad Galanta
_ odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Zapadoslovenskd distribucna, a.s. Bratislava, ,
Regiondlny trad verejného zdravotnictva Galanta, Krajsky pamiatkovy urad Trnava,
Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. Bratislava, Slovak Telekom a.s., Okresny dopravny
in§pektorat Galanta, Obec Vel'ké Urany, Hydromelioracie, §.p. Bratislava

Ich stanoviskd neboli v rozpore, pripomienky a podmienky dotknutych organov boli
skoordinované a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Dokumentaciu pre izemné konanie spracoval Ing. Peter Razga— autorizovany staveny
inZinier, ev. . 4855*A1l .
>
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Toto rozhodnutie bude dorucené verejnou vyhliSkou a bude vyvesené na tiradnej

tabuli obce Velké Ulany na dobu 15 dni.

Poucenie

Podla § 53 a 54 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu

mozno podat’ odvolanie do 15 dni po jeho doruCeni na Obecny trad, usek uzemného
rozhodovania a stavebného poriadku vo Velkych Ulanoch .

Priloha pre navrhovatel’a:
Situacny vykres M 1: 500

Ing. FrantiSek Gogh, DBA
starosta obce

Vyvesené: 24.06.2024 Zvesené: 09.07.2024

Doruéi sa:
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TST Invest, s.r.o. Palisady 29/A, Bratislava 811 06

. SZING-EX-PROJEKT SLOVAKIA spol. s r.0., Hlavna 1554, 925 22 Velké Ulany

DZ Architekti, Cukrova 14, 811 08 Bratislava
K spisu

Na vedomie:
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7.
8. Krajsky pamiatkovy urad, Cukrova 1, Trnava 917 01

9.

Okresny trad, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Nova Doba 1408/31,

Galanta 924 36

Regiondlny trad verejného zdravotnictva, Hodskd 2352/62, Galanta 924 81

Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru, Parkové &.1607, Galanta 924 01
Zapadoslovenskd vodérenska spolo¢nost, a.s., NabreZie za hydrocentralou 4,

Nitra 949 60

Zapadoslovenské distribuéné a.s., Culenova 6, Bratislava 816 47

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Povodie Dunaja, OZ, Karlovesk 2,
Bratislava 842 17

Hydromeliorécie, $.p., Vrakunskd 29, 825 63 Bratislava 211

Okresné riaditel'stvo PZ, Okresny doplavny in8pektorat , Hlavna 13, Galanta 924 01

10. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

11. Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 3555/36, Bratislava 8§11 04
12. K spisu



