ktora uzavreli:

Prenajimatel:

Najomna zmluva

Obec Vel’ké UPany 92522 VePké fJi’any

zastipend starostom obcee Ing, FrantiSek Gégh
Bankové spojenie: VOB Galanta

Cislo tidtu: SK 97 0200 6000 002943448651
ICO: 00306282

d’alej len ako ,prenajimatel’ “ na strane jednej

Najomea :

Spédovi Maria
Narodena: .
Bytom : 92522 Vel'ké UPany, Krajni 948

d’alej len ako ,najomea* na strane druhej

Clanok L
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie bytu & 10 ( dvojizbovy byt) nachédzajiceho sa v IL NP v
bytovom dome Nadstavbe zdravotného strediska stp. & 687/3, ktory je postaveny v obei Velké
UTany parc. &islo 1133/10, zapisany na LV &islo 1531, vedenom na Okresnom urade Galanta
odborom katastrdlnym, ktory pozostiva zo 14 bytovych jednotiek (dalej len "bytovy dom") do
odplatného uzivania ngjomcovi.

Spolo&ne posudzované osoby, ktoré tvoria domacnost’ ndjomeu: -

Byt pozostava : predsiene , chodby, WC, kiipelne , obyvacej izby + kuchyne, izby Satnika , Spajze
a balkonu . Celkova uZitkova plocha bytu je 59,76 m’.

Spolognymi Eastami bytového domu s : (dalej len "byt") zavetrie, zadverie, komunikacia,
schodisko, kélia.

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

Prenajimatel’ odovzdava ndjomeovi v €1, T bode 2. $pecifikovany byt bez zédvad v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zaviizuje sa zabezpedit' ndjomeovi plny a neruseny vykon prav vyplyvajhicich
z tejto zmluvy.,

Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zaviizujli vytvorit’ zdruZenie spolu so stanovami,
kde ndjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na gisteni spolo¢nych priestorov ako
ja na fGhrade pripadnych vzniknutych spoloénych nékladov. Néjomea Jje povinny pri vykone
svojich prdv dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym ndjomeom vykon
ich prav.

Clanok I,
Doba platnosti a zanik zmluvy

Této zimluva sa uzatvira na dobu wréitt od 01,11, 2016 do 31,10.2018

Y

Ndjomea sa zaviizuje, Ze uplynutim doby najmu ( v pripade, ak ndgjomnd zmluva nebude na
zéklade obojstrannej dohody predlZend), najneskér v deif ukondenia ndgjmu v zmysle tejto




ngjomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjom bytu sa mdze ukondit’ v zmysle ust. § 676 a dal$ich Ob&ianskeho zakonnika:

a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

c. ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu hlavne tym, e
nezaplati ndgjomné atebo fthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh¥{ ¢as ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho dast’ inému do podndjmu bez pisomného
stthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ méZe odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet
prendjmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, 7e prenajimatelovi vznika
Skoda, alebo mu hrozi znatn tkoda.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat ndgjom bytu aj v zmysle ust, § 711 Ob&ianskeho zdkonnika,

Vypovednd doba je trojmesadna a zadina plynit’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po dorudeni
pisomnej vypovede druhej strane.

Najomeca sa zaviizuje, e bezprostredne po skondeni dobv najmu byt vyprace avrati
i ¥
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihfiadnutim na obvykié opotrebenie.

V pripade, ak ndjomca predmetny byt bezprostredne po skon€ent doby ndjmu nevyprace, najomea
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prengjimatel’a na uskutodnenie jeho vypratania.

Ku diiu odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma
zmluvnymi stranami a obsahujici tdaje o technickom stave bytu a stave meradov elektrickej
energie, vody a plynu.

Po ukonfeni ndjmu na zéklade tejto zmluvy nevznika prenajimatefovi povinnost poskytnat’
ndjomeovi nahradné ubytovanie, &im ndjomea sithlasi.

Cinok HI,
Vy8ka ndjomného a tihrady za pinenie
poskytované s uZivanim bytu

Ndjomea sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi mesadne vopred najomné vratane prispevku do fondy
oprdv vo vy$ke 177 EUR, sfovom jednostoSestdesiatéest EUR,

Najomné bude ndjomea uhradzat’ v hotovosti alebo na bankovy fidet prenajimatela:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , &slo a¥tu: SK SK 97 0200 0000 002943448651
IBAN: 74 0200 0000 002788588856

Néjomné je splatné vzdy mesagne vopred, prigom:
a. Najomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotni dast, ak néjoin neza¢ina
v 1. deit mesiaca) musf ndjomea zaplatit’ pri podpise ngjomnej zmluvy,
b. dalsie ndjomné musi ndjomea zaplatit vidy do 10. diia mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza.

Stcastou thrady za ndjom bytu nie sii uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktorymi su
nasledujuce sluzby:

- haklady za spotrebu elekirickej energie spolognych priestoroch rozpogitané na jednotlivé
byty na zéklade vyl&tovacej faktiry
- vodné a stotné — na zdklade vyidétovace] faktdry $tvitrone, po uplynuti Stvrtroka




- odvoz tuhé¢ho komunaineho odpadu — na zdklade platobného vymeri obce
- Cistenie odpadovych potrubi

4. Najomn¢ nezahfifa (hrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu. Uhrady za plnenia
poskytované s uZzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhrddzat najomca na zaklade zmlav,
uzatvorenych medzi ndjomcom a dodavatelmi tychto plneni priamo dodavatefom plneni
{elektrick4 energia, plyn a pod.).

W
Clinok IV,
Prava a povinnosti G&astnikov

1. Prenajimatel’ je povinny:

a)
b)

¢)

Odo diia G¢innosti zmluvy umoZnit’ ndjomeovi nerudend uZivanie predmetu ndjmu, a to podas
celej doby najmu,

Odovzdat’ n&jomcovi predmet ndgjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,

Prijat’ predmet ndjmu spit’ od ndjomeu po skonéent doby néjmu.

2. Nijomea je povinny:

a)
b)

¢)
d)

¢)

UZivat’ predmet najmu riadne a v silade s idelom dohodnutym v tejto zmluve a wmo?nit’
prenajimatefovi kedykol'vek pristup k predmetu ndjmu za t&elom jeho kontroly.

Starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodara a riadne poZivat' phenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Uhréddzat riadne a vas, na zéklade ust. &1 111, ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.
Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa ostatnym ndjomeom zabezpedil neruleny vykon ich prav,
Oznamit’ bez zbytogného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré m4 znésat’
prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za ¥kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

Odstranit’ zdvady a polkodenia, ktoré spdsobil vdome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ privo po predchédzajiicom upozorneni najomeu, zabezpedit’ odstrdnenie tychto
zédvad a polkodeni sim a poZadovat od ndjomeu néhradu takto vynaloZenych finanénych
prostriedkov.

Vykondvat’ drobné opravy v byte, prip. zabezpegit' ich vykonanie na vlastné néklady, a to
opravy uvedené v Prilohe & 1 vl nar, & 87/1995 Z.z, ktorym sa vykondvajii niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Dbat’ o to, aby na predmete najmu nevznikla gkoda.

Po skonteni ndjmu vratit’ predmet ndjmu vstave, vakom ho najomeca prevzal od
prenajimatela, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).
Dodrziavat’ domovy poriadok.

Aktivne sa podiel'at’ na vytvérani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrsiavani jeho
okolia.

Prisne dodrZiavat’ vietky poZiarne a bezpe&nostné predpisy SR.

3. Najomca preblasuje, Ze je obozndmeny so sidasnym technickym stavom predmetu najmu, a %e
v takom stave ho i preberd do uZivania,

4. Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do u¥ivania (do podngjmu) tretim osobam.

5.V pripade ukonCenia ndjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ (hrubé
poskodenie bytu ajeho prisluienstva) je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit vzniknutg
Skodu bez zbytotného odkladu po vyzve prenajimatela,




Clanok V.
Osobitné dojednania

Néjomea ma pravo na opakované uzavretie zmluvy ondjme ndjomného bytu pri dodr¥ani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve av zdkone & 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorgich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia
ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat ndgjomeu minimélne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skonéenia najmu nagjomného bytu.

Ak ndjomca na zéklade tohto pravneho tkonu bude uZivat predmet ngjmu minimalne podas 30
rokov, na zéklade tohto pravneho Ukonmu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre
pripad, ak obec poniikne predmemy byt na predaj.

Zmluyn¢ strany sa dohodli, e verejné priestranstvo okolo bytového domu buddé najomnici
vyuZivat' na skra$Povanie okolia bytového domu v stlade uzneseniami starostu obce a obecného
zastupitelstva,

Néjomcea je oprdvneny vykondval’ stavebné apravy bytu ainé podstatné zmeny v byte iba s
predchédzajicim sihlasom prenajimatela, Ak prenajimatel’ vykondva tpravy bytu na prikaz
prislusného orgénu 3tatnej spravy, su najomcovia povinni umoZnit ich vykonanie, inak
zodpovedaju za $kodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na Ghradu nakladov tych oprév a udriby bytu, o ktorych vykonanie sa
néjomeovia nepostarali vias, napriek tomu, Ze boli povinni tak uginit’ podla pravnych predpisov
SR.

Néjomea je povinny umoZnit prenajimatelovi a strpiet vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prislugenstva bytu ako sit plynové a elektrické spotrebide,
istiCe a merade, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym Ugelom
sa zaviizuje osobam poverenym prenajimatelom ako aj dodavatel'mi plneni spojenych s u¥ivanim
bytu zabezpedit’ pristup do bytu. V pripade, Je tento zavizok porusia, st si vedom{ zodpovednosti
za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zdvizku vznikat,

Nijomea je povinny umo?nit’ prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie :

a) zabezpetenia pristupu k &istiacemu a kontrolnému otvory komina za Gielom vykonania jeho
cistenia a kontroly, nakolko komin nie Jje vyhotoveny v silade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR ¢.
40172007 Z.z. otechnickych podmienkach a poziadavkach na protipoZiarnu bezpednost pri
inStalacii a prevadzkovani palivového spotrebita, elektrotepelného spotrebida a zariadenia
ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouZzivani komina a dymovodu a o lehot4ch ich &istenia
a vykonavania kontrol.

Clinok VI,
Spoloéné ustanovenia

Utastnici tejto zmluvy prehlasujt, %e maj plnti sposobilost’ na préavne tikony, ¢ tito zmluvy
uzatvaraju pri plnom vedomf, slobodne a vézne, widite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvy si

precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzujii svojim podpisom,

Oprévnenou osobou na preberanie pisomnosti st vylugne len ugastnici tejto zmluvy. Pri neprevzatf
doporutenej zasielky, je diiom dorudenia defi ulozenia zasielky na poite.

Clanok V11,
Prechodné a zaveretné ustanovenie

Tato zmluva nadobuda platnost’ diom Jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.




2. Pre prédva a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'al§om platia
pristuiné ustanovenia Ob&anskeho zékonnika.

3. Zmeny adodatky tejto ngjomnej zmluvy vyZadujii k svojej platnosti pisomni formu a podpisy
oboch zmluvnych stran.

4. Zmluva bola vyhotovend v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdri

renajimatel’ a jedno/dve vyhotovenia ndjomeandjomeovia.
\ ¥ 3

3. Tato zmluvu uzavreli jej ugastnici slobodne, varne, urdite a zrozumitelne, teda tak, aby
v budiicnosti
nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, Co cheeli jej obsahom prejavit.

Na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy pripéjajit idastnici zmluvy svoje vlastnorudng podpisy.

Vo velkych Ulanoch diia 31.10.2016

Naj omea: e T Prenajimatel’:
Maria Spédova o e P Obec Velké Ulany
Ing. Franti¥ek Gégh, starosta obee
Ve




