Najomna zmluva

ktord uzavreli:

Prenajimatel’; Obec Vel’ké Ulany 925 22 Velké Ulany
zastipena starostom obcee Ing. Franti¥ek Gogh
Bankové spojenie: VUB Galanta
Cislo G&tu: SK 82 0200 0000 01932394059
ICO: 00306282
d'alej len ako ,prenajimatel’® na strane jednej

a

Najomea: Zaneta Rigbova
Narodena: 11.6.1992
Bytom: Velké Ulany 925 22, Stefana majora 566/2
d’alej len ako ,néjomen® na strane druhej

Clanok 1.
Predmet zmluvy

. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu & Al ( jednojizbovy byt) nachadzajiceho sa v [ NP v bytovom
dome Vchod A stp. & [476/185, ktory je postaveny v obei Velké Ulany parc. islo 4870/14, zapisany na
LV &islo 1531, vedeny Okresnym tradom Galanta, odborom katastratnym, ktory pozostdva z 24 bytovych
jednotiek (dalej len "bytovy dom") do odplatného uZivania ngjomceovi,

Spolotne posudzované osoby, ktoré tvoria domécnost’ ndjomen: - Erik Paleni¢ek- syn

2. Byt pozostdva z kuchyne s obyvacou izbou, kipelne, WC, komory a z chodby. Celkové GZitkova plocha
bytu je 41 m”.
Spoloénymi ¢astami bytového domu si : (dalej len "byt"} zévetrie, zadverie, komunikdcia, schodisko.
Vyluénym viastnikom bytového domu je prenajimatel’.

3. Prenajimate} odovzddva ndjomcovi v ¢l [ bode 2. ¥pecifikovany byt bez zdvad v zmysle prilohy &islo 2 k
Vynosu MV a RR SR €. V-1/2006 zo dila 07.12.2006 v stave sposobilom na riadne uZivanie a zaviizuje sa
zabezpedit' ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav vyplyvajticich z tejto zmluvy.

4. Ndjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zaviizuji vytvorit’ zdruZenie spoiu so stanovami, kde
ndjomeovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na &istenf spolognych priestorov ako ja na Ghrade
pripadnych vzniknutych spoloénych ndkladov. Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbaf, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym adgjomeom vykon ich prav.

Clanok IL
Doba platnosti a zénik zmmluvy

1. Téato zmluva sa uzaivara na dobu wréitd od 1.12.2016 do 30.11,2018

2. Nijomca sa zavizuje, Ze uplynutim doby ndjmu { v pripade, ak ndjomnd zmluva nebude na zaklade
abojstrannej dohody predlzend), najneskdr v defl ukongenia najmu v zmysle tejto ndjomnej zmluvy byt
vyprazdni a vrati prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa mdZe ukonéit’ v zmysle ust, § 670 a d’aldich Ob&ianskeho zdkonnika:
a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmlwvnych stran,
c. najomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu hlavne tym, ze nezaplati
najomné alebo thradu za plhenia poskytované s uZivanim bytu za dIh3l ¢as ako 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sahlasu prenajimatel’a.




[F5)

Prenajimatel’ méZe odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet prenajmu,
alebo ak trpi wZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo mu
hrozi zna¢na 3koda.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ nijom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obgianskeho zdkonnika.

Vypovednd doba je trojmesagna a zagina plynat prvym ditom nasledujticeho mestaca po doruéenf pisomnej
vypovede druhej strane.

Ndjomea sa zavdzuje, Ze bezprostredne po skon¢eni doby najmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ndjomca predmetny byt bezprostredne po skonceni doby najmu nevyprace, najomca
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatel’a na uskuto¢nenie jeho vypratania.

Ku diiu odovzdania bytu ndgjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujlei Gdaje o technickom stave bytu a stave meradav elektricke]j energie, vody a plynu.

Po ukon¢eni ndjmu na zéklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost poskytndt najomecovi
nihradné ubytovanie, ¢im najomca sihlasi,

Clanok 111,
Vy¥ka ndajomného a ahrady za pinenie
poskytované s uZivanim bytu

Najomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi mesatne vopred ndjomné vrétane prispevku do fondu oprav vo
vyske 90 EUR, slovom devdtfdesiat EUR.

Néjomné bude néjomca uhrddzat’ v hotovosti alebo na bankovy tiéet prenajimatel’a:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , islo a¢tu: SK 82 0200 0000 01932394059
IBAN: 82 0200 0000 01932394059

Najomné je splatné vidy mesaéne vopred, privom:

a. Najomneé za L. mesiac  (prfp. za jeho alikvotni  ast, ak nijom nezadina
v 1. deft mesiaca) musi ndjomcea zaplatit’ pri podpise najomnej zmluvy,

b, dalsie ndjomné musi ndjomca zaplatit' vzdy do 10. dita mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza.

Stcastou thrady za najom bytu nie si uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktorymi sa
nasledujiice sluzby:

- naklady za spotrebu elektrickej energie spolo&nych priestoroch rozpogitané na jednotlivé byty na
zaklade vy(dtovacej faktary

- vodné a stoné - na ziklade vytétovacej faktiry $tvrtrodne, po uplynuti dtvrtroka

- odvoz tuhéhe komunalneho odpadu — na zdklade platobného vymeru obce

- Cistenie odpadovych potrubi

Ndjomné nezahriia ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, Uhrady za plnenia poskytované s
uzfvanim bytu je povinmny v plhom rozsahu uhrédzat ndjomea na zéklade zmlav, uzatvorenych medz
ndjomeom a dodédvatel'mi tychto pineni priamo dodévatefom plnenf (elektricks energia, plyn a pod.).

Clanok IV,
Prava a povinnosti aastnikoyv

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo dita G¢innosti zmluvy umoznit’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu, ato pocas celej
doby najmu.

b} Odovzdat' ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie.

c) Prijat’ predmet ndjmu spit’ od ndjomeu po skondeni doby najmu.

Néjonica je povinny:




a) Ukzival predmet ndjmu riadne avsulade séelom dohodnutym v tejto zmluve aumoznit
prenajimatelovi kedykolvek pristup k predmetu ndjmu za i€elom jeho kontroly.

b) Starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospoddra a riadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.

¢) Uhrddzat riadne a v&as, na zéklade ust. €. IH. ods. | a 2 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.

d) Pri vykone svojich prav dbat), aby sa ostatnym ndjomcom zabezpelil nerudeny vykon ich prav.

¢} Ozndmit' bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré md znd3af
prenaj{matel, a umoZnit’ ich vykeonanie; inak zodpovedd za skedu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

f) Odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo
po predchédzajicom upozornenf ndjomeu, zabezpedit odsirdnenie tychto zdvad a podkodeni sam a
pozadovat’ od ndjomeu ndhradu takto vynaloZenych finanénych prostriedkov.,

g) Vykondvaf drobné opravy v byte, prip. zabezpe€it' ich vykonanie na vlastné naklady, a to opravy
uvedené v Prilohe €. 1 vL nar. €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvajt niektor¢ ustanovenia Obéianskeho
zédkonnika.

h) Dbat o to, aby na predmete ndjmu nevznikia tkoda.

i} Po skoneni ndjmu wvratit' predmet naimu v stave, vakom ho ndjomca prevzal od prenajimatela,
s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

i) DodrZiavat domovy poriadok.

ky Aktivne sa podielat na vytvaranf prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavani jeho okolia.

1) Prisne dodrZiavat’ vietky poZiarue a bezpednostné predpisy SR.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so saéasnym technickym stavom predmetu ndjmu, a Ze v takom
stave ho i preberd do uzivania.

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do uzivania (do pednaimu) tretim osobam.

V pripade ukonéenia najimu z dévodov uvedenych v ustanovenf § 711 ods, 1 pism. ¢} OZ (hrub¢ poskodenie
bytu a jeho prisluSenstva) je ndjomca povinny prenajimatel'ovi uhradit’ vzniknuti Skodu bez zbytoéného
odkladu po vyzve prenajimatela.

Clénok V.
Osobitné dojednania

Néjomea mé pravo na opakované uzavretie zmluvy ondjme najomného bytu pri dedrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone &. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani vzneni neskoriich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjommej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ najomeu miniméine fri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu
najomného bytu.

Ak ndjomea na zéklade tohto pravneho tkonu bude uZivat predmet ndjmu minimalne poéas 30 rokov, na
zéklade tohto pravneho tkonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre pripad, ak obec pontikne
predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vergjné priestranstvo okolo bytového domu budil ndjonmici  vyuZivat na
skra8lovanie okolia bytového domu v stilade uzneseniami starostu obee a obecného zastupitelstva.

N4jomea je opravneny vykondvat stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predehadzajicim
suhlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykondva lpravy bytu na prikaz pristuiného orginu Statnej
spravy, st ndjomcovia povinnf umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedaji za ¥kodu, ktord v désledku
nespinenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na tthradu nédkladov tych oprav a Gdezby bytu, o ktoryeh vykonanie sa ndjomcovia
nepostarali v&as, napriek tomu, Ze boli povinnf tak u&init’ podla pravnych predpisov SR,

Néjomea je povinny umeoZnit' prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie oprav v byte, pravideiné od&itavanie
vodomerov a obhliadku prisludenstva bytu ako st plynové aelekirické spotrebite, istie a merade,
vykurovacie telesd a rozvody k nim, vedovodné rozvody apod., za ktorym 0O¢elom sa zaviizuje osobidm
poverenym prenajimatel'om ako aj dodavatelmi plneni spojenych s uZivanim bytu zabezpe&itf' pristup do
bytu, V pripade, Ze tento zaviizok porudia, st si vedomi zodpovednosti za 3kody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zavidzku vznikni.

Néjomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie ;




a) zabezpetenia pristupu k &istiacemu a kontromému otvoru komina za telom vykonania jeho &istenia
a koniroly, nakolko komin nie je vyhotoveny vsilade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR & 401/2007 7.z
o technickych podmienkach a poZiadavkach na protipoZiarnu bezpednost pri instaldcii a prevadzkovani
palivového spotrebida, elektrotepelného spotrebica a zariadenia astredného vykurovania a pri vystavbe
a pouzivani komina a dymovodu a o lehotdch ich &istenia a vykonavania kontrol,

Clanok VI.
Spoloéné ustanovenia

Ugastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze maji plni spdsobilost na pravne tkony, Ze tito zmluvu uzatvéraji pri
plnom vedomi, slobodne a vé¥ne, witite a zrozumitel'ne, nie v tiesni, zmluvu si preditali, porozumeli jej, o

potvrdzuji svojim podpisom,

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti s vyluéne len ddastaici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporutene] zasielky, je diiom dorugenia defi ulo¥enia zésielky na poste,

Clanok VII.
Prechodné a zdvereiné ustanovenie

Této zmluva nadobtda platnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

Pre prava a povinnosti zmluvnych strén sii rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'alsom platia prislugné
ustanovenia Obéianskeho zdkonnika.

Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy vyzaduji k svojej platnosti pfsomni formu a podpisy oboch
zmluvnych strén.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrsi prenajimatel’
a jedno/dve vyhotovenia najomca/ndjomeovia.
+ Tato zmluvu vzavreli jej udastnici stobodne, véZne, urtite a zrozumitelne, teda tak, aby v budiicnosti

nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o fom, &o cheeli jej obsahom prejavit.

Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaji uéastnfci zmluvy svoje vlastnorudné podpisy,

Vo velkych Ulanoch diia 01.12.2016

Najomea: Prenajimatel”:
Zaneta Rigbova Obsc Velké Ulany
Ing. Franti¥ek Gégh, starosta obce




