Najomn4 zmluva

ktord uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Vellé UPany 925 22 Velké Ulany

zastlpend starostom obcee Ing. Frantifelk Gégh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo wétu: SK 66 0200 000 0020 35572956
1CO: 00306282

d'alej len ako ,,prenajimatel* na strane jednej

a
Najomea:
TrelovaA Aneta Trela Michal
Narodend : =~ - Narodeny: ~ -
Bytom: Sladkovifovska 1516/50, Velké UPany 925 22
d'alej len ako ,,ndjomea* na strane druhej
I, Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ¢ BS ( trojizbovy byt) nachadzajiiceho sa vIV. NP v
bytovom dome Vchod B sip. & 1516/50, ktory je postaveny v obei Velké E'Il’any pare. &islo
2840/29, zapisany na LV &islo 1531, vedeny Okresnym tiradom Galanta, odborom katastralnym,
ktory pozostiva zo 24 bytovych jednotiek (dalej len "bytovy dom") do odplatného uzivania
najomeovi.
Speloéne posudzované osoby, ktoré tvoria domécnost’ ndjomeu:
Dominik Trela - syn
2. Byt pozostdva : predizby, kiipePne, kotolne, WC, kuchyila, obyvacej izby, 2 izieb a terasy.

()

Celkové dizitkové plocha bytu je 72,90 m,

Spolo€nymi ¢astami bytového domu st : (dalej len "byt") zévetrie, zédverie, komunikacia,
schodisko, pivniéna kobka.

Vylu€nym viastnikom bytového domu je prenajimatel’,

. Prenajimatel’ odovzdéava najomcovi v &l. | bode 2. Specifikovany byt bez zdvad v stave spdsobilom

na riadne uZivanie a zaviizuje sa zabezpedit ndjomeovi plny a nerudeny vykon prav vyplyvajiicich z
tejto zmluyy.

- Najomcovia prenajatych bytovych jednotick sa zavdzujl vytvorit’ zdruZenie spolu so stanovami, kde

najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodn( na &isteni spolognyclh priestorov ako jana
Ohrade pripadnych vzniknutych spoloénych nakladov. Najomea je povinny pri vykone svojich pray
dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujlice ostatnym ndjomeom vykon ich prav.

Clanok 11,
Doba platnosti a zanik zmluvy

Této zmluva sa uzatvéara na dobu urdith od 12.12.2016 do 11.12.2018

Najomea sa zavizuje, %¢ uplynutfim doby ndjmu ( vpripade, ak ngjomna zmluva nebude na
zdklade obojstrannej dohody predizena), najneskdr v def ukondenia n&jmu v znysle tejto
najomnej zmluvy byt vyprdzdni a vrati prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa mbZe vkonéit’ v zmysle ust. § 676 a d'aldich Ob&janskeho zékonnika:




a.  uplynutim ¢asu, na ktory bot dohodnuty,
pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
najomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgfmu bytu hlavne tym, Zze
nezaplati ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dthsi ¢as ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Gast’ inému do podndjmu bez pisomného
stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ moéze odstapit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomne] vvstrahe uZiva redmet
f J !

prendjmu, alebo ak trpi uzivanic predmetu prenajmu takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika

§koda, alebo mu hrozi znagna skoda.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najom bytu aj v zmysle ust, § 711 Obéianskeho zakonnika.

Vypovedna doba je trojmesagné a zadina plynit’ prvym difom nasledujiceho mesiaca po dorudent
pisomnej vypovede druliej strane.

Najomea sa zavizuje, Ze bezprostredne po skondeni doby ndjmu byt vyprace a vrati
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ndjomca predmetny byt bezprostredne po skondeni doby ndjmu nevyprace, najonica
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmbuve prenajimatela na uskutognenie jeho vypratania.

Ku ditu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma
zmluvnymi stranami a obsahujici Odaje o technickom stave bytu astave meragov elektricke;]
energie, vedy a plynu,

Po ukonceni ndjmu na zaklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost’ poskytniit
najomeovi nahradné ubytovanie, &im najomea sihlasi.

Clanolc I
Vyika nijomného aihrady za plienie
poskytované s uZivanim bytu

Najomcea sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi mesatne vopred najomné vratane prispevku do fondu
oprav vo vyske 166 EUR, slovom jednostogest'desiatiest EUR.

Najomné bude najomea uhradzat’ v hotovosti alebo na bankovy Gd¢et prenajimatela:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , &islo tétu: SK SK 66 0200 000 0020 35572956
IBAN: SK 66 0200 000 0020 35572956

Najommé je splatné vzdy mesaéne vopred, pricom:

a. Najomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotnn ¢ast, ak ndjom nezadina
v 1. defi mesiaca) musi ndjomea zaplatit pri podpise najomnej zmluvy,

b. daldie ngjomné musi ndgjomea zaplatit’ vidy do 10, diia mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza.

Sticastou uhrady za najom bytu nie st Ghrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu, ktorymi si
nasledujice sluzby:

- naklady za spotrebu elektrickej energie spolognych priestoroch rozpogitané na jednotlivé
byty na zéklade vyt&tovacej faktiry

- vodné a stoéné — na zéklade vyidtovacej faktiiry Stvrerodne, po uplynuti $tvrtroka

- odvoz tuhého komundlneho odpadu — na zaklade platobného vymeru obce

- Cistenie odpadovych potrubi




4. Najomné nezahfiia Ghrady za pluenia poskytované s uzivanim bytu. Uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu Jje povinny v plnom rozsahu uhradzat najomea na zaklade zmliv,
uzatvorenych medzi ndjomcom a dodévatelmi tychto plneni priamo  dodavatelom plneni
(elektrické energia, plyn a pod.).

.
Clinok IV,
Priva a povinnosti aéastnikov

1. Prenajimatel’ je povinny:

a)
b)

¢)

a)

b)

¢)
)

¢)

Odo diia G¢innosti zmluvy umoznit najomeovi nerusené uZivanie predmetu najmu, a to pocas
celej doby najmu,

Odovzdat’ najomcovi predmet ngjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,

Prijat’ predmet najmu spit od najomeu po skoncenf doby ngjmu.

Nijomea je povinny:

Uzivat' predmet najmu riadne a v stlade s idelom dohodnutym v tejto zmluve a umoznit
prenajimatefovi kedykol'vek pristup k predmetu najmu za tiéelom Jjeho kontroly.

Starat’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodéra a riadne poZival’ phenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

Uhradzat’ riadne a véas, na zaklade vst. &1 111 ods. | a 2 tejto zmluvy, najomné a prispevok.
Pri vikone svojich prév dbat, aby sa ostatnym najomcom zabezpetil neruseny vykon ich prav,
Oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré m4 znasat
prenajimatel’, a wmoznit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

Odstranit’ zavady a poskodenia, kioré sposobil v dome sam. Ak sa tak neslane, ma
prengjimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomceu, zabezpedit odstrinenie tychto
zivad a poskodeni sim a pozadovat od najomeu nahradu takto vynalozenyeh finangnych
prostriedkov.

Vykonéavat® drobné opravy v byte, prip. zabezpeéit® ich vykonanie na vlastné naklady, a to
opravy uvedené v Prilohe ¢ 1 vl nar. & 87/1995 Z.z,, ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obd&ianskeho zakonnika,

Dbat’ o to, aby na predmete ndjmu nevznikla koda.

Po skonceni ndjmu  vratit predmet ndgjmu v stave, vakom ho ngjomea prevzal od
prenajimatela, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).
Dodrziavat domovy poriadok.

Aktivne sa podielat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavani jeho
okolia.

Prisne dodrziavat vietky poziarne a bezpednostué predpisy SR,

Néjomea prehlasuje, e je obozndmeny so stdasnym techmickym stavom predmetuy ndjmu, a ze

v takom stave ho i preberd do uzivania.

Najomcea nie je opravneny prenechat predmet néjmu do uZivania (do podndjmu) tretim osobam.

V pripade ukontenia ndjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. | pism, ¢) OZ (hrubé

poskodenie bytu ajeho prislugenstva) Je néjomea povinny prenajimatefovi uhradit vziiknuti
skodu bez zbytogného odkladu po vyzve prenajimatela.

Clanok v,
Osobitné dojednania




Ndjomea md pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndgjme najomného bytu pri dodrzani
pedmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zakone &, 44372010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socigtnom byvani v zneni neskorgich predpisov. O moznosti opakovaného uzavretia
ndjommej zmluvy bude prenajimatel’ informovar ndjomeu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skonéenia najmu najoimmého bytuy.

Ak ndjomea na zaklade tohto pravneho tkonu bude uzivat predmet nadjmu minimalne pocas 30
rokov, na ziklade tohto pravaecho tkenu mu vznikne predkupné prévo k predmetu ndjmu pre
pripad, ak obec ponfikne predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, e verejné priestranstvo okolo bytového domu budy najomnici
vyuzivat’ na skrasPovanie okolia bytového domu v silade uzneseniami starostu obce a obecného
zastupitel'stva.

Nijomea je opravieny vykonavat' stavebné apravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s
predehadzajacim sthlasom prenajimatela. Ak prenajimatel vykonava Gpravy bytu na prikaz
prisluiného  organu Statnej spravy, si ngjomeovia povinni umoznit ich vykonanie, inak
zodpovedaji za Skodu, ktora v dosledky nespinenia tejto povinnosti vznikla,

Prenajimatel’ ma pravo na thrady ndkladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
najomeovia nepostarali veas, napriek tomu, Ze boli povinni tak uginit’ podFa prévnych predpisoy
SR.

Ndjomea je povinny umoZnif’ prenajimatelovi a strpief vykonanie oprav v byte, pravidelné
odtitavanie vodomerov a obhliadky prislusenstva bytu ako st plynové a elektrické spotrebide,
isti¢e a merade, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym a&elom
sa zavizlje osobam poverenym prenajimatelom ako aj dodavatel'mi plneni spojenych s uzivanim
bytu zabezpedit pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavizok porusia, si1 si vedomi zodpovednosti
za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zavizky vzniknd,

Najomea je povinny umoznif prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie :

a) zabezpedenia pristupu k &istiacemu a kontrolnémuy otvoru komina za (¢elom vykonania jeho
Cistenia a kontroly, nakolko komin nie je vyhotoveny v silade s § 14 ods. 4 vyhl, MV SR &
40172007 Z.z. o technickych podmienkach a poZiadavkach na protipoZiamu  bezpednost’ pri
indtaldcii  a previdzkovani palivového spotrebica, elektrotepelného  spotrebica g zariadenia
ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouzivani komina a dymovodu a o lehotéch ich &istenia
a vykondvania kontrol,

Clanok VI,
Spolotné ustanovenia

Ucastoiel tejto zinluvy prehlasuji, e maji pind spésobilost na pravne dkony, ze tito zmluvu
uzatvaraj pri plnom vedomi, slobodne a vazne, urdite a zrozuimmitelne, nie v tiesni, zmluvu si

precitali, porozumeli jej, &o potvrdzuji svojim podpisom,

Oprévnenou osobou na preberanie pisomnostf i vytuéne len ndastnici tejto zmluvy, Pri neprevzatj
doporucenej zasielky, Je dilom dorudenia defi uloZenia zasielky na poite.

Clanok V11,
Prechodné a ziveredné ustanovenie

Této zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvanymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnyeh strén st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’aliom platia
pristudné ustanovenia Obé&ianskeho zkonnika.




3. Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy vyZaduji k svojej platnosti pisomnt formu a podpisy
oboch zmluvnych stran.

4. Zmluva bola vyhotoveni v dvoch/trach vyhotoveniach, z ktoryeh jedno v hotovenie obdryi
Y yea | Y
prenajimatel’ a jedno/dve vyhotovenia najomea/ndjomecovia.

5. Tito zmluvu uzavrel; jej Udastnici slobodne, vazne, urdite a zrozumitePne, teda tak, aby
v budiicrosti
nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, &o cheeli jej obsahom prejavit,

Na znak sihlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjajo néastnici zmluvy svoje vlastnoruéné podpisy.

Vo vetkych UPanoch diia 11.12.2016

Nijomeovia: Prenajfmatel,’:
Obec Velké Ulany
Aueta Trelov4 Ing. FrantiSek G6gh, starosta obce

Michal Trela




