Nijomna zmluva

ktord nzavreli:

Prenajimatel’ Obec Velké ['Il’any 925 22 Velké fII’any
zastlipend starostom obce Ing, FrantiSek Gigh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo nitu: SK 82 0200 6000 0019 3239 4059
ICO: 00306282

dalej ten ako ,prenajimater™ na strane jednej

Ndjomeovia:

Agh Denis

Narodeny:

Bytom: Vellké UPany 925 22, Z. Fabryho 488

d’alej len ako ,ndjomea* na strane druhej

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie bytu & A8 ( trojizbovy byt) nachadzajiceho sa v IV. NP v
bytovom dome Vchod A sip. & 1476/185, ktory je postaveny v obei Velké UPany pare, &islo
4870/14,zapisany na LV &islo 1531, vedeny Okresnym (radom Galanta, odborom katastralnym,
ktory pozostiva z 24 bytovych jednotiek (dalef len "bytovy dom") do odplatného uZivania
N4jomcovi.

Spolotne posudzované osoby, ktoré tvoria domacnost ndjomeun: Frederika Aghova- sestra

. Byt pozostdva : predizby, kiipelne, kotolne, WC, kuchyiia, obyvacej izby, 2 izieb a terasy
Celkové tZitkové plocha bytu je 72,90 m”,
Spoleénymi ¢astami bytového domu sp (dalej len "byt") zévelrie, zéddverie, komunikécia,
schodisko, pivniénd kobka.
Vylu¢nym vlastnikom bytového domu Je prenajimatel’.

- Prenajimatel odovzdava najomcovi v &1, 1 bode 2. Specifikovany byt bez zdvad v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zaviizuje sa zabezpegit najomeovi plny a neruseny vykon prav vyplyvajiicich
z tejto zmluvy,

- Ndjomeovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavazuj vytvorit’ zdruZenie spolu so stanovaini, kde
ndgjomeovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnt na gisteni spoloénych priestorov ako jana
thrade pripadnych vzniknutych spolosnych nakladoy. Najomea je povinny pri vykone svojich prav
dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujlice ostatnym ndjomecom vykon ich prav.

Clénok I1,
Doba platnosti a zdnik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditii od 01.01.2017 do 31.12.2018

Najomea sa zavizuje, e upiynutin} doby najmu ( v pripade, ak néjomnad zmluva nebude na
zaklade obojstrannej dohody prediZend), najneskdr vden ukondenia najmu vzmysle tejto
nagjomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave, vakom lo prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa mbZe ukondit’ v zmysle ust.-§ 676 a d'alsich Obéianskeho zakonnika:




a. uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,

b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych strdn,

¢. ngjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu za dlhii as ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho éast’ inému do podndjmu bez pisomného
stihlasu prenajimatela,

3. Prenajimatel’ mdZe odstipit’ od zmluvy, ak ndjomea napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet
prendjimu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
Skoda, alebo mu hrozi znaéna gkoda.

Prenajimatel’ moéZe vypovedat ngjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Ob¢ianskeho zdkonnika.

4. Vypovedna doba je trojmesatné a zadina plyndt’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po dorudent
pisomnej vypovede drulej strane.

5. Néajomea sa zavdzuje, Ze bezprostredne po skonden! doby naimu byt vyprace a vréti
J ‘
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6.V pripade, ak najomea predmetny byt bezprostredne po skonéeni doby ndjmu nevyprace, ndjomea
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatefa na uskutotnenie jeho vypratania.

7. Ku dnu odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma
emluvaymi stranami a obsahujtici Gdaje o technickom stave bytu a stave meradov elektricke]
energie, vody a plynu,

8. Po ukonceni nijmu na zéklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost’ poskytnit
ndgjomeovi nahradné ubytovanie, &im ndjomea stihlasi.

Clanok I1I.
Vyska ndjomného a dhrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

I. Ngjomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi mesaéne vopred ndjomné vratane prispevku do fondu
oprav vo vyke 157 EUR, slovom jednostopit'desiatsedem EUR.

2. Najemné bude najomca ubrddzat’ v hotovosti alebo na bankovy tdet prenajimatel’a:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , &islo aétu: SK 82 0200 0000 0019 3239 4059
IBAN: SK 82 0200 0000 0019 3239 4059

Ndjomné je splatné vidy mesaéne vopred, pri¢om:

a. Ndjomné za 1. mesiac {(prip. za Jeho alikvoini  Gast, ak ndjom nezadina
v L. deil mesiaca) musi ndjomea zaplatit’ pri podpise ndjomnej zmluvy,

b. dalSie ndjomné musi ndjomea zaplatit' vidy do 10. difa mesiaca, za ktory sa ndjomné uhrédza.

3. Sodastou dhrady za ndjom bytu nie st (hrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi s\
nasledujiice sluzby:

- néklady za spotrebu clektrickej energie spolotnych priestoroch rozpoéitané na jednotlivé
byty na zéklade vytstovacej faktiry

- vodné a stofné — na zdklade vyiétovace] faktdry Stvitroéne, po uplynutf $tvrtroka

- odvoz tuhého komunélneho odpadu — na zéklade platobného vymeru obce

- Cistenie odpadovych potrubi

4. Ngjomné nezahffia Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhrédzat najomea na zéklade zmliv,




uzatvorenych medzi najomcom a doddvatelmi tychto plneni priame dodévatelom plneni
{elektricka energia, plyn a pod.).

Clanok IV.
Prava a povinnosti i¢astnikov

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo diia G¢innosti zmluvy umoznic najomeovi neruiené u¥ivanie predmetu ngjmu, a to pocas
celej doby najmu.

b) Odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie.

c) Prijat’ predmet ndjmu spit od ndjomeu po skonceni doby najmu.

Najomea je povinny:

a) Uzivat predmet ndjmu riadne a v stlade s acelom dohodnutym v tejto zmluve a umoznit
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmetu najmu za téelom jeho kontroly.

b) Starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodara a riadne poZivat' pluenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

¢) Uhrddzat riadne a v¥as, na zdklade ust. &1 11, ods, 1 a 2 tejto zmluvy, nagjomné a prispevok.

d) Privykone svojich prav dbat’, aby sa ostatnym ndjomcom zabezpeéil nerudeny vykon ich prav.

e) Oznamit bez zbytoéného odklady prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré mé znagar
prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinaosti vznikla,

f) Odstrénit’ zévady a poskodenia, ktoré spdsobil vdome sam., Ak sa tak nestane, mé
prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu, zabezpetit' odstrinenie tychto
zavad a pokodeni sdm a poZadovat od ndjomeu néliradu takto vynaloZenych finandnych
prostriedkov.

g) Vykonavat' drobné opravy v byte, prip. zabezpedit® ich vykonanie na viastné naklady, a to
opravy uvedené v Prilohe & 1 vl. nar. ¢ 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvajli niektoré
ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika.

h) Dbat o to, aby na predmete najmu nevznikla &koda.

1) Po skondeni ndjmu vratit predmet najmu v stave, vakom ho ndjomea prevzal od
prenajimatela, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany),

J)  DodrZiavat’ domovy poriadok.

k) Aktivae sa podielat’ na vytvérani prijemného prostredia v bytovom dome a na udiziavani jeho
okolia,

I} Prisne dodrZiavat’ vietky poZiarne a bezpetnostné predpisy SR.

Ndjomea prehlasuje, ze je oboznameny so stigasnym technickym stavom predmetu n4jmu, a e
v takom stave ho i preberd do uZivania.

Néjomea nie je oprévneny prenechat’ predmet najmu do uzivania (do podnajmu) tretim osoban.

V pripade ukondenia nijmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢} OZ (hrubé
poskodenie bytu ajeho prislugenstva) je ndjomea povinny prenajimatelovi uhradit vzniknut(
$kodu bez zbytoéného odkiadu po vyzve prenajimatela.

Clanok V.
Osobitné dojednania

Najomea md pravo na opakované uzavretic zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodr¥anf
podmienok uvedenych v ndjomnej zmiuve a v zékone &, 44372010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvan{ v zneni neskor¥ich predpisov, O moZnosti opakovaného uzavretia
ndjomnej zmluvy bude prenajimate? informovat ndjomeu minimalne tri mesiace pred dohodnutym

terminom skondenia najmu najomného bytu.




Ak ndjomea na zéklade tohto pravneho Gkonu bude uzivat predmet ndgjmu minimalne podas 30
rokov, na zéklade tohto pravneho tkonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre
pripad, ak obec ponttkne predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, %o verejné priestranstvo okolo bytového domu budg najomnici
vyuzivat' na skré§lovanie okelia bytového domu v stlade uzneseniami starostu obce a obecného
zastupitel’stva,

Néjomea je opravneny vykondvat stavebné Upravy bytu ainé podstatné zmeny v byte iba s
predehadzajiicim sihlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykondva Gpravy bytu na prikaz
prislusného orgdnu $tétnej sprivy, si néjomcovia povinni umo#nit ich vykonanie, inak
zodpovedajit za Skodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na Ohradu nikladov tych oprav a Odrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
najomeovia nepostarali véas, napriek tomu, #e boli povinni tak uginit' podl'a pravnych predpisov
SR.

Néjomea je povinny umoZnit' prenajimatelovi a strpiel’” vykonanie oprav v byte, pravidelné
odtitavanie vodomerov a obhliadku prislufenstva bytu ako st plynové a elektrické spotrebide,
istite a merade, vykurovacie telesd a rozvody & nim, vodovodné rozvedy a pod., za ktorym Gcelom
sa zaviizuje osobdm poverenym prenajimatelom ako aj dodavatelmi plreni spojenych s uZivanim
bytu zabezpe€it' pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavizok porusia, st si vedomi zodpovednosti
za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo z&viizku vznikni,

Néjomea je povinny umo#nit’ prenajimatelovi a strpief vykonanie :

a) zabezpedenia pristupu k Sistiacemu a kontrolnému otvorn komina za Géelom vykonania jeho
Cistenia a kontroly, nakoPko komin nie je vyhotoveny v silade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR &.
40172007 Z.z. o technickych podmienkach a poziadavkich na protipoZiarnu  bezpednost' pri
indtalacii a prevadzkovani palivového spotrebi€a, elektrotepelného spotrebida  a zariadenia
astredného vykurovania a pri vystavbe a poufivani komina a dymovodu a o lehotdch ich &istenia
a vykondvania kontrol.

Clnok VI,

Spolo¢né ustanovenia
Ucastnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze maji plnd sposobilost’ na pravne (ikony, e tito zmluvu
uzatvaraji pri plnom vedomi, slobodne a vazne, urtite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvu si

precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuji: svojim podpisoimn.

Opravnenou osobou na preberanie pfsomnostf st vylugne ten (&astnici tejto zmhuvy. Pri neprevzat{
doporudenej zasielky, je dilom dorugenia deit uloFenia zasielky na poste.

Clanok VII,
Prechodné a zaveredné nstanovenie

Této zmluva nadobiida platnost’ difom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

Pre prava a povinnosti zmluvaych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalfom platia
prisfusné ustanovenia Obéianskeho zikonnika.

Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy vyZzadujli k svojej platnosti pisomna formu a podpisy
oboch zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch/troch vyhotoveniach, zktorych jedno vyhotovenie obdrii
prenajimatel’ a jedno/dve vyhotovenia najomca/najomeovia.




5. Thto zmluvu uzavreli jej 08astuici slobodne, véZne, urdite a zrozumitelne, teda tak, aby
v buducnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, %o cheeli jej obsahom prejavit.

Na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaji 0¢astnici zmluvy svoje vlastnorugné podpisy.

Vo velkych UPanoch diia 31.12.2016

Néjomea: Prenajimatel”
Obec Velké Ulany
Agh Denis Ing. Frantidek Gégh, starosta obce




