Niajomnad zmluva

Ktorw uzavreli:

Prenajimatel’: Obee Vel'ké Ul’zmy 92522 Vel'ké UPany

zastipend starostom obee Ing, FrantiSek Gagh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo G¥tu: SK 82 0200 0000 01932394059
1CO: 00306282

dalej len ako , prenajimatel’ na strane Jednej

a
Nidjomecovia; Gazo Pavol
Narodeny: .
Bytom: Velké Ulany 925 22, Leninova 14767185
Gazova Andren
Narodend : ,
Bytom: Vel'ké Ulany 925 22, Leninovi 1476/185
dalej len ako ,ndjomea™ na strane druhej
Clinok I,
Predmet zmluvy
I. Predmetom zmluvy je prenechanie byt & C2 ( wojizbovy by nachadzajiiceho sa v I NP v bytovom
dome vehod C sap. &, 1476/185, ktory je postaveny v obei Velke Ulany parc. éislo 4870/14,zapisany na
LV ¢islo 1531, vedeny Okresnym Gradom Galanta, odborom Katastralnym, ktory pozostava z 24 bytovych
jednotiek (dalej len "bytovy dom") do odplatného uzivania ndjomeovi.
Spolotne posudzované osoby, ktoré tvoria domdcnost ndjomeu; Gazova Adela
Gazo Jergug
20 Byt pozostiva 1 predizby, kapelne.  kotolne, WC. huchyna. obyvace] ieby. 2 izieb a terasy. Celkova

I

uzitkovd plocha byw je 7535 m”. :
Spolognymi ¢astami bytového domu so (dalej len "byt") zavewrie. zadverie.  komunikicia, schodisko,
pivniend kobka,

Valutnym viastnikom bytového domu je prenajimate!l’.

Prenajimatel” odovzdava najomcovi v &1, 1. bode 2. pecifikovany byt bez zavad v zmysle prilohy ¢islo 2 k
Vinosu MV a RR SR & V-1/2006 zo dia 07.12.2006 v stave sposobilom na riadne uzivanie a zavilzuje sa
zabezpedit' ndjomeovi piny a neruseny vykon prav vyplyvajicich z tejto zimluvy.

- Najomeovia prenajatyeh bytovyceh jednotick sa zaviizujl vytvorit zdruzenie spolu so stanovami. kde
ndjomeovia predmetnych bytovych jednotick sa dohodna na Cisteni spolo¢nych priestorov ako ja na ahrade
pripadnych vzniknutych spolo¢nych nékladov. Nidjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomeom vykon ich prav.

Clinok 11,
Doba platnosti a zinik zmluy

Fato zmluva sa uzatvira na dobu ureitg od 12002007 de TLOL.2019

Nijomea sa zaviizuje, ze uplynutim doby najmu (v pripade, ak najomna zmluva nebude na zaklade
obojstrannej dohody predizena). najneskor vden ukoncenia ndjmu v zmysle tejto najomnej zmluvy byt
vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa moze ukoneit v zmysle ust. § 676 a d'aldich Ob&ianskeho zakonnika:
. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.,
b.  pisomnou dohodou oboch zmluy nveh stran,
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¢. ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce zndgjmu bytu hlavne tym, ze nezaplati
ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace, alebo
tym, ze prenechal byt alebo jeho ast’ inému do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatela,

Prenajimatel” méze odstapit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet prendjmu,
alebo ak trpi uzivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika 3koda, alebo mu
hrozi zna¢na skoda.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndgjom bytu aj v zmysle ust, § 711 Obgianskeho zakonnika.

Vypovedna doba je trojmesagnd a zadina plyndt’ prvym ditom nasledujiceho mesiaca po doruéenf pisomnej
vypovede druhej strane.

Najomcea sa zaviizuje, Ze bezprostredne po skonteni doby ndjmu byt vyprace a vriti prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Vpripade, ak ndjomca predmetny byt bezprostredne po skonceni doby ndjmu nevyprace, nijomca
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatel'a na uskuto¢nenie jeho vypratania,

Ku diu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujuci idaje o technickom stave bytu a stave meracov elektrickej energie, vody a plynu.

Po ukonceni ndjmu na zdklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost” poskytnit’ ndjomeovi
nihradné ubytovanie, ¢im najomea sahlasi,

Clanok 111,
Vyska ndjomného a tihrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Ndjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi mesagne vopred ndjomné vritane prispevku do fondu Oprav vo
vyske 157 EUR, slovom jednostopitdesiatsedem EUR.

Néajomné bude najomea uhradzat' v hotovosti alebo na bankovy Gi¢et prenajimatel’a;
Bankové spojenie:  VUB Galanta , &islo aétu: SK 82 0200 0000 01932394059
IBAN: 82 0200 0000 01932394059

Néjomné je splatné vzdy mesacne vopred, pri¢om:

a. Ndajomné za 1. mesiac (prip. ~ za  jeho alikvotni  &ast, ak ndjom  nezadina
v 1. den mesiaca) musi najomcea zaplatit pri podpise ndjomnej zmluvy,

b.  daldie najomné musi ngjomea zaplatit' vzdy do 10, dia mesiaca, za Ktory sa ndjomné uhradza,

Sutastou hrady za ndjom bytu nie sq uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktorymi s
nasledujiice sluzby:

- naklady za spotrebu elektrickej energie spolo¢nych priestoroch rozpo¢itané na Jednotlivé byty na
zéklade vyuctovacej faktiry

- vodné a sto¢né — na zaklade vyuctovacej faktiry stvitrocne, po uplynuti $tvrtroka

- odvoz tuhého komunalneho odpadu — na ziklade platobného vymeru obce

- Cistenie odpadovych potrubi

Néajomné nezahria thrady za pInenia poskytované s uzivanim bytu. Uhmdy za plnenia poskytované s
uzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat ndjomea na zéklade zmlay, uzatvorenych medzi
ndjomcom a dodavatel'mi tychto plneni priamo dodévatel'om plnent (elektricka energia, plyn a pod.).

Clanok 1V,
Priava a povinnosti téastnikoy

Prenajimatel’ je povinny:

a)  Odo dna ac¢innosti zmluvy umoznit ndjomeovi nerusené uzivanie predmetu ndjmu, ato potas celej
doby ngjmu.

b) Odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.



¢) Prijat predmet najmu spit od ndjomcu po skonceni daby najmu,

Ndjomea je povinny:

ay Uzival predmet najmu  riadne avsilade s ucelom dohodnutym v tejto zmluve a umoznit’
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmetu ndjmu za ucelom jeho kontroly.

b) Starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodéra a riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

¢) Uhrddzaf riadne a véas, na zaklade ust, CL 1L ods. | a2 tejlo zmluvy, ndjomné a prispevok.

d)  Privykone svojich prav dbat, aby sa ostatnym ndjomeom zabezpedil neruseny vykon ich priv.

¢)  Ozndmit’ bez zbytocného odkladuy prenajimatelovi potrebu tych oprav vbyte, ktoré ma znadat
prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenfm tejto povinnosti
vznikla.

f)  Odstranit zévady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam. Ak sa tak nestane, méd prenajimatel pravo
po predehddzajicom upozorneni ndjomeu, zabezpetit' odstranenie tychto zédvad a poskodeni sam a
pozadovat’ od ndjomeu nahradu takto vynaloZenych finanénych prostriedkoy.

2) Vykondvat' drobné opravy v byte, prip. zabezpe¢it ich vykonanie na vlastné ndklady, a to opravy
uvedené v Prilohe &. 1 vI. nar. & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

h)  Dbat o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

i) Po skonceni najmu vratie predmet ndjmu v stave, vakom ho ndjomea prevzal od prenajimatela,
s prihliadnutim na obvyk|é opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany),

J)  Dodrziavat domovy poriadok.

k) Aktivne sa podielat na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavani jeho okolia.

[} Prisne dodrziavat vsetky poZiarne a bezpe¢nostné predpisy SR.

Ndjomea prehlasuje, 7e Jje oboznameny so sucasnym technickym stavom predmetu ndjmu, aZe v takom
stave ho i preberd do uzivania.

Néjomea nie je opréavneny prenechat’ predmet najmu do uzivania (do podndjmu) tretim osobam,

V pripade ukonéenia ndjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ (hrubé poskodenie
bytu a jeho prislusenstva) Je ndjomea povinny prenajimatel'ovi uhradit’ vzniknuta $kodu bez zbyto¢ného
odkladu po vyzve prenajimatela.

Clinok V.,
Osobitné dojednania

Ndjomea md pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a v zdkone € 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorich predpisov. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ ndjomeu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon€enia najmu
najomného bytu,

Ak ndjomcea na zaklade tohto pravieho dkonu bude uzivat predmel najmu minimalne pocas 30 rokov, na
zaklade tohto pravneho tkonu mu vznikne predkupné pravo k predmety najmu pre pripad, ak obec pontkne
predmetny byt na predaj.

Zmluyné strany sa dohodli, ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budd najomnici vyuzivat' na
skrdslovanie okolia bytového domu v sulade uzneseniami starostu obce a obecného zastupitel'stva,

Najomea je opravneny vykonavat' stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchddzajicim
suhlasom prenajimatel'a. Ak prenajimatel’ vykonava upravy bytu na prikaz prislusného orgénu 3titnej
spravy, st najomcovia povinni umoznit ich vykonanie, inak zodpovedaju za skodu, ktord v dosledky
nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na dhradu nakladov tych oprav a adrzby bytu, o Ktorych vykonanie sa najomeovia
nepostarali véas, napriek tomu, Ze bolj povinni tak uéinit’ podla pravnych predpisov SR.

Ndjomea je povinny umoznit prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie oprav v byte, pravidelné odéitavanie
vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako su plynové a elektrické spotrebie, istite a merade,
vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym ucelom sa zavizuje osobdm
poverenym prenajimatelom ako aj dodavatelmi plneni spojenych s uzivanim bytu zabezpecit pristup do
bytu. V pripade, ze tento zaviizok porusia, st si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zaviizku vznikna.



)

Nédjomea je povinny umoznit prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie :

) zabezpecenia  pristupu k ¢istiacemu a kontrolnému otvoru komina za aeelom vykonania jeho Eistenin
a kontroly. nakolko komin nie Je vyvhotoveny v silade s ¥ 1 ods. 4 vyhl. MV SR ¢ 401/2007 2k
o technickyeh podmienkach 2 poziadavkich na protipoziarnu bezpetnost pri instalicii a previadzkovani
palivového spotrebica, clektrotepelného spotrebica a zariadenia astredndho vykurovania o prio vystavbe
a pouzivani komina a dymovodu a o lehotach ich cistenia a vy komivania kontrol,

Clinok V1.
Spolotné ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy prehlasuji. ze maju ping sposobilost’ na pravne ukony. ze tio zimluyvy tzatvaraji pri
plnom vedomi, slobodne a vazne. ureite 4 zZrozumilelme. nie v tiesni. zmluvuy si precitalic porozumeli jej. ¢o
potvrdzuju svojim podpisom,

Opriviienou osobou na preberanie pisomnosti s vylutne len Geastici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporucenej zisielky, Je dhom dorutenia den ulozenia zasielky na poste.

Clinok VII.
Prechodné a zdveredne ustanovenie

Fito zmiuva nadobida platnost” divom jej podpisania oboma zmly vnymi stranami.

Pre priva a povinnosti zmluvnyeh siran s rozhodne ustanovenia tejto zmluvy, v d'alsom platia prislugng
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika,

Zmeny a dodatky tejto ndajomnej zmluvy vyzaduji k svojej platnosti pisomnd formu a podpisy oboch
zmluvnyeh strdn,

Zmluva bola vyhotovena v dvoel troch vyhotoveniach. 7 kioryeh jedno vyhotovenie obdrzi prenajimate!’
ajediudve vwhaotovenia nijomea ndgjomeovia,

it zmluvu vzaveeli jej aeastnici slobadne, vizne, urgite a zrozumitene, teda tak, aby v budticnosti
nevzbudzovala ziadne pochybnosti o tom, €o cheeli jej obsahom prejavit

Na znak stihlasu s obsahiom tejto zmluvy pripajajn acasinici zmluvy svoje viastnorugné podpisy.

Vo velkyeh Ulanoch dia 10.01.2017 R

Najomeovia: Prenajimatel”
Gazo Pavol Obec Velké Ulany

Ing. Frantisek Gégh, starosta obee
Gazovid Andrea



