letorn uzavreli;

Prenajimatel

Najomna zmluva

Obee Velké UPany 92522 Velké UPany

zastipend starostom obce Ing. Franti¥ek Gagh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Clslo actu: SK 97 0200 0000 002943448651
1CO: 00306282

d’alej len ako ,,prenajimatel’ ™ na strane jedne;j

Nijomea :

Kisova Eva
Narodena: . )
Bytom : Leninova 116/60, 925 22 Velké UPany

d'alej len ako ,,najomea® na strane druhej

Clanok L
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie bytu & 9 (dvojizbovy byt) nachadzajiceho sa v IIL. NP v
bytovom dome Nadstavbe zdravotného strediska stip. &. 687/3, ktory je postaveny v obci Velké
UPany parc. &slo 1133/10, zapisany na LV ¢&islo 1531, vedenom na Okresnom Urade Galanta
odborom katastralnym, ktory pozostdva zo 14 bytovych jednotick (dalej len "bytovy dom") do
adplatného uZivania ndjomcovi.

Spoloéne posudzované osoby, ktoré tvoria domacnost’ ndjomeu: -

Byt pozostiva : predsiene , chodby, WC, kiipelne obyvaceJ izby + kuchyne, izby $atnika , 3pajze
a balkénu . Celkové Gzitkova plocha bytu je 57,83 m?.

Spolognymi Castami bytového domu si @ (d’alej len "byt") zavetrie, zadverie, komunikdcia,
schodisko, k&lia.

Vyluenym vlastnikom bytovéhe domu je prenajimatel’.

Prenajimatel’ odovzdava najomeovi v ¢l 1 bode 2. §pecifikovany byt bez zévad v stave spdsobilom
na riadne uzivanie a zaviizuje sa zabezpe€it’ ndjomeovi plny a neruseny vykon prav vyplyvajiicich
z tejto zmiuvy,

Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zaviizujli vytvorit’ zdruZenie spolu so stanovami,
kde nijomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodn( na Eisteni spolognych priestoroy ako
ja na Ohrade pripadnych vzniknutych spolodnych nékladov. Ndjomea je povinny pri vykone
svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatnym nédjomcom vykon
ich prav.

Clanok IL
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditt od 01.02.2017 do 31.01.2019

Néijomea sa zavizuje, Ze uplynutim doby n&jmu ( v pripade, ak naJomna zmluva nebude na
zéklade obojstrannej dohody prediZend), najneskér v defi ukondenia najmu v zmysle tejto




(o8]

ndjomnej zmluvy byt vyprazdni avrdti prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal,
s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Nijom bytu sa mbze ukonéit’ v zmysle ust. § 676 a d’alich Obéianskeho zakonnika:
a. uplynutim €asu, na ktory bol dohodnuty,
b.  pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,
¢. najomea hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu hlavne tym, e
nezaplati ngjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihdi ¢as ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho gast’ inému do poednajmu bez pisomného
stthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ mdZe odstapit’ od zmluvy, ak n&jomea napriek pisomnej vystrahe uziva predmet
prendjmu, alebo ak trpf uZivanie predmetu prendjmu takym spésobom, Ze prenajimatelovi vzniké
Skoda, alebo mu hrozf znadnd $koda.

Prenajimatel’ mbze vypovedat’ ndjom bytu aj v zmyste ust, § 711 Obé&ianskeho zakonnika.

Vypovedna doba je trojmesaénd a zadina plynut’ prvym ditom nasledujiiceho mesiaca po dorugeni
pisomnej vypovede druhej strane.

Ndjomea sa zavéizuje, Ze bezprostredne po skonfeni doby ndjmu byt vyprace a vrat
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ngjomea predmetny byt bezprostredne po skonéeni doby néjmu nevyprace, ndjomea
splnomociinje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatel’a na uskutoénenie jeho vypratania.

Ku diu odovzdania bytu ndgjomeovi bude spisany preberaci protokel k bytu, podpisany oboma
zmluvnymi stranami a obsahujlici tdaje o technickom stave bytu a stave meradoy elektrickej
energie, vody a plynu.

Po ukonCeni ndjmu na ziklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost poskytnat’
ngjomcovi ndhradné ubytovanie, ¢im ndjomea stihlasi.

Cianok IIL
Vyska ndjomného a ithrady za plnenie
poskytované s uZzivanim bytu

Nijomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi mesaéne vopred néjomné vratane prispevku do fonduy
opriv vo vySke 177 EUR, slovom jednostosedemdesiatsedem EUR.

Nijomné bude najomea uhradzat’ v hotovosti alebo na bankovy (et prenajimatela:
Bankové spojenier  VUB Galanta , islo a¢tu: SK SK 97 0200 0000 002943448651
IBAN: 74 0200 0000 002788588856

Nijomné je splatné vidy mesacne vopred, pridom:
a. Nijomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotnt Sast,, ak najom nezagina
v 1. deil mesiaca) musi najomcea zaplatit pri podpise ndgjomnej zmluvy,
b. Jalsie ndgjomné musi ndjomea zaplatic vzdy do 10. dita mesiaca, za ktory sa najomné uhridza,

Stcastou dhrady za néjom bytu nie st Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi st
nasicdujice sluzby:

- ndklady za spotrebu elektrickej energie spolodnych priestoroch rozpotitané na jednotlivé
byty na zdklade vyadétovacej faktiry
- vodné a stodné —~ na zdklade vyGétovace] faktiry Stvrtrodne, po uplynuti $tvriroka




- odvoz tuhého komunalneho odpadu — na zaklade platobného vymeru obce
- &istenie odpadovych potrubi

4. Néjomné nezahfia Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat’ najomea na zdklade zmlay,
uzatvorenych medzi ndjomcom a dodavatelmi tychto plneni priamo dedavatelom plneni
{elekiricka energia, plyn a pod.).

4.

Chinok 1V,
Priva a povinnosti Géastnikov

Prenajimatel’ je povinny:

a)
b)

<)

Odo dna t¢innosti zmluvy umeznit’ njomeovi nerusené uzivanie predmetu najmu, a to poas
celel doby ngjmu.

Odovzdat’ ngjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie.

Prijat’ predimet ndjmu spit’ od najomeu po skondeni doby ngjmu.

Néjomea je povinny:

a)
b)

c)
d)
&)

UZivat predmet najmu riadne a v silade s i¢elom dohodnutym v tejto zmluve a umoznit’
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmetu najmu za (¢elom jeho kontroly.

Starat’ sa o predimet nagjmu so starostlivostou riadneho hospodara a riadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Uhradzat' riadne a v&as, na zdklade ust. &1, [11. ods. 1 a 2 tejto zmhuvy, ndjomné a prispevok.
Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa ostatnym najomcom zabezpedil neruSeny vykon ich prav,
Oznamit’ bez zbytodného odkladu prenajimatelovi potrebu tych opriv v byte, ktoré ma znasat’
prenajimatel’, a umoiZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

Odstranit” zavady a poskodenia, ktoré spdsobil vdome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomeu, zabezpedit' odstranenie tychto
zavad a poSkodeni saim a poZadovat’ od ndjomcu ndhradu takto vynaloZenych finan¢nych
prosiriedkoy.

Vykondvat’ drobné opravy v byte, prip. zabezpeéit' ich vykonanie na vlastné néklady, a to
opravy uvedené v Prilohe & 1 vl nar. & 87/1995 Z.z, ktorymn sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obéianskeho zdkonnika.

Dbat’ o to, aby na predmete najmu nevznikla gkoda.

Po skonCeni najmu vratit predmet ndjmuo vstave, vakom ho ndjomca prevzal od
prenajimatela, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).
Dodrziavat’ domovy poriadok.

Aktivne sa podielat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavani jeho
okolia.

Prisne dodrZiavat’ v3etky poziarne a bezpeénostné predpisy SR.

Najomca prehlasuje, ze je obozndmeny so sOasnym technickym stavom predmetu agjmu, a e
v takom stave ho i prebera do uzivania.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu do uzivania (do podnajmu) tretim osobdam.

V pripade ukonéenia ngjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ (hrubé
pokodenie bytu ajeho prisluSenstva) je ndjomea povinny prenajimatelovi uhradit vzniknutq
Skodu bez zbyto¢ného odkladu po vyzve prenajimatela.




Cidnok V.,
Osobitné dojednania

Néjomca ma prédvo na opakované uzavretie zmluvy ondjme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve av zakone & 443/2010 Z.z o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorgich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia
ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat najomeu minimélne tri mesiace pred dohodnutym

terminom skon€enia néjmu najomngho bytu.

Ak ndjomca na zaklade tohto pravneho tkonu bude uzivar predmet ndjmu minimalie podas 30
rokov, na ziklade tohto pravneho dkonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre
pripad, ak obec poniikne predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytoveého domu bud ndjomnici
vyuzivat' na skraSPovanie okolia bytového domu v silade uzneseniami starostu obce a obecného
zastupitel’stva,

Najomcea je opravneny vykonévat stavebné pravy bytu a iné podstatné zmeny vy byte iba s
predchidzajicim sthlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykondva Gpravy bytu na prikaz
prislusného orgdnu 3tatnej spravy, su ndjomeovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpovedajit za Skodu, ktord v ddsledku nespinenia tejto povinnosti vznikla,

Prenajimatel’ ma provo na dhradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
najomeovia nepostarali v&as, napriek tomu, e boli povinni tak u¢init’ podla praviych predpisov
SR.

Najomea je povinny umoznit prenajimatefovi a strpiet’ vykonanie oprav v byte, pravidelné
odéitavanie vodomerov a obhliadku prislugenstva bytu ako si plynové a elektrické spotrebice,
isti¢e a merace, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym d¢elom
sa zavizitje osobam poverenym prenajimatel'om ako aj doddvatel'mi plnenf spojenyeh s uzivanim
bytu zabezpegit pristup do bytu. V pripade, e tento zavizok porusia, st si vedomi zodpovednosti
za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo z&viizku vznikn.

Najomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie :

a) zabezpetenia pristupu k Eistiacemu a kontrolnému otvore komina za acelom vykonania jeho
Cistenia a kontroly, nakofko komin nie je vyhotoveny vsilade s § 14 ods. 4 vyhi. MV SR ¢.
40172007 Z.z. o technickych podmienkach a poZiadavkach na protipoZiarnu bezpeénost pri
indtaldcii  a prevadzkovani  palivového spotrebica, elektrotepelného spotrebita a zariadenia
ostredného vykurovania a pri vystavbe a pouZivani komina a dymovedu a o lehotdch ich Sistenia
a vykonavania kontrol,

Clinok V1.
Spoloéné ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze maji plng spésobilost’ na prévae Ukony, Ze tdto zmluvu
uzatvaraji pri plnom vedomi, slobodne a vizne, urdite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvu si

precitali, porozumeli jej, o potvrdzuji svojim podpison,

Oprévnenou osobou na preberanie pisomnosti st vyluéne len Gdastnici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporucenej zasielky, je ditom dorutenia deii ulozenia zasielky na poste.

Clanok V11,
Prechodné a ziveredué ustanovenie

Tato zmiuva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.




2. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodaé ustanovenia tejto zmluvy, v d’alsom platia
prisludné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika,

3. Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy vyzaduji k svoje] platnosti pisomnd formu a podpisy
oboch zmluvnych stran.

4. Zmluva bola vyhotoveni v dvochitroch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno/dve vyhotovenia ndjomea/najomcovia.

5. Tuto zmluvu uzavreli jej Ulastnici slobodne, vézne, wurdite a zrozumitelne, teda tak, aby
v bud@cnosti

nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, &o cheeli jej obsahom prejavit’

Na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaji aéastnici zmluvy svoie vlastnoruéné podpisy.
a } p Y

Vo velkych Ulanoch diia 31.01.2017
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Néjomea: Prenajimatel”:

Eva Kisova

Obec Velké Ulany
Ing. FrantiSek Gégh, starosta obce




