Najomna zmluva

ktora uzavreli:

Prenajimatel: Ubec Velké ﬂi’any 92522 Velke U!’any

zastipena starostom obce Ing. Frantifek Gogh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo Gtu: SK 97 0200 0000 002943448651
ICO: 00306282

dalej len ako ,,prenajimatel na strane jedne;j

Najomea ;

Bothovi Maria
Naroden&j: p
Bytom : Skolskd 657, 925 22 Vel'ké Ulany

dalej len ako ,najomea® na strane druhej

Clanok I,
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie bytu €. 8 (dvojizbovy byt) nachadzajiiceho sa v 11, NP v
bytovom dome Nadstavbe zdravotného strediska sip. &. 687/3, ktory je postaveny v abci Velké
Ul’any parc. &islo 1133710, zapisany na LV &islo 1531, vedenom na Okresnom drade Galanta
odborom katastralnym, ktory pozostiva zo 14 bytovych jednotiek (dalej len "bytovy dom") do
odplatného uZivania najomcovi,
Spoloéne posudzované osoby, ktoré tvoria domacnost nijomeu: -

Both Samue)

Byt pozostava : predsiene | chodby, WC, kipefne , obyvacej izby + kuchyne, izby $atnika , $pajze
a balkénu . Celkova Gzitkova plocha bytu je 59,0] m?

Spolognymi Gastami bytového domu si (dalej Ten "byt") zavetrie, zadverie, komunikécia,
schodisko, kolda.

Vyluénym vlastnikom bytového domy Jje prenajimatel”,

Prerajimatel odovzdava najomeovi v ¢1. | bode 2. 8pecifikovany byt bez zavad v stave spésobilom
na riadne uzivanie a zaviizuje sa zabezpeCit' nijomeovi piny a neruseny vykon prav vyplyvajicich
z tejto zmluvy,

Najomcovia prenajatych bytovych jednotick sa zavazujl vytvorit' zdruzenie spolu so stangvami,
kde ndjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na &istenf spolodnych priestorov ako
Jja na GOhrade pripadnych vzniknutych spolodnych nékladov. Najomea je povinny pri. vykone
svojich prav dbat’ aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujiice ostatnym najomcom vykon
ich prav,

Clanol II.
Doba platuosti a zanik rmluvy

Tato zmluva sa uzatvira na dobu uréith od 01.02.2017 do 31.1.2019

Najomea sa zaviizuje, 7e uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak ndjomni zmluva nebude na
zaklade obojstranne; dohody predizens), najneskdr v dest ukonéenia ndjmu v zmysle tejto




najomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa méZe ukon&it v zmysle ust. § 676 a daldich Ob&ianskeho zalkonnika:
a. uplynutim €asu, na ktory bol dehadnuty,
pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,
ngjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajoce z ndjmu bytu hlavne tym, ze
nezaplati ndjomné alebo ahradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIhsi ¢as ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo Jeho €ast” inému do podnajmu bez plsomného
stthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ méze odstapit’ od zmluvy, ak ndjomea napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet
prendjmu, alebo ak trpi wZivanie predmetuy prendjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
Skoda, alebo mu hrozi znadn4 gkoda.

Prenajimatel moze vypovedat’ njom bytu aj v zmysle ust, § 711 Obéianskeho zékonnika,

Vypovedna doba je trojmesaéna a zadina plyndt’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po dorugeni
pisomnej vypovede druhej strane.

Ndjomea sa zaviizule, Z¢ bezprostredne po skoneni doby ndjmu byt vyprace a vrati
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ndjomeca predmetny byt bezprostredne po skongeni doby ndjmu nevyprace, ndjomea
splnomociiuje svojim pedpisom na tejto zmiuve prenajimatefa na uskutonenie jeho vypratania.

Ku diiv odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma
zmluvnymi stranami a obsahujiici 0daje o technickom stave bytu astave meradov elektrickej
energie, vody a plynu.

Po ukengeni ndjmu na zéklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost’ poskytn(t
ndjomcovi nahradné ubytovanie, ¢im naiomea sthlasi.

Clénok III.
Vy3ka najomného a dhrady za pluenie
poskytované s uZivanin bytu

Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatefovi mesaéne vopred najomné vratane prispevku do fondy
oprav vo vyike 177 EUR, slovom jednostodestdesiatiest’ EUR.,

Nijomné bude ndjomca uhrddzat v hotovosti alebo na bankovy udet prenajimatela;
Bankové spojenie:  VUB Galanta , &islo ddtu: SK SK 97 0200 0000 00294344865
IBAN: 74 0200 0000 002788588856 '

Najomné je splatné vzdy mesadne vopred, pricom:
a. Ndjomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotni Cast’, ak nadjom nezadina
v 1. deft mesiaca) musi ndjomea zaplatit’ pri podpise ndjomnej zmluvy,
b. dallie ndjomné musi najomea zaplatit’ vzdy do 10. dila mesiaca, za ktory sa najomné uhridza,

Sacast'ou Ghrady za ndjom bytu nie st ahrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi su
nasledujtice sluzby:

- ndklady za spotrebu elektrickej energie spoloénych priestoroch rozpoéitané na Jednotlivé
byty na zaklade vyistovacej faktury
- vodn¢ a stotné — na zéklade vytétovace] faktdry Stvrtrodne, po uplynutl §tvrtroka




- odvoz tuhého komundlneho odpadu — na zékiade platobného vymeru obce
- &istenie odpadovych potrubi

4. Najomné nezahffia Ghrady za pluenia poskytované s uZivanim bytu. Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat ngjomea na ziklade zmliv,
uzatvorenych medzi najomcom a dodavatelmi tychto plneni priamo dodavatelom plneni
(efektricka energia, plyn a pod.).

Clanok 1V,
Priva a povinnosti uéastnilkov

1. Prenajimatel’ je povinny:
a) Odo dita i¢innosti zmluvy umoZnit’ ndjomeovi nerudené usivanie predmetu najmu, a to podas
celej doby n4jmu,
b} Odovzdat’ najomcovi predmet néjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,
¢) Prijat predmet ngjmu spit’ od ndjomeu po skondeni doby ndjmu.

2. Néjomea je povinny:

a) Uzivat’ predmet najmu riadne a v stlade s i¢elom dohodnutym v tejto zmluve a umoznic
prenajimatelovi kedykolvek pristup k predmetu ndjmu za téelom jeho kontroly.

b} Starat' sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodéra a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

¢} Uhradzat' riadne a v&as, na zaklade ust. & [{l. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ndgjomné a prispevok.

d) Pri vykone svojich prav dbart, aby sa ostatnym ndjomeom zabezpedil neruleny vykon ich prav.

e) Oznamil bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprév v byte, ktoré ma znasat
prenajimatel, a umoZnit’ ich vykenanie; inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

f) Odstrdnit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil vdome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ prévo po predchadzajicom upozorneni najomeu, zabezpedit” odstranenie tychto
zévad a poskodeni sam a poZadovat od nijomcu nihrady takto vynaloZenych finanénych
prostriedkoy.

g) Vykonavat’ drobné opravy v byte, prip. zabezpeCit' ich vykonanie na vlastné néklady, a to
opravy uvedenc v Prilohe ¢. | vl nar. & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvajd niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

h) Dbat o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

) Po skonCenf najmu vratit predmet ndjmu v stave, vakom ho ndjomca prevzal od
prenajimateta, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymaFovany).

1) Dodrziaval domovy poriadok.

k} Aktivae sa podielat na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrZiavani jeho
okolia.

f)  Prisne dodrziavat® vietky poziarne a bezpe&nostné predpisy SR.

3. Najomcea prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom predmetu najmu, a ze
v takom stave ho i prebera do uzivania.

4. Néajomcea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uZivania (do podndjmu) tretim osobam.
5. Vpripade ukongenia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism, ¢} OZ (hrubé

podkodenie bytu ajeho prisluienstva) je najomca povinny prenajimatelovi uhradit’ vzaiknutn
Skodu bez zbytodného odkladu po vyzve prenajimatera.
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Clanok V,
Osobitné dojednania

Ndjomea mé& pravo na opakované uzavretie zmluvy ondjme ndjomného bytu pri dodsiani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zakone &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. O mo#nosti opakovaného uzavretia
ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’ ndjomeu minimélne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu najomného bytu.

Ak najomea na zéklade tohto prdvneho tikonu bude wzivat' predmet ndjmu minimélue podas 30
rokov, na zdkiade tohto pravneho Okonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre
pripad, ak obec penikne predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodti, ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budd najomnici
vyuzivat' na skraslovanie okolia bytového domu v silade uzneseniami starostu obce a obecného
zastupite!'stva.

Néjomca je opravneny vykondvat stavebné Gpravy bytu ainé podstatné zmeny v byte iba s
predchadzajicim sthlasom prenajimatefa. Ak prenajimatel vykonava Gpravy bytu na prikaz
prislusného orgdnu Stdtnej spravy, si najomcovia povinni umonit ich vykonanie, inak
zodpovedajh za Skodu, ktord v désledku nespinenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ mé4 pravo na Ohradu nakladov tych oprdv a Gdrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
ndjomeovia nepostarali véas, napriek tomu, Ze boli povinni tak uginit’ podbPa pravnych predpisov
SR.

Néjomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi a strpiet’ vykonanic oprav v byte, pravidelné
adéitavanie vodomerov a obhliadku prislugenstva bytu ako s0 plynové a efekirické spotrebie,
isti¢e a merae, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym téelom
sa zavizuje osobam poverenym prenajimatelom ako aj doddvatelmi plneni spojenych s uZivanim
bytu zabezpe€it' pristup do bytu. V pripade, Ze tento zéviizok porugia, si si vedomi zodpovednosti
za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zavazku vznikn,

Néjomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie :

a) zabezpefenia pristupu k ¢istiacemu a kontrolnému otvoru komina za G&elom vykonania jeho
¢istenia a kontroly, nakolko komin nie je vyhotoveny v stlade s § 14 ods. 4 vyhi. MV SR ¢.
401/2007 Z.z. o technickych podmienkach a poZiadavkdch na protipoZiarnu bezpednost pri
indtaldcii  a prevadzkovani palivového spotrebica, elektrotepeiného spotrebia a zariadenia
ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouZivani komina a dymovodu a o lehotach ich &istenia
a vylkonavania kountrol.

Clanok VI,
Spoloéné ustanovenia

Utastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze maji plnt spdsobilost’ na pravne Gkony, ¥ tito zmluvu
uzatvéarajit pri pinom vedomi, slobodne a vaZzne, uréite a zrozumitePne, nie v tiesni, zmluvu si

precitali, porozumeli jej, €o potyrdzuji svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti st vyluéne len (¢astnici tejto zmiuvy, Pri neprevzati
doporucenej zasielky, je ditom doruéenia ded uloZenia zasielky na poite.

Clanok VII.
Prechodné a ziverefné ustanovenie

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.




2. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalfom platia
prisluiné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.

Lol

Zmeny a dodatky tefto najomne; zmluvy vyzadujl k svojej platnosti pisomni formu a podpisy
oboch zmluvnych siran.

4. Zmluva bola vyhotoveni v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrsi
prenajimatel’ a jedno/dve vyhotovenia najomea/néjomeovia.

()

. Tito zmluvu uzavreli jej Géastaici slobodue, vazne, urcite a zrozumitelne, teda tak, aby
v buddenosti nevzbudzovala ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit.

Na znak sihtasu s obsahom tejto zmluvy pripdjajii i¢astnici zmluvy svoje vlastnoruéné podpisy.

Vo velkych Ulanoch diia 31.1.2017

Nijomea: Prenajimatel”:
Maria Bothova Obec Velké Ulany

Ing. Frantifek Gégh, starosta obee




