Najomna zmluva

ktord uzavreli:

Prenajimatel>  Obec Vel'ké UPany 925 22 Vel'ké Ulany

a

zastlipena starostom obee Ing. Frantifek Gagh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo a¥tu: SK 97 0200 0000 002943448651
1CO: 00306282

dalej len ako ,,prenajiinatel ™ na strane jednej

Néajomea:

Mogrovicsovd Lenka
Narodens: ; )
Bytom: VePké UPany 925 22, Leninovd 233

dalej len ako ,,ndjomea® na strane druhej

Clanok I,
Predmet zmiuvy

Predmetom zmluvy je prenechanie bytu & 3 ( dvojizbovy byt) nachddzajiiceho sa v [1, NP v bytovom
dome Nadstavbe zdravotného strediska stp. & 687/3, ktory je postaveny v obci Velké Ul’any paic. éislo
1133/10, zapfsany na LV &fslo 1531, vedenom na Okresnom Grade Galanta odborom katastrélnym, ktory
pozostdva zo 14 bytovych jednotiek (d'alej len "bytovy dom") do odplatného uzivania najomceovi.
Spoloéne posudzované osoby, ktoré tvoria domacnost ndjomeu: - Béres Péter - syn

- Sido Jozef — druh
Byt pozostdva : predsiene , chodby, WC, kipelne , obyvacej izby + kuchyne, izby Satnika , Zpajze
a batkdnu . Celkova nZitkové plocha bytu je 59,01 m?.
Spoloénymi Castami bytového domu sd : (dalej len "byt"} zévetrie, 7hdverie, komunikécia, schodisko,
kélita.
Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi v &l. I bode 2. $pecifikovany byt bez zévad v stave spbsobilom na riadne
uZivanie a zavézuje sa zabezpeit' ndjomeovi plny a nerufeny vikon prav vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Néajomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavézujii vytvorit zdruzenie spolu so stanovami, kde
najomcovia predmetnych bytovych jednotick sa dohodnd na gistenf spolo€nych priestorov ako ja na tihrade
pripadnych vzniknutych spolofnych nakladov. Njomea je povinny pri vykone svajich prav dbat’, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

Clanok 11.
Doba platnosti a zdnik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu urditd od 01.02.2017 do 31.1.2019

Néjomea sa zavizuje, 7e uplynutim doby néjmu ( v pripade, ak ndjomné zmluva nebude na zdklade
obojstrannej dohedy predlzend), najneskdr v defi ukonéenia ndjmu v zmysle tejto ndjomnej zmluvy byt
vyprézdni a vrati prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

Néjom bytu sa mdZe ukontit’ v zmysle ust. § 676 a d'alsich Obéianskeho zékonnika:
a. uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty, '
b.  plsomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
¢. néjomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajiice zndjmu bytu hlavne tym, Ze nezaplati
ndjomné alebo dhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu za dIh3i &as ako 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnéjmu bez pisomného sihlasu prenajimatela,

Prenajimatel’ méze odstipit od zmluvy, ak ndjomea napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet prengjmu,
alebo ak trpi uZivanie predmetu prengjmu takym sp8sobom, Ze prenajimatelovi vzniké ¥koda, alebo mu
hrozi znana skoda.




Prenajimatel’ moZe vypovedat najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Ob&ianskeho zadkonnika.

Vypovedna doba je trojmesaina a zatina plynat’ prvym diiom nasledujticeho mesiaca po dorudeni pisomnej
vypovede druliej strane.

Nédjomca sa zaviizuje, Ze bezprostredne po skonteni doby naimu byt vyprace a veati prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak najomca predmetny byt bezprostredne po skonteni doby ndjmu nevyprace, ndjomca
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatela na uskuto¢nenie jeho vypratania.

Ku diiu edovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujlici idaje o technickom stave bytu a stave meragov elektrickej energie, vody a plynu,

Po ukondeni ndjmu na zaklade tejto zmhivy nevznika prenajimatel'ovi povinnost’ poskytndf’ ndjomcovi
néhradné ubytovanie, &fm ngjomea sthlasi.

Clanok 111
Vyska najomnéio a tirady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Najomea sa zavizuje platit prenajimatel'ovi mesaéne vopred ndjomné vritane prispevku do fondu oprav vo
vyske 177 EUR, slovom jednostosedemdesiatsedem EUR.

Najomné¢ bude ndjomca uhrddzat v hotovosti alebo na bankovy fcet prenajimatel’a:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , &islo a&tu: SK SK 97 0200 0000 002943448651
IBAN: 74 0200 0000 002788588856

Najomné je splatné vZdy mesagne vopred, pri¢om:;
. Néjomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvein( tast’, ak ndjom nezadina
v 1. defi mesiaca) musf ndjomea zaplatit’ pri podpise ndjomnej zmluvy,
b.  d'aldie ndjomné musi ndjomea zaplatit’ vZdy do 10, dita mesiaca, za ktory sa néjomné uhradza.

Sutastou uhrady za ndjom bytu nie st Ghrady za plnenia poskytované s uZfvanim bytu, ktorymi sa
nasledujiice shizby:

- naklady za spotrebu clektricke] energie spolotnych priestoroch rozpo&itané na Jednotlivé byty na
zdklade vylctovacej faktiry

- vodné a sto&né — na zdklade vyultovacej faktiry Stvrtrogne, po uplynuti ¥tvrt'roka

- odvoz tuhého komunalneho odpadu — na zdklade platobného vymeru obce

- Cistenie odpadovych potrubi

Néjomné nezahtfia thrady za plnenia poskytované s w¥ivanim bytu. Uhrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu je povinny v plnom rozsahu ulhridzat ndjomea na zéklade zmlav, uzatvorenych medzi
ndjomcom a dodavatel'mi tychto pineni priamo doddvatelom plnent (elekiricks energia, plyn a pod.),

Clanok 1V.
Prava a povinnosti a&astnlkoy

Prenajfmatel’ je povinny:

a) Odo diia G&innosti zinluvy umoznit’ ndjomeovi nerufené uZivanie predmetu najmu, ato podas celej
doby ndjmu,

b) Odovzdaf ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie,

¢) Prijat’ predmet ndgjmu spét’ od ndjomen po skoneni doby ndjmu.

Néjomca je povinny:

a) Uzivat predmet ndjmu riadne avsilade sugelom dohodnutym v tejto zmluve a umognit
prenajimatelovi kedykolvek pristup k predmetu ndjmu za tigelom Jjeho kontroly,

b) Starat’ sa o predmet najmu so starostlivosfou riadneho hospodara a riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,




¢} Uhrédzaf riadne a v&as, na zaklade ust. &, 111, ods. 1 a2 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.

d)  Privykone svojich prav dbat', aby sa ostatnym najomcom zabezpe¢il nerudeny vykon ich prév.

e) Oznamit’ bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré méd znagat
prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveds za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikia.

f)  Odstrénit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, m prenajimatel’ pravo
pe predehédzajiicom upozorneni ndjomeu, zabezpedit adstranenie tychto zdvad a poskodeni sam a
pozadovatl’ od ndjomeu néhradu takto vynaloZenych finanenych prostriedkov.

2) Vykondval’ drobné opravy v byte, prip. zabezpeit ich vykonanie na vlastné naklady, a 1o opravy
uvedené v Prilohe ¢. | vl. nar, & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obianskeho
zékonnika.

h)  Dbat o to, aby na predmete najmu nevznikla ikoda.

i} Pa skoneni najmu vrdtit predmet ndjmu v stave, v akom ho najomea prevzal od prenajimatela,
s prihfiadnut{im na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny {(vymalavany).

j)  Dodrziavat’ domovy poriadok.

k) Aktivne sa podielat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavant jeho okolia.

) Prisne dodrziavat’ vietky poZiarne a bezpetnostné predpisy SR.

Najomea prehlasuje, ze je oboznémeny so sucasnym technickyim stavom predmetu ngjmu, a Ze v takom
stave ho i preberd do uzivania.

Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania (do podndjmu) tretim osobdm.

V pripade ukenéenia ndjmu z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods, | pism. ¢} OZ (hrubé pogkodenie
bytu a jeho prisiudensiva) je najomca povinny prenajimatelovi ubracic vzniknutt tkodu bez zbytotného
odkladu po vyzve prenajimatela,

Clanok V.
Osobitné dojednania

Najomea mé prdvo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného byttt pri dodrZani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone & 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani vzneni neskorfich predpisov. O mo#nosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat” ngjomeu minimédlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
ndjomngho bytu.

Ak najomca na zdklade tohto pravneho tikonu bude ugivat predmet ndjmu minimélne podas 30 rokov, na
z&klade tohto préavneho tikonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre pripad, ak obec pondkne
predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budi najomnici  vyuZivat na
skrasPovanie okolia bytového domu v stiade uzneseniami starostu obce a obecného zastupitelstva,

Néjomea je opravneny vykondvat stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchadzajicim
sihlasom prenajimatel'a. Ak prenajimatel’ vykondva upravy bytu na prikaz prisluiného orgénu Statnej
spravy, st ndjomcovia povinnl umoZnif ich vykonanie, inak zadpovedajh za $kodu, ktord v désledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma prévo na Ghradu nkladov tych oprév a adrzby bytu, o ktorych vykonanie sa nijomeovia
nepostarali v&as, napriek tomu, Ze boli povinni tak udinit podra pravnych predpisov SR.

Néjomea je povinny umoinit’ prenajimatelovi a stepief vykonanie oprav v byte, pravidelné odéitavanie
vodomerov a obhliadku prisluenstva byte ako st plynové a elektrické spotrebite, isti¢e a merade,
vykurovacie telesé a rozvoedy k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym GCelom sa zaviizuje osobam
poverenym prenajimatelom ako aj dodavate’mi plneni spojenych s uzivanim bytu zabezpetit’ pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zdviizok perudia, st si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zdavizlku vzniknn,

Ndjomea je povinny umoznit’ prenajimatefovi a strpief vykonanie :

a) zabezpetenia pristupu k &istiacemu a kontrolnému otvoru komina za Gdelom vykonania jeho &istenia
a kontroly, nakolko komin nie je vyhotoveny vsulade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR & 401/2007 Z.z.
o techmickych podmienkach a poziadavkéch na protipeziarnu bezpeénost’ pri indtalcii a prevadzkovani
palivoveho spotrebica, elektrotepelného spotrebica a zariadenia ustredného vykurovania a pri vystavbe
a pouzivani komina a dymovodu a o lehotéch ich ¢istenia a vykondvania kontrol,




Clanok VI,
Spoloéné ustanovenia

Utastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze maji plni spdsobilost’ na pravne ttkony, Ze tito zmluvu uzaivéraji pri
plnom vedomi, slobodne a vaZne, urtite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvy si preditali, porozumeli jej, ¢o
potvrdzujl svajim podpisom,

Oprévnenou osobou na preberanie pisomnosti st vylugne len u&astnici tejto zmluvy. Pri neprevzat
doporucenej zasielky, je difom dorugenia deit uloZenia zésielky na podte.

Clanok VI
Prechodné a zdveretné ustanovenie

Této zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

Pre prava a povinnosti zmluvnych strin s rozhodné ustanovenis tejto zmiuvy, v d'alfom platia prislugné
ustanovenia Obéianskeho zdkonnika.

Zmeny adodatky tejto néjomnej zmluvy vyZeduiG k svojej plamosti pisomnn formu a podpisy oboch
zmluvnych stran,

Zmluva bola vyhotovend v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych Jedno vyhotovenie obdr#i prenajimatel
a jedno/dve vyhotovenia njomca/najomeovia.

- Flto zmiuvy uzavreli jej Gfastnici slobodne, véZne, urdite a zrozumitelne, teda tak, aby v budticnosti
nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, o cheels jej obsahem prejavit.

Na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy pripéjaji Géastnici zmluvy svoje viastnoruné podpisy.

Vo vellkych Ulanoch diia 31.01.2017 ’é:jiﬂjg*?\
o L.

i

Ndjomea: Prenajimatel}’:
Lenka Mogrovicsovi Obec Velké Urany
- Ing. FrantiSek Gégh, starpsta obee
} - e
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