Nijomns zmluva

ktori uzavreli:

Prenajimatel’s Obec VePké Ulany 92522 Velké Urany

zastiipens starostom obcee Ing. FrantiSek Gégh
Banlkové spojenie: VUB Galanta

Cislo iétu: SK 97 0200 0000 002943448651
ICO: 00306282

d'alej len ako , presajimatel’” na strane jedne;

a
Néjomcea:
Takad Miroclev
Narodeny: =~ -
Bytom: Verke urany 925 22, Pieskova 1371/38
d'alej ten ako ,najomea® na strane druhej
Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu €. 4 { dvojizbovy byt) nachadzajiiceho sa v IL NP v bytovom dome
Nadstavbe zdravotného strediska stp. ¢ 687/3, ktory je postaveny v obcei Velké Ulany parc. &fslo
1133/10, zapisany na LV &islo 1531, vedenom na Okresnem urade Galanta odberom katastralnym, ktory
pozostava zo 14 bytovych jednotiek (d'alej len "bytovy dom™) do odplatného uzivania ndjomcovi.

Spolocne posudzované osoby, ktoré tveria domdcnost’ ndjomeu: - Kormanové Silvia
- Dominika Kormanova

2. Byt pozostdva : predsiene , chodby, WC, kipelne , obyvace} izby + kuchyne, izby 3atnika , 3pajze
a balkénu. Celkovd 0%itkova plocha bytu je 58,04 m.

Spoloenymi &astami bytového domu st : (d'alej len "byt") zévetrie, zddverie, komunikécia, schodisko,
kélna.
Vylugnym viastnfkom bytového domu je prenajimatel’.

3. Prenajimatel odovzdava ngjomeovi v &L I bode 2. 3pecifikovany byt bez zdvad v stave spdsobilom na riadne
uiivanie a zavizuje sa zabezpelit njjomecovi plny a nerudeny vykon prév vyplyvajlicich z tejto zmluvy,

4. Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzujl vytverit zdruZenie spolu so stanovami, kde
néjomeovia predmetnych bytevych jednotiek sa dohodni na &isteni spolofnych priestorov ako ja na thrade
pripadnych vzniknutych spoloénych nékladov, Néfomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpedujlice ostatnym ndjomeom vykon ich préav.

Clanok 11,
Doba platnosti a zanik zmluvy
1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu urtittt od 01.02.2017 do 31.1.2019
2. Najomca sa zavizuje, Ze uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak nijomné zmluva nebude na zéklade

obojstrannej dohody prediZend), najneskér v defi ukonenia ndjmu v zmysle tejto n4jomnej zmluvy byt
vyprazdni a vréati prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa mdZe ukondiy’ v zmysle ust. § 676 a d'aldich Ob&ianskeho zakonnika:
a.  uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
¢. ndjomea hrubo poruSuje svoje povinnostl vyplyvajice z n&jmu bytu hlavne tym, Ze nezaplatf
ngjomné alebo {thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3i ¢as ako 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ indmu do podndjmu bez plsomného sithlasu prenajimatela.




Prenajimatel’ méZe odstapit’ od zmluvy, ak néjomea napriek pisomnej vystrahe uziva predmet prendjmu,
alebo ak trpi uZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Z¢ prenajimatel'ovi vznikd Skoda, alebo mu
hrozi znaéng skoda,

Prenajimatel’ méZze vypovedat ndjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Ob¢ianskeho zékonnika.

Vypovednd doba je trojmesa¢né a zadina plynGt prvym ditom nasledujiiceho mesiaca po dorudeni pisomnej
vypovede druhej strane.

Néajomea sa zavizuje, Ze bezprostredne po skondeni doby ndjmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak ndjomeca predmetny byt bezprostredne po skonceni doby nigjmu nevyprace, najomca
splnomoctiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajfmatel’a na uskutoénenie jeho vypratania.

Ku ditu odovzdania bytu ndjomeovi bude spisany preberact protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujiici (daje o technickom stave bytu a stave meragov elektrickej energie, vody a plynu.

Po ukonteni ndjmu na zéklade tejto zmluvy nevzniké prenajimatefovi povinnost poskytnit’ nagjomcovi
nahradné ubytovanie, &fm ndjomea sthlasi.

Clénok I11,
Vy3ka ndjomného a dhrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Ndjomea sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi mesagne vopred ndjomné vrdtane prispevku do fondu oprav vo
vyske 177 EUR, slovom jednostosedemdesiatsedem EUR.

Néjomn¢ bude ndjomcea ubrgdzat’ v hotovosti alebo na bankovy et prenajimatela:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , &fslo 6&tu: SK SK 97 (200 0060 002943448651
IBAN: 74 0200 0000 002788588856

Ndjomne je splamé vzdy mesadne vopred, pridom:
a.  Najomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotnii &ast, ak ndjom nezatina
v 1. deit mesiaca) musi n4jomca zaplatit’ pri podpise ndjomnej zmluvy,
b.  dalsie ngjomné musi ndjomea zaplatit vzdy do 10. dila mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza,

Sutastou thrady za ndjom bytu nie su thrady za plnenia poskytované s uvanim bytu, ktorymi sg
nasledujtice sluzby:

- naklady za spotrebu elektrickej energie spolo¢nych priestoroch rozpotitané na jednotlive byty na
zéklade vyddtovace] faktiry

- vodné a stogné — na zéklade vyutovacej faktiry 3tvitrodne, po uplynuti §tvitroka

- odvoz tuhého komundlneho odpadu — na zaklade platobného vymeru obee

- istenie odpadovych potrubi

Najomné nezahfiia uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Uhrady za plnenia poskytovang s
uZivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhrddzat ndjomea na zdklade zmlav, uzatvorenych medzi
néjomecom a doddvatelmi tychto pinenf priamo dod4vatelom plnenf (elektrické energia, plyn a pod.).

Clinok IV,
Priva a povinnosti ifastntkov

Prenajimatel je povinny:

a) Odo dita W¢innosti zmluvy umoznit' ndjomeovi neruSend uzlvanic predmetu ndjmu, ato podas celej
doby n&jmu.

b) Odovzdat' ndgjomeovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie.

¢) Prijat’ predmet ndjmu spit od ndjomeu po skondenf doby najmu.

Néjomea je povinny:




a) Uzivat predmet ngjmu riadne avsilade sudelom dohodnutym v tejio zmiuve aumoznif
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmetu ndjmu za a¢elom jeho kontroly.

) Starat’ sa o predmet ndjmu so starostiivosteu riadneho hospodira a riadne pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie Je spojené s uzivanim bytu,

¢) Uhrddzat riadne a veas, na zaklade ust. &l [11. ods. | a 2 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.

d)  Privykone svojich prav dbat’, aby sa ostatnym najomcom zabezpedil neruseny vykon ich prav.

e) Oznamit’ bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré mé zndial
prenajimatel’, a umoinit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

f) Odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozomenf ndjomceu, zabezpedit' odstranenie tychto zdvad a poskodeni sam a
pozadovat’ od najomeu ndhradu takto vynalozenych finanénych prostriedkov.

g) Vykondvat® drobné opravy v byte, prip. zabezpedit' ich vykonanie na vlasiné naklady, a to opravy
uvedené v Prilohe €. 1 vl nar. ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

h) Dbat o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

i) Po skoneni najmu vratit predinet ndjmu v stave, v akom ho ndjomca prevzal od prenajimatel’a,
s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

J1 Dedrziavat domovy poriadok,

k) Aktivne sa podiel'at’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavan{ jeho okolia.

[y Prisne dodrziavar vietky poziarne a bezpeenosiné predpisy SR,

Najomea prehlasuje, ze je obozndmeny so sigasnym technickym stavom predmetu najmu, a ze vtakom
stave ho i prebera do uZivania.

Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu do uZivania (do podnajmu) tretim osobam.

V pripade ukon¢enia ndjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. | pism. ¢) OZ (hrubé po¥kodenie
bytu a jeho prislusenstva) je ndjomea povinny prenajimatelovi uhradit’ vzniknutt kodu bez zbytotného
odkladu po vyzve prenajimatela.

Clanok V,
Osobitné dojednanin

Néjomca méd pravo na opakované uzavretie zmluvy ondjme ndjomného bytu pri dodrzan{ podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zakone &, 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskoriich predpisov. O mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel” informoval’ ndgjomeu minimalne i mesiace pred dehodnutym terminom skondenia najimu
najomnéhe by,

AK nédjomea na ziklade tohto pravneho tkonu bude uzivat predmet nagjmu minimélne pocas 30 rokov, na
zdklade tohto pravneho ikonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre pripad, ak obec pontkne
predmetny byt na predaj.

Zmluvn¢ strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu bud najomnfei vyuzivat na
skrddlovanie okolia bytového domu v silade uzneseniami starostu obce a obecného zastupitel'stva.

Nidjomed je opravieny vykondvat' stavebné Opravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchadzajiicim
suhlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykondva (pravy bytu na prikaz prisluiného orgénu Statnej
spravy, st ndjomcovia povinni umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedaji za $kodu, ktord v désledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla,

Prenajimatel’ ma pravo na tthradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie sa néjomcovia
nepostarali véas, napriek tomu, Ze boli povinn{ tak uginit’ podla pravnych predpisov SR.

Ndjomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi a strpiet’ vykonanic oprév v byte, pravidelné odéitavanie
vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako st piynové aeclekirické spotrebide, istide a merace,
vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym tucelom sa zaviizuje osobam
poverenym prenajimatelom ako aj dodavatelmi plneni spojenych s uzivanim bytu zabezpedit pristup do
bytu. V pripade, e tento zaviizok porudia, su si vedomi zodpovednosti za Skody, ktord nesplnenim tejto
povinnosti alebo zaviizku vznikni.

Najomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi a strpief vykonanie :




(V%)

sabezpeCenia  pristupu k ¢istiacemu a kontrolnému otvoru kemina za tgelom vykonania jeho &istenia

kontroly, nakolko komin nie je vyhotoveny vstlade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR & 401/2007 Z.z.
o technickych podmienkach a poziadavkach na protipoziarnu bezpetnost pri indtaldcii a prevadzkovani
palivového spotrebica, elektrotepelného spotrebida a zariadenia (stredného vykurovania apri vystavbe
a pouZivan{ komina a dymovodu a o lehotdch ich &istenia a vykondvania kontrol.

Clanok V1,
Spoloéné ustanovenia

Ugastnici tejto zmluvy prehlasuj, ze maju plnt spdsobilost’ na pravne tkony, Ze tite zmluvu uzatvaraji pri
plnom vedom, slobodne a vaZne, ur€ite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvu si pregitali, porozumel jej, ¢a

potvrdzyjll svojim podpisom,

Oprdvnenou osobou na preberanie pisomnosti si vylutne len Udasinici tejto zmluvy. Pri neprevzali
doporuengj zésielky, je difom dorutenia deft uloZenia zésielky na podte.

Clanok V1L
Prechodné a zaverefné ustanovenie

Této zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnych strén si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v daliom platia prislusné
ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika,

Zieny adodatky tejto ndjomnej zmluvy vyZadujii k svojej platnosti pfsomnd formu a podpisy oboch
zmluvnych stréan,

Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel a jedno
vyhotevenie najomea/ndjomeovia.
- Tito zmluvu uzavreli jej G¥astnici slobodne, vaZne, uréite a zrozumitelne, teda tak, aby v buddcnosti

nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, o cheeli jej obsahom prejavit.

Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaju d¢astnici zmluvy svoje vlastnorugné podpisy.

Vo velkyeh Ulanoch dia 31.01.2017

NAjomea: Prenajimatel
Miroslav Takad Obec Velké Ulany
—_— Ing. FrantiSek Gogh, starosta obce
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