Najomna zmluva

ktort uzavreli:

Prenajimatel’ Obec Vel'ké UPany 925 22 Velké Ulany
zastiipend starostom obcee Ing, FrantiSek Gogh
Bankové spojenier VUB Galanta
Cislo a&tu: SK 97 6200 0000 002943448651
[CO: 00306282
d'alej len ako ,prenajlmatel’“ na strane jednej

a

Nijomea:
Némethova Maria
Narodena: ,
Bytom: Vellké UPany 925 22, Krajni 948 |

dalej len ako ,najomea® na strane druhgj

Clanok [,
Predmet zmluvy

i, Predmetom zmiuvy je prenechanie bytu & 5 ( dvojizbovy byt) nachadzajliceho sa v 11. NP v bytovom dome
Nadstavbe zdravoiného strediska sup. ¢. 687/3, ktory je postaveny v obci Velké Ulany parc. &islo
1133710, zapfsany na LV &islo 1531, vedenom na Okresnom tirade Galanta odborom katastralnym, ktory
pozostiva zo 14 bytovych jednotiek {d'alej len "bytovy dom”) do odplatného uzivania ndjomcovi.

Spoloéne posudzovang osoby, ktoré tvoria domacnost’ ndjomeu: - Némethova Bianka

2. Byt pozostava @ predsiene , chodby, WC, kipelne , obyvacej izby + kuchyne, izby Samika , ipajze
a balkénu. Celkova uZitkové plocha bytu je 58,40 m’,
Spolognymi &astami bytového domu si : (d'alej len "byt") zdvetrie, zddverie, komunikacia, schodisko,
koina.
Vytuénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

3. Prenajimatel odovzdéva nijomeovi v &L | bode 2. $pecifikovany byt bez zdvad v stave sposobilom na riadne
uZivanie a zaviizuje sa zabezpedit ndjomeovi plny a nerudeny vykon prév vyplyvajicich z tejto zmluvy.

4. Ngjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavizujti vytvorit' zdruzenie spolu so stanovami, kde
ndjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na &istenf spolodnych priestorov ako ja na Ghrade
pripadnych vzniknutych spolognych ndkiadov. Najomea je povinng pri vykone svojich prav dbat, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpedujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Clanol 11,
Doba platnosti a zénik zmluvy

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od $¢1.02,2017 do 31.1.2019

2. Najomca sa zaviizuje, e uplynutim doby n&jmu ( v pripade, ak ndjomné zmluva nebude na zéklade
obojstranngi dohody predlZend), najnesk6r v defi ukongenia ngjmu v zmysle tejto ndjomnej zmluvy byt
vyprazdni a vrati prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjom bytu sa méZe ukengit' v zmysie ust. § 676 a d'al8ich Ob¢ianskeho zdkonnika: !
a.  uplynutim gasu, na ktory bol dehodnuty, ‘
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych sirén, !
¢. ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu hlavne tym, Ze nezaplati |
ndjomné alebo thradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsf ¢as ako 3 mesiace, alebo

tym, Ze prenechal byt alebo jeho Sast’ inému do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimatela.




Prenajimatel moze odstipit’ od zmluvy, ak ndjomea napriek plsomne] vystrahe uZiva predmet prengjmu,
alebo ak trpi uZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, e prenajimatefovi vznik4 koda, alebo mu
hroz{ zna¢na skoda.

Prenajimatel’ mZe vypovedat’ najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obgianskeho zékonnika.

Vypovedna doba je trojmesagnd a za&ina plynat prvym ditom nasledujiceho mesiaca po dorugeni pisomnej
vypovede druhej strane.

Nédjomea sa zavézuje, Ze bezprostredne po skondeni doby ndjmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

V pripade, ak néjomeca predmetny byt bezprostredne po skondeni doby najmu nevyprace, nijomea
splnomoctivje svojim podpisem na tejto zmluve prenajimatel’a na uskuto&nenie jeho vypratania.

Ku diu odovzdania bytu néjomcovi bude spfsany preberact protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranani a obsahujiici tidaje o technickom stave bytu a stave meratov elektrickej energie, vody a plynu.

Po ukoneni ndjmu na zéklade tejto zmluvy nevznika prenajimatefovi povinnost’ poskytnit najomcovi
néhradné ubytovanie, &im ndjomcea sthlasl.

Clének 111,
Vy3ka ndjomného a dhrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi mesadne vopred ngjomné vratane prispevku do fondu oprév vo
vyike 177 EUR, slovom jednostosedemdesiatsedem EUR.

Néjomn¢ bude nijomea uhradzat’ v hotovosti alebo na bankovy et prenajimatel’a:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , &slo G&tu: SK SK 97 0200 0000 002943448651
IBAN: 74 0200 0000 002788588856

Ndjomné je splatné vzdy mesadne vopred, pri¢om:
a. Néajomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotnu Sast, ak rédjom nezacina
v 1. deft mesiaca) musi ndjomea zaplatit’ pri podpise najomnej zmluvy,
b.  dalsie ndjomné must ndjomea zaplatit’ vzdy do 10, dita mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza.

Sutastou uhrady za ndjom bytu nie st thrady za plnenia poskytované s uZfvanim bytu, ktorymi su
nasledujtce sluzby;

- naklady za spotrebu elektrickej energie spolo&nych priestoroch rozpocitané na jednotlivé byty na
zdklade vyadtovacej faktiry

- vodné a sto¢né — na zdklade vyittovacej faktiiry $tvrfrodne, po uplynuti $tvrt'roka

- odvoz tuhého komundlneho odpadu — na zéklade platobného vymeru obce

- Cistenie odpadovych potrubf

Ndjomné nezahfiia thrady za plnenia poskytované s uffvanim bytu. Uhrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhréddzat najomca na zéklade zmlav, uzatvorenych medzi
ndjomeom a doddvatelmi tychto plneni priamo dodavatelom plneni (elektrickd energia, plyn a pod.).

Clanok IV,
Prava a povinnosti #&astnikov

Prenajimate! je povinny:

a}  Odo dita G¢innosti zmluvy umoZnit’ ndjomcovi nerufend uzivanie predmetu najmu, ato pofas celej
doby ngjmu.

b) Odovzdat’ ndjomcovi predmet néjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uivanie,

¢) Prijaf predmet ndjmu spit’ od ndjomeu po skonéeni doby najmu.

Najomea je povinny:




a) Uzival predmet najmu riadne avsolade sudelom dohodnutym v tejto zmluve aumoZnit
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmetu ndjmu za i¢elom jeho kontroly.

by Starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodara a riadne pozivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

¢} Uhradzat' viadne a v¢as, na zaklade ust, ¢l 111 ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ngjomné a prispevok.

d)  Pri vykone svojich prav dbat, aby sa ostatnym nijomcom zabezpedil neruseny vykon ich prav.

e) Oznamil’ bez zbytotnéhe odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znagaf
prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpovedd za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikia.

) Odstranit’ zivady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchéddzajicom upozorneni ndjomeu, zabezpedit odstranenie tychto zdvad a podkodeni sam a
pozadovat’ od ngjomeu ndhradu takto vynaloZenych finanénych prostriedkov.

g)  Vykondval drobné opravy v byte, prip. zabezpetil' ich vykonanie na vlastné nikiady, a to opravy
uvedené v Prilohe ¢ [ vl nar. & 87/1993 Z.z., ktorym sa vykondvaju aiektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zékonnika,

i) Dbat’ o to, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda.

i) Po skon¢eni ndjmu vrétit' predmet ndjmu v stave, vakom ho ndjomca prevzal od prenajimatela,
s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

i) Dodrziavat domovy poriadok.

k) Aktivne sa podiclat’ na vytvaranf prijemného prostredia v bytovem dome a na udrziavani jeho okolia.

I} Prisne dodrZiavat vietky poziarne a bezpednosiné predpisy SR.

Najomea prehlasuje, Ze je oboznameny so sitasnym technickym stavom predmetu najmu, a ze v takom
stave ho i preberd de uzivania,

Ndjomea nie je opravaeny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania (do podnaimu) tretim osobam.

V pripade ukonenia ndgjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. | pism. c) OZ (hrubé poskodenie
bytu a jeho prislusenstva) je ndjomea povinny prenajimatefovi uhradit’ vzniknuti $kodu bez zbytoéného
odkladu po vyzve prenajimatela,

Clanok V.
Osobitné dojednania

Nigjomea md pravo na opakované uzavretie zmluvy ondjme ndgjomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zakone €. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskordich predpisov. O moZnosti opakevaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ nijomeu miniméaine tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu
ndjomného bytu,

Ak ndjomea na zdklade tohto pravneho (konu bude uzival predmet najmu minimalne potas 30 rokov, na
zdklade tehto prévneho Ukonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre pripad, ak obec poniikne
predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, ze verejné priestranstvo okolo bytového domu buda njomnici vyuZivat na
skraslovanie okolia bytového domu v stilade uzneseniami starostu obce a obeeného zastupitel'stva.

Néjomea je oprdvneny vykondvaf stavebné tpravy bytu a iné podstatng zimeny v byte iba s predchadzajacim
siihlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykonava apravy bytu na prikaz prisluiného orginu Statnej
spravy, st ndjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanic. inak zodpovedaji za 3kodu, ktors v dosledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikia,

Prenajimatel’ mé pravo na thradu nékladov tych oprav a (drzby bytu, o ktorych vykenanie sa najomcovia
nepostarali veas, napriek tomu, Ze boli povinn{ tak uginit’ podla pravnych predpisov SR,

Najomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie oprdv v byte, pravidelné od¢ftavanie
vodemerov a obhliadku pristuSenstva bytu ako sit plynové a elektrické spotrebide, istide a merade,
vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym G&elom sa zaviizuje osobdm
poverenym prenajimatelom ako aj doddvatelmi plneni spojenych s uZivanim bytu zabezpetit pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zdviizok poruiia, st si vedomi zodpovednosti za §kody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zaviizku vznikni.

Néjomca je povinny umoZnit’ prenajimatel'ovi a strpie?’ vykonanie :




Lh

a) zabezpetenia pristupu k Eistiacemu a kontrolnému otvoru komina za agelom vykonania jeho ¢istenia
a kontroly, nakolko komin nie je vyhotoveny vsilade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR ¢ 401/2007 Z.z.
0 technickych podmienkach a poZiadavkich na protipoZiarnu bezpecnost pri indtaldcii a prevadzkovani
palivového spotrebica, elektrotepelného spotrebita a zariadenia ustredného vykurovania apri vystavhe
a pouZivani komina a dymovodu a o lehotdch ich &istenia a vykondvania kontrol.

Clanok VL.
Spolo&né ustanovenia

Utastnici tejto zmluvy prehlasujd, Je maji pInt spdsobilost’ na pravne tkony, Ze tito zmluvu uzatvarajn pri
plnom vedom, slobodne a vazne, urite a zrozumitene, nie v tiesni, zmluvy si precitali, perozumeli jej, to

potvrdzuji svojim podpisom.

Oprévnenou osobou na preberanie pisomnosti st vylutne len (éastnici tgjto zmluvy. Pri neprevzatf
doporucenej zésielky, je diiom dorugenia defi uloZenia zésielky na poste.

Clénok V1L
Prechodné a zavere®né ustanovenie

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnych strdn st rozhodné ustanovenia tejto zinluvy, v daliom platia prisludné
ustanovenia Obéianskeho zdkonnika,

Zmeny adodatky tejto ndjomnej zmluvy vyZadujit k svojej platnosti plsomnu formu a podpisy oboch
zinluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovené v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzf prenajimate! a jedno
vyhotovenie ndgjomca/najomeovia.

. Tato zmbuvu uzavreli jej Gastnici slobodne, vazne, wiite a zrozumitelne, teda tak, aby v budicnosti
i »

nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, o cheeli jej obsahom prejavit.

Na znak sihlasu s obsahom tejto zmluvy pripijajn Gastnici zmluvy svoje vlastnoruéné podpisy,

Vo velkych Ulanoch diia 31.01.2017

Najomca: ) Prenajimatel”
Némethova Méria ' Obec Velké Utany
A Ing. Frantisek Gégh, stargsta obee
)
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