Nijomna zmluva

ktorit uzavreli:

‘Prenajimatel’ Obec Velké Ulany 925 22 VePké Ulany

zastipena starestom obce Ing. Frantifek Gogh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo u&tu: SK 82 0200 0000 01932394059
1CO: 00306282

d’alej len ako ,,prenajimatel “ na strane jednej

a
Najomcovia : Javor Tibor
Narodeny:
Bytom: VePké Ulany 925 22, Leninovéa 1476/185
manZelica
Javorova RuZena
Narodena :
Bytom: Vel'lké Ulany 925 22, Leninova 1476/185
d’alej len ako ,ndjomcovia® na strane druhej
Clanok L.
Predmet zmiuvy
I Predmetors zmluvy je prenechanie bytu & A2 ( trojizbovy byt) nachddzajiceho sa v i. NP v bytovom
dome Vchod A sup. & 1476/185, ktory je postaveny v obct Velké Ulany parc, ¢islo 4870/14,zapisany na
LV ¢islo 1531, vedeny Olaesnym radom Galanta, odborom katastralnym, ktory pozostava z 24 bytovych
Jjednotiek (d'alej len "bytovy dom") do odplatného uZivania ndjomecovi.
Spoloéne posudzované oscby, ktoré tvoria demacnost’ ndjomeu:
2. Byt pozostdva : predizby, kipelne, kotoine, WC, kichyila, obyvacej izby, 2 izieb aterasy, Celkova

azitkova plocha bytu je 75,35 m”.

Spolo¢nymi &astami bytového domu s @ (d'alej len "byt"} zdvetrie, zadverie, komunikéacia, schodisko,
pivniéna kobka.

Vylugnym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

3. Prengjimatel’ odovzdava ndjomcovi v &l. 1. bode 2. $pecifikovany byt bez zdvad v zmysle prilohy &islo 2 k

Vynosu MV a RR SR €, V-1/2006 zo diia 07.12.2006 v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zaviizuje sa
zabezpedit’ najomcovi piny a nerufeny vykon prav vyplyvajicich z tejto zmluvy.

4, Ndjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavizujil vytvorit zdruZenie spolu so stanovami, kde
ndajomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnil na €isteni spoloénych priestorov ako ja na dhrade
pripadnych vzniknutych spolotnych nakladov. Najomea je povinny pri vykone svojich prév dbat, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clanok 11,
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu urditG od 1.5.2017 do 30.04,2019

2. Néjomca sa zavizuje, Ze uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak ndjomnd zmluva nebude na zéklade
obojstranne] dohody predlZend), najneskdr v deil ukondenia ndjmu v zmysle tejto ndjomne] zmluvy byt

vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjom bytu sa mdze ukongdif v zimysle ust. § 676 a d'al¥ich Ob&ianskeho zdkonnika:
a. uplynutim €asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,




¢. najomca hrubo poruduje svoje povinnosti.vyplyvajice zndjmu bytu hlavne tym, Ze nezaplati
najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihsf Cas ako 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel mdZe odstlpif od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet prenajmu,
alebo ak trpi uzlvanie predmetu prendgjmu takym spésobom, e prenajimatefovi vznikd §koda, alebo mu
hroz{ znagna Skoda.

Prenajimatel’ mdze vypovedat najom bytu aj v zmysie ust. § 7t1 ObCianskeho zakonnika.

Vypovedna doba je trojmesagnd a zacina plynGt’ prvym ditom nasledujticeho mesiaca po dorudeni pisomnej
vypovede druhej strane.

Néjomea sa zaviizuje, ze bezprostredne po skondeni doby najmu byt vyprace a vrali prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak najomca predmetny byt bezprostredne po skoneni doby nédjmu nevyprace, najomeca
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatel’a na uskutotnenie jeho vypratania,

Ku diiu odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma zmiuvnymi
stranami a obsahujici idaje o technickom stave bytu a stave meracov efektrickej energie, vody a plynu.

Po ukoneni najmu na zaklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatefovi povinnost poskytndt’ ndjomecovi
nahradné ubytovanie, ¢im n4jomea sihlasi,

Clanolc 111
Vyika ndjomného a uhrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Néjomca sa zaviizuje platit prenajimatelovi mesa€ne vopred ndjomné vratane prispevku do fondu oprav vo
vydke 157 EUR, slovom jednostopit'desiatsedem EUR.

Najomné bude ndjomea uhrddzat’ v hotovosti alebo na bankovy dcet prenajimatela:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , &islo G&¢tu: SK 82 0200 0000 01932394059
[BAN: 82 (200 0000 01932394059

Najomné je splatné vZdy mesa¢ne vopred, pricom:

a. Najomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotni ¢&ast, ak ndjom  nezaCina
v 1. defi mesiaca) musi ndgjomca zaplatit’ pri podpise najomnej zmluvy,

b. dalsie najomné must najomea zaplatit vzdy do 10. dita mesiaca, za ktory sa ngjomné uhradza.

Sugastou Ghrady za najom bytu nie st Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi si
nasledujtice sluzby:

- naklady za spotrebu elektrickej energie spolonych priestoroch rozpotitané na jednotlive byty na
zaklade vynetovacej faktlry

- vodné a stodné — na zaklade vyaétovace] faktary §tvrtrodne, po uplynuti Stvrtroka

- odvoz tuhého komundineho odpadu - na zéklade platobného vymeru obce

- &istenie odpadovych potrubi

Najomné nezahfita (hrady za plnenia poskylované s uzivanim bytu. Uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat ndjomca na zéklade zmlav, uzatvorenych medzi
ndgjomcom a dodavatel'mi tychto plneni priamo dod4vatelom plneni (elektrickd energia, piyn a pod.).

Clanok IV.
Priva a povinnosti &€astnikov

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo dia Gginnosti zmluvy umoznit’ ndjomcovi nerudené uzivanie predmetu ngjmu, ato pocas celej
doby najmu.

b) Odovzdat ndjomeovi predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.




¢) Prijat predmet ngjmu spit’ od ndjomcu pe skonéeni doby ndjmu.

Ngjomea je povinny:

a) Uzivat predmet najmu riadne avsulade sGéelom dohodnutym v tejto zmluve aumoZnit
prenajimatefovi kedykolvek pristup k predmetu ndjmu za t¢elom jeho kontroly.

b) Starat’ sa o predmet nagjmu so starostlivostou riadneho hospodéra a riadne poZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

¢} Uhradzat riadne a vEas, na zakiade ust. &l. [T}, ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.

d) Pri vykone svojich prav dbaf, aby sa ostatnym nijomcom zabezpe&il neruSeny vykon ich prav.

e) Oznamit bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré md znadaf
prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord nespinenim tejto povinnosti
vznikla.

f) Odstranit zavady a podkodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozormeni najomeu, zabezpedit' odstranenie tychto zévad a poskodeni sam a
pozadovat od najomcu nahradu takto vynaloZenych finanénych prostriedkov.

g) Vykonavat drobné opravy v byte, prip. zabezpe¢it ich vykonanie na vlastné néklady, a to opravy
uvedené v Prilohe & 1 v, nar. & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavajd niektoré ustanovenia Obtianskeho
zakonnika.

k) Dbat o to, aby na predimete ndjmu nevznikla Skoda,

i) Po skon¢eni ndjmu vratit predmet ndjmu v stave, vakom ho najomca prevzal od prenajimatela,
s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

i} Dodrziavat domovy poriadok.

k) Aktivne sa podieFat na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavani jeho okolia.

) Prisne dodrziavat vietky poziarne a bezpe€nostné predpisy SR.

Né4jomea prehiasuje, e je obozndmeny so si¢asnym technickym stavom predmetu ndjmu, a Ze v takom
stave ho I prebera do uZivania.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uZivania (do podnajmu) tretim osobam.

V pripade ukontenia ndjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. | pism. ¢) OZ (hrubé poskodenie
bytu a jeho prisludenstva) je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit’ vzniknuti $kodu bez zbytocného
odkladu po vyzve prenajimatela.

Clanok V.
Osobitné dojednania

Najomea M4 pravo na opakované uzavretie zmiuvy ondjme ngjomncho bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a v zékone & 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani vzneni neskorSich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat najomecu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skontenia ndjmu
ndjomného byiu.

Ak ndjomea na zaklade tohto pravaeho tkonu bude uZivat predmet najmu minimalne polas 30 rokov, na
zaklade tohto pravneho Gkonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre pripad, ak obec ponikne
predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budd ndjomnici  vyuZivat na
skrasTovanie okolia bytového domu v stlade uzneseniami starostu obce a obecného zastupitelstva.

Najomea je opravaeny vykondvat stavebné Gipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchédzajacim
sahlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykondva tpravy bytu na prikaz prisluSného orgénu $tatnej
spravy, sii najomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaji za 3kodu, ktord v disledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na Ghradu nakladov tych oprév a Gdriby bytu, o ktorgch vykonanie sa najomcovia
nepostarali v&as, napriek tomu, Ze boli povinni tak uginit’ podl'a pravnych predpisov SR.

Najomea je poviniy umoznit prenajimatefovi a strpiet vykonanie oprav v byte, pravidelné od¢itavanie
vodomerov a obhliadku prislufenstva bytu ako si plynové aeclekerické spotrebife, istiCe a merale,
vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovedné rozvody apod., za ktorym Géelom sa zaviizuje osobam
poverenym prenajimatetom ako aj dodévatelmi plneni spojenych s uZivanim bytu zabezpedit' pristup do
bytu. V pripade, 7e tento zavizok porusia, si si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zaviizku vzniknd.




Najomea je povinny umoZnit’ prenajimatefovi a strpief’ vykonanie :

a) zabezpecenia pristupu k éistiacemu a lontrolnému otvoru komina za udelom vykonania jeho Cistenia
a kontroly, nakolko komin nie je vyhotoveny vsulade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR & 401/2007 Z.z.
o technickych podmienkach a poZiadavkach na protipoZiarnu bezpetnost’ pri instaldcii a prevadzkovani
palivového spotrebida, elektrotepelného spotrebia a zariadenia ustredného vykurovania apri vystavbe
a pouzivani komfna a dymovodu a o lehotach ich &istenia a vykonévania konirol.

Clanok VL
Spoloéné ustanovenia

Ugastnici lejto zmluvy prehiasuji, Ze maju plnu sposobilost’ na pravne Gkony, Ze tdto zmluvu uzatvarajl pri
plnom vedomi, slobodne a vdZne, urdite a zrozumitene, nie v tiesni, zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o

potvrdzuji svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti sii vylutne len uéastnici tejto zmiuvy, Pri neprevzati
doporutene] zasielky, je ditom dorudenia deii uloZenia zésielky na pote.

Clanok VIL
Prechodné a zaveretné ustanovenie

T4to zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania oboma zmiuvaymi stranami.

Pre préva a povinnosti zmluvnych stran sit rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalSom platia prisludné
ustanovenia Obdianskeho zdkonnilka.

Zmeny adodatky tejto najomnej zmiuvy vyZaduji k svojej platnosti pisomnt formu a padpisy oboch
zmbuvnych strén.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenic obdiZi prenajimatel
a jedno/dve vyhotovenia najomca/majomeovia.
. Tiito zmluvu uzavreli jej i&astnici slobodne, vazne, urite a zrozumitelne, teda tak, aby v budicnosti

nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit,

Na znak sthiasu s obsahom tejto zmluvy pripajaji G¢astnici zmluvy svoje viastnoruéné podpisy.

Vo velkych Ulanoch dda 30.04.2017

Najomcovia: Prenajimatel’
Javor Tibor Obec Velké Ulany

Ing. Frantisek Gégh, starosta obce
Javorova RuZena

¢




