ktort nzavreli:

Prenajimatel’

Najomna zmlova

Obec VePké UPany 925 22 VePké UPany

zastitpena starostom obee Ing. Frantifek Gégh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo Gétu: SK 68 0200 0000 001759160653
1CO: 00306282

dalej len ako ,, prenajlimatef * na strane jednej

Najomea:

Daniel Forrg
Narodeny:
Bytom: TopoPnily 930 11, Zahradnicka 855/5

d’alej len ako ,,ndjomea% na strane druhej

Clanok I.
Predinet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenechanie bytu € D1 nachddzajiceho sa v [. NP v bytovom dome Vchod D sip, &
569/1, ktory je postaveny v obei Vellké Ulany parc. &islo 193/2,602/12,190/10, zaptsany na LV &islo 1531,
vedeny okresnym tradom Galanta, odborom katastralnym, ktory pozostiva zo 14 bytovych jednotiek (dalgj
len "bytovy dom") do odplatného uZivania agjomecovi.

Spoloéne posudzované osoby, ktoré tvoria domacnost ndjomeu: -

Byt pozostava : predizby , kipefne s WC, kuchyne s obyvacou izbou a loggie . Celkovd GZitkové plocha
bytu je 46,15 m*. Stdastou bytu je aj pivniénd kobka D1 o vymere 3,65m?2

Spoloénymi astami bytového domu st : (dalej len "byt") zévetrie, zadverie, komunikécia, schodisko.
Vylutnym vlastnikom bytového domu je prenajimatel.

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi v ¢l. T bode 2. $pecifikovany byt bez zévad v stave spOsobilom na riadne
uzivanie a zaviizuje sa zabezpedit' najomeovi plny a neruseny vykon prav vyplyvajicich z tejto zmluvy.

. Ndjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zaviizuji vytvorif zdruzenie spolu so stanovami, kde
najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnt na Gisteni spoloénych priestorov ako ja na Ghrade
pripadnych vzniknutyeh spoloénych nakladov. Néjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa

v dome vytvorilo prostredie zabezpedujiice ostatnym najotncom vykon ich prav,

Clénok IL
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 01.01.2018 do 31.03.2018

Najomea sa zavdzuje, Ze uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak najomnd zmluva nebude na zaklade
abojstrannej dohody prediZend), najneskdr v deit ukonéenia nagjmu v zmysle tejto najomnej zmluvy byt
vyprazdni a vrati prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa méZe ukongit’ v zmysle ust. § 676 a d’alSich Obé&ianskeho zdkonnika:
a.  uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
¢. ndjomea hrubo porusuje svoje povinnesti vyplyvajice z ndgjmu bytu hlavne tym, 7e nezaplati
najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihsi ¢as ako 3 mesiace, alebo
tym, ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnéjmu bez pisomného sihlasu prenajimatela,

Prenajimatel’ mdZe odstipit’ od zmluvy, ak najomea napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet prendjmu,
alebo ak trpf uZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu
hrozi znaéna Skoda.
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Prenajimatel mdZe vypovedat’ ndjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Ob&ianskeho zékonnika.

Vypovedna doba je trojmesatng a zadina plynit prv§m ditom nasledujiiceho mesiaca po dorugens pisomnej
vypovede druhej strane.

Najomca sa zaviizuje, Ze bezprosiredne po skonéeni doby néjmu byt vyprace a witi prenajimatelovi v stave,
v alom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

V pripade, ak ndjomca predmemy byt bezprostredne po skonéeni doby najmu nevyprace, najomca
splnomociivje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatela na uskutofnenie jeho vypratania.

Ku ditn odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany cboma zmivvnymi
stranami a obsahujdci udaje o technickom stave bytu a stave meracov elekirickej energie, vody a plynu.

Po ukonéeni ndjmu na ziklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost poskytnial ndjomcovi
nahradné ubytovanie, ¢im ndjomea sihlasi,

Clanok 111,
Vyika najomného a uhrady za plnenie
posiytované s uZivanim bytu

Ndjomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi mesagne vopred ndjomné vratane prispevku do fondu oprav vo
vyike 117 BUR, slovom jednostosedemnast BUR,

Najomné bude najomea uhradzat’ v hotovosti alebo na bankovy téet prenajimatela:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , &islo 1étu: SK 68 0200 0000 001759160653

Najomné je splatné vZdy mesatne vopred, pricom:

a. Ngjomne za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotnd  &ast, ak ndjom  nezadina
v 1. defi mestaca) musl n&jomea zaplatit pri podpise ndjomnej zmluvy,

b. dalfie ndjomné mus! ndjomcea zaplatit' vidy do 10. diia mesiaca, za kiory sa ndjomné uluadza.

Stgastou thrady za ndjom bytu nie st thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktorymi su
nasledujiice sluZby:

- naklady za spotrebu elekirickej energie spoloénych priestoroch rozpotitané na jednotlivé byty na
zaldade vyliétovacej faktary

- vodné a stolné — na zdklade vyuctovacej faktary $tvitrogne, po uplynuti §tvrroka

- odvoz tuhého komundlneho odpadu — na zakiade platobného vymeru obee

- Eistenie odpadovych potrubf

Néjomné nezahitia ahrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu. Uhrady za pinenia poskytované s
uzivanim bytu je poviuny v plnom rozsahu uhradza® nédjomca na zéklade zmliv, uzatvorenych medzi
ndjomcom a dodavatelmi tychto plneni priamo dodavatelom plneni (elektrické energia, plyn a pod.).

Clénolk IV,
Prava a povinnosti ucastnfkov

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo diia GEinnosti zmbuvy umoZnit’ ndjomcovi nerufené uZivanie predmetu najmu, a to pocas celej
doby najmu.

b) Odovzdat’ ngjomcovi predimet néjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

¢) Prijat’ predmet najmu spit’ od ndjomeu po skonéeni doby najinu, '

MNajomea je povinny:
a) UZivat predmet ndjmu rladne avsilade sugelom dohodnutym v tejto zmluve aumoZnit
prenajimatel'ovi kedylol'vek pristup k predmetu ngjmu za t&elom jeho kontroly.

b) Staral’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadnebo hospodéra a riadne poZfvat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojeng § uzivanim bytu,




c) Uhradzat riadne a véas, na zaldade ust. €. 11} ods. | a2 tejto zmluvy, ndjomné a prispevok.

d) Pri vykone svojich prav dbat, aby sa ostatnym najomcom zabezpedil nerugeny vykon ich prav.

e) Ozndmif bez zbytofného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré mé znagaf
prenajimatel, a umoZnif ich vykonanie: inal zodpoveda za Skody, ktord nesplnenfm tejto povinnosti
vznikla.

f)  Odstrdnit zavady a podkodenia, kioré sposobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma prenajfimatel’ pravo
po predehadzajicom upozorneni ndjomeu, zabezpedit odstranenie tychio zdvad a poskodeni sam a
pozadoval’ od ndjomeu ndhradu takio vynaloZenych finanénych prostriedkov.

g} Vykonaval drobné opravy v byte, prip. zabezpedit' ich vykonanie na viastmé néklady, a to opravy
uvedené v Prilohe & | vl nar, & 87/{995 7.7, ktorym sa vykonavajit niekioré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

k) Bbat o to, aby na predmete n4jmu nevanikla gkoda.

i) Po skonfeni ndjmu vrdtit predmet najmu v siave, vakom ho najomeca prevzal od prenajimatela,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

J) Dedrzigvat demovy poriadok.

k) Aktivne sa podielat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udr¥iavani jeho okolia.

1) Prisne dodrZiavat’ vietky poZiarne a bezpeénostné predpisy SR.

Néjomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so sidasnym techniclym stavom predmetu naimu, a ¥e v takom
stave ho i preberd do uZivania,

Najomea nie je apravneny prenechat’ predmet najmu do wivania {do podndjmu) trethn csobam,

V pripade ukon€enia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ads. 1 pism. ¢) OZ (hrubé poskodenie

bytu a jeho prislulenstva) je ndjemca povinny prenajimatel'ovi uhradit’ vzniknutd Skodu bez zbytodného
odkiadu po vyzve prenajimatela.

Clanok V.
Osobitné dojednania

Ndjomeca m& pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v nagjomnej zmluve a v zakone & 443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a o sccidlnom
byvani v zneni neskorfich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia nédjomnej zmluvy bude

prenajimatel” informoval’ ndjomcu minimélne i mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu
néjormného bytu.

Ak ndjomca na zdklade tohto pravneho tkonu bude uivat predmet ndjmu minimalne pogas 30 rokov, na

zdklade tohto prévneho (konu mu vznikne prediupné préve k predmetu ndjmu pre pripad, ak obec ponikne
predmetny byt na predaj,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budi najomnici vyuZivat' na
skra§Povanie okolia bytového domu v siilade uzneseniami starostu obce a obecného zastupitelstva,

Ndjomcea je opravneny vykondvat stavebné fipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchadzajiicim
sihlasom prenajimatela. Ak prenajimatel vykondva Upravy byt na prikaz pristugného organu Statnej
spravy, st ndjomeovia povinni umoznit ich vykonanie, inak zodpovedajil za Skodu, ktorda v désledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla,

Prenajimatel’ md pravo na thradu nakladov tych oprév a Gdrzby bytu, o ktorych vykonanie sa néjomcovia
nepostarali v&as, napriek tomu, Ze boli povinni tak uginit podla pravnych predpisov SR.

Néjomca je povinny umoZnit’ prenajimatefovi a strpiet’ vykonanie oprav v byte, pravidelné odéitavanie
vodomeroy & obhliadku prisluSenstva bytu ako sd plynoveé a elektrické spotrebide, isti¢e a merate,
vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodng rozvody a ped., za ktorym ugelom sa zavizuje osobam
poverenym prenajimaielom ako aj dodavatelmi plneni spojenych s uZivanim bytu zabezpegit pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zdvizok porudia, sa si vedomi zodpovednosti za Ekody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zavizku vznikni.

Néjomca je povinay umoZnif prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie ;
a) zabezpefenia pristupu k &istiacemu a kontrolnému otvoru komina za téelom vykonania jeho &istenia
a koniroly, nakofko komin nie je vyhotoveny vsulade s § 14 ods. 4 vyhl. MV SR & 401/2007 Z.z
o technickych podmienkach a poZiadavkach na protipoziarnu bezpeénost pri indtalacii a prevadziovani
palivového spotrebica, elektrotepelného spotrebica a zariadenia Ustredného vylkurovania apri vystavbe
a pouzivani komina a dymovodu a o lehotéch ich &istenia a vykondvania konirol
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Clénok V1.
Spolo&né ustanovenia

Ucastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze majo ping spdsobilost’ na pravne dkony, Ze (Gte zmluva wzatvaraji pri
pinom vedomi, slobodne a vazne, wéite a zrozamitelne, nie v tiesni, zmluvu si preditali, porozumeli jej, o

potvedzuji svojfm podpisom.

Oprdvienou osobou na preberanie plsomnosti si vylutne len 0gastnici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporutencj zasielky, je diiom dorugenia deii uloZenia zéasielley na podte.

CHlanol VII,
Prechodné a zdvereéné ustanovenie

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran su rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v dalfom platia prislugné
ustanovenia Obgianskeho zakonnilka.

Zmeny a dodatky tejto néjomnej zmluvy vyZaduju I svojej platnosti pfsomndg formu a podpisy oboch
zmluvnyeh stran,

Zmluva bola vyhotovend v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdiZi prenajimatel
a jedno/dve vyhotovenia ngjomea/ngjomcovia.

. Tito zimluvu uzavreli jej Gastnici slobodne, vazne, urgite a zrozumitefne teda tak, aby v budiicnosti
J r 7

nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, &o cheeli jej obsahom prejavit',

Na znak sihlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaji o&astnici zinluvy svoje vlastnoruéné podpisy.

Vo velkych Ulanoch dita 27.12.2017

Najomea: Prenajimatel’
Mgr. Daniel Forrd Obec Velké Ulany
Ing. Frantidek Gdgh, starosta obee

-




