Nijomna zmluva

Iktori uzavreli;

Prenajimatel’ Obec Velké UPany 925 22 Vel'ké Upany

zastitpend starostom obee Ing. Frantifek Gagh
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo @étu: SK 97 0200 0000 002943448651
1CO: 00306282

dalej len ako , prenajimatel “ na strane jednej

Najomea:

Adriana Némethova
Marodena: 7
Bytom: Velké UPany 925 22, Krajnd 955

dalej len ako ,ndjomea® na strane druhej

Clanok I,
Predmef zmluvy

Predmeton: zmluvy je prenechanie bytu & 7 ( dvojizbovy byt) nachadzajiceho sa v IL NP v bytovom dome
Nadstavbe zdravotného stredisla sup. ¢. 687/3, ktory je postaveny v obei Velké Ulany parc, &islo
1133710, zapisany na LV &islo 1531, vedenom na Okresnom trade Galanta odborom katastralnym, ktory
pozostiva zo 14 bytovych jednotiek (dalej len "bytovy dom") do odplatného uZivania njomecovi,

Spolotne posudzované osoby, ktoré tvoria domécnost’ najomeu: - :

Byt pozostava . predsiene, chodby, WC, kupe] ne, obyvacej izby + kuchyne, izby $atnika , 3pajze a balkénu.
Celkova uzitkova plocha bytu je 57,83 m?,

Spoiotnymni astami bytového domu si @ (dalej len "byt") zavetrie, zadverie, Lkomunikécia, schodisko,
lGlia.

Vyludnym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi v &l | bode 2. $pecifikovany byt bez zavad v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zavizuje sa zabezpedit' ndjomeovi pIny a nerudeny vykon prév vyplyvajucich z tejto zmbavy.

Najomcowa prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuji vytvorit' zdruZenie spolu so stanovami, kde
néjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na &istenf spoloénych priestorov ako ja na dhrade
pripadnych vzniknutych spolognych ndkladov. Néjomea je povinny pri vykone svo jich prav dbat, aby sa
v dome vytverilo prostredie zabezpedujice ostatnym najomcom vykon ich pray.

Clanolc 1L
Doba platnosti a zdnik zmluvy

T4to zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 01.01.2018 do 31.12.2019

Néjomea sa zaviizuje, e uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak ndjomnd zmluva nebude na zdklade
obojstrannej dohody predl [zend), najneskdr v defl ukondenia ndjmu v zmysle tejto ndjomnej zmiuvy byt
vyprazdni a vrdii prenajimatelovi v stave, v akoim ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najom bytu sa mdZe ukon&it' v zmysle ust. § 676 a d’aléich Obéianskeho zakonnilka:
a.  uplynutim &asu, na ktory boi dohodnuty,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stedn,
c. najomea hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu byts hlavne tym, Ze nezaplali
njomné alebo tihradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za dlhdf ¢as ako 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho gast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

Prenajimatef moze odstipif od zmluvy, ak najomcea napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet prendjnu,
alebo ak trpi uZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd $koda, alebo mu
hrozi znaéna $koda.




Pronajimatel’ méZe vypovedal najom byt aj v zmyslke ust. § 711 Obgianskeho zdkonnika.

Vypovedna doba je trojmesaéng a zagina plynat prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po doruéeni pisomaej
vypovede druhej strane. :

Néjomea sa zaviizuje, Ze bezprostredne po skondeni doby ndjmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzat, s prihliadnutim na obyyklé opetrebenie.

V pripade, ak najomeca predinetny byt bezprostredne po skondeni doby ndjma nevyprace, najomca
sptnomociiuje svojim podpisom na tejto zmiuve prenajimatela na uskutodnenic jeho vypratania.

Ku diiuw odovzdania bytu ndjomeovi bude spisany preberaci protokol k bytu, padpisany oboma zmiuvhymi
stranaimi a obsahujici Gdaje o technickom stave bytu a stave meradov elekirickej energie, vody a piynu.

Po ukonéeni vajmu na zéklade tejto zmiuvy nevznika prenajimatelovi povinnost poskytni? najomeovi
nahradné ubytovanie, &im adjomca sihlasi.

Clanok 11
Yyika najomneho a dhrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

Néjomea sa zaviizuje platif’ prenajimatelovi mesaéne vopred najomné vratane prispeviy do fondu oprav vo
vyske 177 EUR, slovom jednostosedemdesiatsedern EUR,

Néjomné bude ndgjomea vhrddzat’ v hotovosti alebo na bankovy * et prenajimatela;
Bankové spojenie:  VUB Galanta , &7~ "% ’ o
IBAN

|

Néjomné je splatné vidy mesadue vopred, pritom;
a. Najomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotnt &ast, ak ndgjom nezadina
v 1. deil mesiaca) musi ndjomcea zaplatit’ pri podpise ndjomnej zmluvy,
b.  d'aldie ndjomné musi najomea zaplatit’ vzdy do 10. dila mesiaca, za ktory sa nédjomngé uhradza,

Sudastou dhrady za ndjom bytu nie si Ghrady za plnenia poskytované s uZvanim bytu, Itorymi sa
nasledujiice sluzby:

- naklady za spotrebu elekirickej energie spoloénych priestoroch rozpogitané na Jjednotlivé byty na
zakiade vyudtovace faktary

- vodné a stoéné - na zéklade vyadtovacej faktiry Stvrtroéne, pe uplynuii Stvrtroka

- odvoz tulého komunéineho odpadu — na zéklade platobného vyimeru obce

- &istenie odpadovych potrubi

Néjomné nezahfila Wihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Uhrady za pinenia poskytované s
uZfvanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhrdzal ndjomca na zéklade zmliv, uzatvorenych medzi
ndgjomeom a doddvatel'mi tychto plneni priamo dodavatefom pineni (elekurickd energia, plyn a pod.),

Clanok 1V.
Prava a pevinnosti idastuflkov

Prenajimatel je povinny:
a) Odo dia (¢innosti zmiuvy umoZnit' ndjomcovi nerufené uZivanie predmetu najmu, ato podas celgj
doby ndjmu.

b} Odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé vZivanie,
¢) Prijat’ predmet ndjmu spit od ndjomeu po skongeni doby najmuy,

Néajomea je povinny:
a) UZval predmet ndjmu riadne avsolade sudelom dohodnutym v tejto  zmluve aumozni?
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmete najmu za ticelom jeho lcontioly.

b) Staral sa o predmet najmu so starostlivosCou riadneho hospodara a riadne poZivat’ plaenia, ktorych
poskytovanie ie spojené s uzivanim bytu.




wd

¢) Uhradze? riadne a veas, na zéklade ust. &1, 11, ods. 1 2.9 tejio zmiuvy, ndjemné a prispevok.

d)  Pri vykone svojich prav dbar’, aby sa ostatnym ngjomeom zabezpedil nerugeny vykon ich pray,

e) Oznamit’ bez zhytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byle, ktoré mi znagar
prenajimatel, a umoZait ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tefto povinuosti
vznikla.

) Odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sém. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predehadzajicom upozorneni najomeu, zabezpetit’ odstranenie tychio zdvad a podlkodeni sdm a
pozadavat od najomen nihrady takto vynalozenych finanénych prostriedkov,

8) Vykondvat’ drobné opravy v byte, prip. zabezpegit' ich vykonanie na vlastné naklady, a to opravy

uvedené v Prilohe &. 1 vi. nar. & 87/1995 7.7, ktorym sa vykondvaji niektord ustanovenia Ob&ianskeho
zékonnika,

h) Dbat o to, aby na predmete najmu nevznilda dkoda.

i} Po skondeni ndjmu vratit predmet najmu v stave, vakom ho ngjomea prevzal od prenajimatel's,
s prihtiadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny {vymal'ovany).

i) Dodrziavat' domovy poriadok.

ky Aktivne sa padiefat na vytvarani prijemného prostredia v bytovem dome a na udrZiavani jeho okolia.

1) Prisne dodrZiavat vietky poziame a bezpednosiné predpisy SR.

Najomcea prehiasuje, %e je oboznameny so sidasnym technickym stavom predmetu ngjmu, a e v takom
stave ho i preberd do uZivania,

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do vZivania (do podnajmu) tretim osobam.

V pripade ukongenia ndjimu z dovodoy uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ (hrubé poskodenie
bytu a jeho prisluenstva) je najomea povinny prenajimatefovi uhradit vzniknuta $kodu bez zbytoéného
odkladu po vyzve prenajimatela.

Clanok V.
Osobitné dojednania

Néjomea mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodr¥ani podmienock
uvedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone & 443/2010 Z.z o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorich predpisov. O mo¥nost] opakovaného uzavretia ndjomnej zmiuvy bude
prenajimatel” informoval’ najomeu minimalne i mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu
najomného bytu.

Ak ndjomea na zékiade tohto pravieho tkonu bude usivat predmet ndgjmu minimalne podas 30 rakov, na
zéklade tohto pravneho flonu mu vaznikne predkupné pravo k predmetu n4jmu pre pripad, ak chec pondikne
predmetny byt na predaj.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze verejné priestranstyo okolo bytového domu budd ndjomnici  vyuZivat na
skrasTovanie akolia bytového domu v siilade uzneseniami starosty obee a obecného zastupitelstva.

Néjomea je opravneny vykonavar stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s predchddzajicim
sihlasom prenajimatela. Ak prenajimatel vykondva tpravy bytu na prikaz prislu$ného orgénu §tdne;]
spravy, s0 ndjomcovia povinné umo¥nit’ ich vykonanie, inak zodpovedaji za kodu, ktora v dasledku
nesplienia tejto povinnosti vznikla,

Prenajimatel’ md prave na thradu ndkiadov tych oprév a 4drzby bytu, o ktorych vykonanie sa ndjemcovia
nepostarali véas, napriek tomu, Ze boli povinni tak uginit podla pravnych predpisov SR.

Néjomea je povinny umoZnit prenajimatelovi a strpief vykonanie oprav v byte, pravidelné odéitavanie
vodomerov a obhliadku prislugenstva bytu ako si plynové a elektrické spotrebide, istite a merade,
vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné tozvody apod., za kiorym Ggelom sa zavizuje osobam
poverenym prenajimatelom ako aj dodavatelmi plneni spojenych s uZivanim bytu zabezpedit' pristup do
bytu. V pripade, Ze tento zdvizok porudia, st si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nespinenim tejto
povinnosti alebo zavizku vzniknu.

Najomea je povinay umoZnic prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie :

a) zabezpedenia pristupu k &istiacemu a kontrolnému otvoru komina za G¢elom vykonania jeho &istenia
a kontroly, nakelko kemin nie je vyholoveny vsilade s § 14 ods. 4 vyh[. MV SR & 401/2007 Z.z.
o technickych podmienkach a pofiadavkéch na protipoZiarnu bezpednost pri indtaldcii a prevadzkovani
palivovéhe spotiebica, elekirotepelného spotrebita a zarviadenia vstredného vykurovania apri vystavbe
a pouzivani komina a dymovodu a o lehotach ich Sistenia a vykondvania kontroi.
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Clanok VI,
Spolotné ustanovenia

Ugastnici tejto zmluvy prehlasujit, Ze maji plnd spésobilost na pravne ukony, Ze tito zmluva uzatvaraji pri
pinom vedomi, slobodne a vézne, wéite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluva si precitali, porozumeli jej, &o
potvrdzuji svojim podpisom,

Opréavnenou osobou na preberanie pisomnosti si vyluéne len Ggastnic] tejte zmluvy. Pri neprevzati
doporuenej zasielky, je ditom dorugenia deii uloZenia zasietky na poste.

Y

Clanolk VIL
Prechodné a zaveretné ustanovenie

Této zmluva nadobida platnost’ difom jej podplsania oboma zmluvnymi siranami.

Pre prava a povinnosti zmiuvnych strdn si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’aliom platia prislusné
uslanovenia Obéianskeho zakonnika.

Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy vyladujd k svojej platnosti pisomnt formu a podpisy oboch
zmluvnych stran,

Zmluva bola vyhotoverd v dvoch vyhotoveniach, z Ktaryeh jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel a jedno
vyhotovenie ndjomca/majomeovia.

. Tito zmluvu uzavreli jej GGastnici slobodne, vazne, urdite a zrozamitelne, teda tak, aby v budtcnosti

nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, o cheeli jej obsahom prejavit’,

Na znak sithiasu s obsahom tejio zmluvy pripdjaji 08astnici zmluvy svoje vlastnorudné podpisy.

Vo velkych Ulanoch difa 02.01.2018

Najomea: Prenajl’matel,’:
Adriana Némethova Obec Velké Ulany

Ing. Franti§ek Gégh, starosta obee




