Najomna zmluva

ltori uzavreli:

Prenajimatel’ Obec VePké UPany 925722 Velké OPany
zastapend starostoin obce Ing. FrantiSelt Gégh
Bankové spojenie: VUB Galanta
Cislo wétu: SK 66 0200 000 0020 3557 2956
1CO: 00306282
d’alej len ako ,, prenajimatel’™ na sirane jednej

a
M4jomea:

Czidbrova Brigita

Narodena : )

Bytom: J. Fulika 779, Velké UPany 925 22
a

Kovhes Stefan

Narodeny

Bytom : Kamenin 487, 943 57

d’alej len ako ,,nAjomea® na strane druhgj

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu & B7 ( trojizbovy byt) nachddzajiceho sa v 1V. NP v
bytovom dome Vchod B sip. ¢. [516/50, ktory je postaveny v obei Velké Ubany parc. ¢islo
2840/29, zapisany na LV &islo 1531, vedeny Okresnym tradom Galanta, odborom katastralnym,

ktory pozostdva zo 24 bytovych jednotiek (dalej len "bytovy dom") do odplatneho uzivania
nAjomeovi.

Spologne posudzované osoby, ktoré tvoria domdcnost najomeu: -

2. Byt pozostiva : predizby, kiipelne, kotolne, WC, kuchyiia, obyvacej izby, 2 izieb a terasy.
Cetkova aZitkova plocha bytu je 72,90 m’.
Spolognymi astami bytového domu st : (dalej len "byt") zdvetrie, Zadverie, komunikacia,
schodisko, pivniéna kobka.
Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

3, Prenajimatel’ odovzdava ndjomeovi v &l | bode 2. §pecifikovany byt bez zdvad v stave spaschilom

na riadne wiivanic a zaviizuje sa zabezpedit’ ndjomeovi plny a nerngeny vykon prav vyplyvajicich z
tejio zmluvy.

4. Nijomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavizuj vytvorit zdruzenie spolu so stanovarmni, kde
najomcovia predmetnych bytovyeh jednotiek sa dohodnd na Eisteni spolodnych priestorov ako ja na
thrade pripadnych vzniknutyeh spolodngch nékladov. Najomea je povinny pri vykone svojich prav
dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujlice ostatnym ndjomeom vykon ich prav.

Clénok 1L
Doba platnosti a zdnik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvéara na dobu uréit od 01.02.2018 do 31.1.2020

2. Néajomea sa zavizuje, ze uplynutim doby nagjmu { v pripade, ak ndjomnd zmluva nebude na
zaldade obojstranne] dohody prediZend), najneskdr v defi ukondenia ndjmu vzmysle tejto

néjomnej zmluvy byt vyprazdai avrati prenajimatefovi v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.




(W)

Najom bytu sa mozZe ukonéit’ v zmysle ust. § 676 a dalich Obéianskeho zakonnika:
a. uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty,
pisomnou dohodou oboch zmluvinych strém,
¢. ndjomea hrubo poruduje svaje povinnosti vypiyvajice znajmu bytu hlavae tym, Ze
nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dih3i das ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechat byt alebo jeho dast’ inému do podndjmu bez pisomného
stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ m&Ze odstupit® od zmiuvy, ak ndjomca naprick pisomnej vystrahe uziva predmet
prendjmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prendjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
Skoda, alebo mu hrozi znaéné skoda.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obd&ianskeho zakonnika.

Vypovedna doba je trojmesaéna a zalina plynit’ prvym dijom nasledujiiceho mesiaca po dorudeni
pisomnej vypovede druhej strane.

Nijomea sa  zavéizuje, 7e bezprostredne po skondeni doby najmu byt vyprace a vréti
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prilliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak najomcea predmetny byt bezprostredne po skondeni doby ndjmu nevyprace, ndjomea
spinomociiuje svojim poedpisom na tejto zmfuve prenajimatela na uskutoénenie jeho vypratania.

Ku difu odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma
zmluvnymi stranami a obsahujici Odaje o technickom stave bytu a stave meradov elektrickej
energie, vody a plynu.

Po vkonceni najmu na zaklade tejto zmluvy nevzaikd prenajimatelovi povinnost poskytnot’
najomeovi ndlwadné ubytovanie, ¢im ngjomea sthlasi.

Clanolk I11,
Vyska ndjomného a Gihrady za plnenie
poslcytované s uzivanim bytu

Najomca sa zaviizuje platit’ prenajimatefovi mesaéne vopred najomné vratane prispevku do fondu
oprav vo vyske 166 EUR, slovom jednostoSestdesiatiest EUR.

Néjomne bude ndjomea ubradzal’ v hotovosti alebo na bankovy 08et prenajimatefa:
Bankové spojenie:  VUB Galanta , islo (&tu: SK SK 66 6200 000 0020 3557 2956
IBAN: SK 66 0200 000 0020 3557 2956

Nijomné je splatné vidy mesacne vopred, prigom:

a. Najomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotnd &ast, ak nijom nezadina
v 1. deit mesiaca) musi ndjomea zaplatit’ pri podpise ndgjomnej zmluvy,

b, dialie ndjomné musi ndjomca zaplati€ vzdy do 10. dita mesiaca, za ktory sa najomné uhradza.

Stgastou thrady za najom bytu nie st Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ktorymi st
nasledujice sluzby:

- néklady za spotrebu elektrickej energie spolodnych priestoroch rozpoditané na jednotlivé
byty na zéklade vyGctovacej faktiry

- vodné a sto¢né — na zaklade vyhcttovacej faktiry Stvrtrodne, po uplynuti §tvrtroka

- odvoz tuhého komundineho odpadu — na zéklade platobného vymer obee

- Cistenie odpadovych potrubi




4. Ndjomné nezahtfia (hrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat najomea na zdklade zmlav,
uzatvorenych medzi ndjomcom a dodivatelmi tychto plneni priamo dodavatePom plneni
(elektricka energia, plyn a pod.).

Clanok IV,
Prava a povinanosti eéastnikov

I Prenajimatel je povinny:

2)

b)

9]
y

Odo dita Geinnosti zmluvy umoZnit ndjomcovi nerudené usivanie predmetu najmu, a to podas
celej doby najmu.

Odovzdat’ ndjomecovi predmet ndgjmu v stave spbsabilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,

Prijat’ predmet ndjmu spat’ od najomeu po skondeni doby najmu,

Néjomea je povinny:

Uzivat’ predmet najmu riadne a v stlade s (idelom dohodnutym v tejto zmluve a umoinit
prenajimatelovi kedykol'vek pristup k predmetu najmu za iéelom jeho kontroly,

Starat’ sa o predmet ndjmu so starostiivostou riadneho hospodéra a riadne pozival’ pinenia,
ktoryeh poskytovanie je spojend s uivanim bytu,

Uhrddzat’ riadne a véas, na zaklade ust. ¢1. 11, ods. | 2.2 tejto zmhuvy, ndjomné a prispevok.
Pri vykene svojich prav dbat’, aby sa ostatnym ndjomeom zabezpedil nerueny vykon ich DIav.,
Oznamit’ bez zbytodného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znagar
prenajimatel, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplneaim tejto
povinnost: vznikla,

Odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil vdome sdm, Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ prdvo po predohadzajiicom upozorneni najomcu, zabezpedit' odstranenie tychto
zavad a podkodeni sim a pozadovat od ndjomeu ndhrady takto vynaloZenych finanénych
prostriedkov.

Vykondvat' drobné opravy v byte, prip. zabezpedit' ich vykonanie na vlastné ndklady, a to
opravy uvedené v Prilohe & 1 vi. nar. & 87/1995 7.z, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika,

Dbat’ o to, aby na predmete ndjmu nevznikla skoda.

Po skonéeni ndjmu vratit predmet ndgjmu v stave, vakom ho wndjomeca prevzal od
prengjimatela, s prihliadnutim na obyyklé opofrebenie a hygienicky vybieleny (vymafovany),
Dodrziavat’ domavy poriadok.

Aktivne sa podiefat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavani jeho
okolia.

Prisne dodrZiavat vietky poZiarne a bezpednostné predpisy SR,

Néjomea prehlasuje, Ze je oboznameny so sitasnym technickym stavom predmety najmu, aze

v takom stave ho i preberd do uZivania.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet néjmu do vZivania (do podnajmu) tretim osobam,

V pripade ukondenia najmu z ddvodoy uvedenych v ustanoveni § 711 ods. | pism. ¢} OZ (hrubé

poskodenie bytu a jeho prislusenstva) je ndjomea povinny prenajimatePovi uhradit’ vzniknuti
Skodu bez zbytotného odkladu po vyzve prenajimatel’a.




Clanok V.
Osehitné dojednania

Néjomea ma privo na opakované uzavretie zmluvy o ngjme najomného bytu pri dodriani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve av zdkone &, 443/2010 Z.7. ¢ dotdcidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorgich predpisov. O moZnosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude prenajimate? informavat ndjomen minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skondenia ndjmu najomného bytu.

Ak ndjomcea na zéklade tohto pravneho Gkonu bude usivar predmet n&gimu minimélne podas 30
rokov, na zéklade tohto pravneho Gkonu mu vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre
pripad. ak obec ponikne pred metny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu budi najomnici

vyuzivat' na skraglovanie okolia bytového domu v sitlade uzneseniami starostu obce a obecného
zastupitel'stya,

Najomea je opravneny vykonavat stavebné Opravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s
predehddzajicim sohlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykondva dipravy bytu na prikaz
prisluiného organu  Statnej spravy, st ndjomeovia povinni umoZnif ich vykonanie, inak
zodpovedaji za Skodu, ktord v dosiedku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.
Prenajimatel’ ma pravo na Ghradu nakladov tych oprav a tdrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
néjomcovia nepostarali véas, napriek tomu, Ze bolj povinni tak uéinit’ podla prévnych predpisoy
SR.
Ndjomea je poviany umonit prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie oprav v byte, pravidelné
- odtitavanie vodomerov a obhtiadku prislugenstva bytu ako s plynové a elektrické spotrebide,
istite a merade, vykurovacie teless a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym (¢elom
sa zavézuje osobdm poverenym prenajimatelom ako aj doddvatePmi plnen{ spojenych s u¥ivanim
bytu zabezpetit pristup do bytu. v pripade, Ze tento zavizok porusia, sii si vedom| zodpovednosti
za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zdvizky vznikn,

Néajonea je povinny umoznit’ prenajimatelovi a strpiet’ vykonanie :

a} zabezpetenia pristupu k &istiacemu a konatrolnému otvory komina za t&elom vykonania jeho
Cistenta a kontroly, nakolko komin nie Je vyhotoveny v silade s § 14 ods. 4 vyhi. MV SR &,
40172007 Z.z. o technickych podmienkach a poZiadavkich na protipofiaru bezpetnost’ pri
indtalacii  a prevadzkovani palivového spotrebita, elektrofepelného  spotrebida a zariadenia

bstredného vykurovania a pri vystavbe a pouzivani komina a dymovodu a o lehotach ich istenia
a vykonavania kontrol,

Clanok V1.
Spoloéné ustanovenia

Udastnici tejto zmluvy prehlasuju, e majli plnii spdsobilost’ na préavne kony, Ze tito zmluvy
uzatvaraji pri plnom vedomi, slobodne a vazne, urCite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvy si

precitati, porozumeli jej, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Oprévnenou osobou na preberanie pisomnosti s0 vyluéne len (&astnici tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporucenej zasielky, je ditom dorudenia deii ulozenia zisielky na poste.

Clanok VII,
Prechodné a zavereéné ustanovenie

Tato zmluva nadobida platnost’ dilom Jej podpfsania oboma zmluynymi stranami,




]

Pre prava a povinnosti zmluvnyeh stran

st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d'aliom platia

pristuiné ustanovenia Obéianskeho zékonnika.

Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluy
oboch zmluvnych stran.

y vyzaduji K svojej platnosti pisomnt formu a podpisy

Zmluva bola vyhotovena v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrif
prenajimatel’ a jedno/dve vyhotovenia ngjomea/ndjomeovia.

Tato zmluvu uzavreli jej 0&astnici slobod ne, vazne, widite a zrozumitene, teda tak, aby

v budlicnosti nevzbudzovala ziadne pochybnosti o tom, &o cheeli jej obsahom prejavit’.

Na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy

Vo velkych Ulanoch dita 31.1.2018

Nijomca:
Brigita Cz6dérova

Stefan Kovées

pripdjajir (i€astnici zmluvy svoje viastnorugné podpisy.

Prenajimatelf:
Obec Vellé Ulany
Ing. Frantifek Gégh, DBA, starosta obee




