Zmluva o najme pol'nohospodarskej pody

uzatvorena v sulade s § 663 aZz 684 Obgianskeho zakonnika a so zékonom ¢. 504/2003 Z .z.
o ngjme polnohospodérskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov
v zneni neskor$ich predpisov medzi nasledujiicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Velké Ulany

Sidlo: Hlavna 578, 925 22 Velké Ulany

1CO: 00306282

DIC: 2021006768

Statutarny organ: Ing. FrantiSek G6gh, DBA — starosta obce
Bankové spojenie: Vseobecnd verova banka , a.s.
¢.0.IBAN: SK66 0200 0000 0000 2022 4132
Telefon: 031/7878108

emailova posta: obecnyurad@velkeulany.sk

Internetové adresa: ~ www.ulany.sk
(dalej ako Prenajimatel)

Najomcea:

Obchodné meno: A-K-T Natural spol. s r.0.

Sidlo : 925 06 Cierna Voda 431,

v zastupent: Dominik Szerda

ICO: 36224 588

DIC: 2020193329

Bankové spojenie :  SK29 1100 0000 0026 2409 0154
&. 0. IBAN:

(dalej ako Ndjomca)

I.
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ formou verejnej obchodnej sutaze v sulade so zédkonom ¢&. 138/1991
o majetku obci v zneni neskor$ich prepisov, vyhlasenej na zéklade uznesenia Obecného
zastupitelstva vo Velkych UPanoch &. 156-0Z/2024bod ¢&. 11zo diia 10.12.2024, vyhodnotil
sutazny navrh Néjomcu zo dila ako najvhodnejsi (1/1) do verejnej obchodnej sut'aze
predloZenych navrhov a na jeho podklade uzatvaraji Prenajimatel’ a Najomca tuto zmluvu.

II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti, v celosti, a to:

a) pozemky zapisané na LV &. 202, vedené katastralnym odborom Okresného uradu
Galanta, pre k. 1. Nové Osady obec Velké Ulany
parc. €. 5839 - ornd pdda vo vymere 1158 m?
parc. €. 5846/1 - lesny pozemok vo vymere 525 m?



. 5952 - orn& pdda vo vymere 12588 m’

parc. ¢

parc. &. 5953/3 - ornd pbda vo vymere 6938 m?
parc. &. 6027 - orn& poda vo vymere 1629 m*
parc. & 6129/1 - ornd pdda vo vymere 2791 m?

spolu 2,5629 ha z toho prenajimana vymera je 2,1627 ha.

(dalej len ,,prenajaté pozemky®).

2. Predmetom tejto zmluvy je zévidzok Prenaj imatela prenechat’ nehnutelnosti
$pecifikované v predchddzajucom bode tohto &lanku tejto zmluvy o celkovej vymere 2,1627 ha
do odplatného uZivania Ndjomcovi a zdvézok Néjomeu vias a riadne uhradzat Prenajimatel'ovi
odplatu podPa podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

. IL
Ucel najmu

Zmluvné strany sa navzdjom dohodli, Ze Néjomca sa zavizuje uzivat' touto zmluvou
prenajaté pozemky vyluéne na ucely polnohospodarskej vyroby, tj. na pestovanie
polnohospodérskych plodin a ovocia, na vysadbu a pestovanie vinica.

1v.
Vyika najomného a spdsob jeho dhrady

1.Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, v zmysle vysledkov Obchodnej verejnej sttaze,
vyhlasenej diia 25.11.2024 a zépisnice z vyhodnotenia Obchodnej verejnej stt'aze zo dila
15.1.2025 e Najomca sa zavdzuje uhradzat’ Prenajimatelovi za uZivanie touto zmluvou
prenajatej polnohospodarskej pddy rocné najomné vo vyske 200 € za 1 ha prenajatej
polnohospodérskej pddy, o predstavuje celkové ndjomné za obdobie 1 (jedného)
kalenddrneho roka vo vyske 433 EUR za 2,1627 ha.

2. Ro¢né najomné sa Ngjomea zavizuje uhradzat’ Prenajimatel’ovi raz roéne v celosti vZdy
k 30. jinu beZného kalendarneho roka, na ucet Prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy.

V.
Zmluvna pokuta

1. Prenajimatel’ a N4jomca sa navzdjom dohodli, Ze v pripade omeskania Ngjomcu
s tthradou najomného dohodnutého podla tejto zmluvy je Najomca povinny Prenajimatelovi
zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy, i zaCaty, kalendarny dent
omeskania thrady najomného dohodnutého podla tejto zmluvy.

2. Néjomca s zavizuje Prenajimatel’ovi zaplatit’ zmluvnd pokuty, ak uZiva predmet ngjmu,
alebo jeho ¢ast, na iny neZ touto zmluvou dohodnuty u&el alebo ak dal predmet ndjmu, alebo
jeho &ast, do podndjmu alebo vypozicky tretej osobe alebo zmenil charakter pozemku
evidovany v katastri nehnutel'nosti z druhu: orna pbda na iny druh, na pozemkoch tvoriacich




predmet najmu, alebo ich &asti, vo vySke rovnajicej sa polovici ro¢ného ndjomného
dohodnutého podTla tejto zmluvy, .

VL
Doba ndjmu a skoncenie najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to v trvani 5 rokov, t .j. v stlade s § 8, bod 1/
zdkona &. 504/2003 Z. z. onijme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov v zneni neskorsich predpisov,

2. Néjomny vztah konéi z nasledujicich dévodov:

a) uplynutim doby, na ktorl je ndjom dohodnuty,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) odstipenim od zmluvy zmluvnou stranou z dovodov uvedenych vo vSeobecne
zdviznych pravnych predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve zmluvnymi stranami,

d) vypoved'ou zo strany najomeu, k 31. oktobru bezného roka s 1 — ro¢nou vypovednou
lehotou.

3. Prenajimatel’ moze pisomne odstlpit’ od tejto zmluvy aj pred uplynutim dohodnutej
doby n&gjmu, ak:

a) Néajomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela nezaplatil splatné najomné ani do
terminu splatnosti uvedeného v pisomnej vyzve,

b) N4jomca nevyuziva predmet nagjmu riadnym spdsobom a na dohodnuty ucel,

c) Néjomca nereaguje na pisomnosti Prenajimatel’a,

d) N4jomca dal predmet najmu do podnéjmu alebo do vypozZicky tretej osobe,

e) N4jomea vyuziva predmet ndjmu spdsobom, ktory znizuje kvalitu pody,

) Najomea zmenil charakter pozemkov tvoriacich predmet n4jmu, alebo ¢o i len ich Casti,
teda druh pozemkov evidovany v katastri nehnutel'nosti, z ornej pédy na iny druh,

g) N4jomea k pozemkom tvoriacim predmet ngjmu, alebo ich Casti, vybudoval pevné
oplotenie alebo na nich vykonal terénne Gpravy bez sthlasu prenajimatela.

h) Prenajimatel’ mdze do 6 mesiacov odo diia vyskytu jednej z v tomto bode uvedenych

pravnych skutoénosti odstipit’ od zmluvy s tym, Ze ndjomny vzt'ah zanika zberom trody.

4. N4jomea mdZe pisomne odstipit’ od tejto zmluvy aj pred uplynutim dohodnutej doby
ngjmu, ak Prenajimatel’ urobil na predmete ndjmu upravy, ktoré podstatnym spdsobom
obmedzuju uZivanie predmetu n4jmu na G&el, na ktory bol prenajaty.

5. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany Prenajimatel’a zmluva zaniké4 zberom trody,
pokial' bola troda N4jomcom uZ zaloZend. Ak troda zaloZend nebola, zmluva zanikd
dorudenim pisomného odstlipenia od tejto ngjomnej zmluvy doruéenim Ndjomcovi.

6. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany Néjomcu zmluva zanikd zberom urody,
pokial' bola uroda Najomcom uz zaloZend. Ak troda zaloZend nebola, zmluva zanika
dorudenim pisomného odstipenia od tejto ndjomnej zmluvy dorucenim Prenajimatelovi.

7. Nijomca je povinny po ukonleni ndjomného vztahu bezodkladne odovzdat
Prenajimatelovi predmet ndjmu v takom stave polnohospodarskej pody, ked’ nie je zaloZena
Ziadna troda, pri¢om o odovzdani prenajatych pozemkov Prenajimatelovi Ndgjomcom zmluvné
strany vyhotovia pisomny zaznam.




8. Terminom ,,zber Grody“ tam, kde sa uvadza v tejto ndjomnej zmluve sa rozumie defi
31.okt6bra beZzného roka.

VII.
Osobitné ustanovenia

I. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca vstupuje do uZivania prenajatych pozemkov
dilom podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami, momentom podpisania pisomného
preberacicho protokolu Ndjomcom.

2. Nijomca sa zavidzuje, Ze v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody v platnom zneni bude vykondvat na prenajatej ornej pode
pol'nohospodarsku vyrobu so starostlivost'ou riadneho hospodara a plnit’ si vSetky povinnosti,
ktoré vyplyvaju z uvedeného zdkona, najmi zachovanie produkénej schopnosti pozemkov.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k prenajatym pozemkom ma vylucné vlastnicke pravo, ktoré
nie je obmedzené Ziadnymi pravami tretich osdb, nie je na predmete ndjmu zriadené Ziadne
zalozné alebo predkupné pravo, ani vecné bremeno alebo pravo obligaéného charakteru
v prospech tretich 0sob a nie je predmet najmu vloZeny ako nepenazny vklad do obchodnej
spolo¢nosti.

4. Prenajimatel’ sa zavdzuje oznamit' Najomcovi pripadné zmeny vo vlastnickych
vztahoch k prenajatym pozemkom a zdrzat’ sa akéhokoPvek konania, ktoré by Najomcu
obmedzovalo v riadnom uZivani prenajatych pozemkov na tucel dohodnuty v tejto zmluve.

5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté pozemky do podnéjmu ani vypozicky
tretej osobe.

0. Néjomca nie je opravneny zmenit' charakter pozemkov tvoriacich predmet najmu , teda
druh pozemkov evidovany v katastri nehnutelnosti, z ornej pédy na iny druh.

7. Néjomca nie je opravneny, s vynimkou ochrany trody, zabratiovat’ vstupu tretich osdb
na pozemky tvoriace predmet ndjmu.

8. Néjomeca nie je opravneny vybudovat’ k pozemkom tvoriacich predmet nadjmu, alebo ich

Casti, pevné oplotenie ani vykonavat’ na pozemkoch tvoriacich predmet najmu, alebo ich Casti,
terénne Upravy.

9. Néjomca sa zavdzuje pocas celej doby trvania tejto zmluvy plnit’ povinnosti uZivatela
pozemku, ktory je polovnym revirom v sulade s § 25 zékona ¢&. 274/2009 Z. z. o pol'ovnictve
v zneni neskorsich predpisov.

VIII.
Dorudovanie

l. Zmluvné strany sa vzjomne dohodli, Ze pravny ukon ktorejkol'vek zo zmluvnych stran
tejto zmluvy smerujici ku vzniku, zmene, zaniku prav a povinnosti alebo k zmene alebo zaniku
pravneho vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou, alebo akékolvek ozndmenie alebo vyzva,
poziadavka alebo sthlas ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, ktory sa bude vyzadovat, alebo
ktory bude povoleny alebo nevyhnutny na zéklade tejto zmluvy, musi mat’ pisomni formu
(dalej len ,,pisomnost™) a musi byt doruceny bud’ postou ako doporuena listova zasielka,
alebo osobne, pri¢om pre uéely dorucovania zmluvné strany pouZziju adresy sidla (trvalého
bydliska) oboch zmluvnych stran.

2. V zmysle vzdjomnej dohody zmluvnych strén povinnost’ zmluvnej strany dorudit’
pisomnost’ sa povazuje za splnent a pisomnost’ sa povazuje za dorucenu, len ¢o ju zmluvna
strana, ktorej je pisomnost uréend, pisomnost prevezme ajej prijatie potvrdi svojim
vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom osoby zmluvnou stranou poverenou alebo
oprdvnene] za zmluvnu stranu prijimat’ pisomnosti.




3. Utinky dorudenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak:
a) Zmluvnd strana zmenila adresu, na ktorti sa ma podla tejto zmluvy odosielat’ pisomnost,
bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane oznamila a nasledne posta tiito pisomnost’
vratila odosielajicej zmluvnej strane ako nedoruditelni, ato diiom vratenia takejto
pisomnosti odosielajucej zmluvnej strane, alebo
b) doruéenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim zmluvnej strany, ktorej
bola pisomnost’ adresovana, a to dilom, kedy k takémuto konaniu dos$lo, alebo
c) zmluvné strana, ktorej je pisomnost’ adresovand, prijatie pisomnosti odmietne, a to
dilom odmietnutia prijatia pisomnosti, alebo
d) bola zasielka, ako neprevzata, uloZend na poste, a to uplynutim treticho diia od uloZenia
zésielky na poste, bez ohl'adu na to, & sa zmluvna strana, ktorej je zésielka obsahujuca
pisomnost’ od druhej zmluvnej strany o uloZeni dozvie.

IX.
Osobné udaje

1. Najomca udel'uje prenajimatelovi v zmysle zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov vzneni neskorSich predpisov vyslovny sthlas na spraciivanie osobnych udajov,
ziskavanie osobnych tudajov kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamenavanim tradnych
dokladov na nosi¢ informdcii, poskytovanie osobnych Udajov tretim strandm — pravnym
zastupcom splnomocnenym ktoroukol'vek zmluvnou stranou, spristupiiovanie spractvanych
osobnych tdajov spracovatelovi G&tovnictva, auditorom, dafiovym, prip. inym poradcom
ndjomcu pre potreby realizdcie uéelu tejto zmluvy, ako aj pre tcely plnenia predmetu zmluvy
a postupovania v zmysle platnej legislativy Slovenskej republiky (najmd Obchodného
zékonnika, zdkona o uétovnictve, zdkona o dani z prijmov, zadkona o archivoch a registrattrach,
zakona o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej &innosti). Néjomca udeluje vy$Sie
uvedeny suihlas na celé obdobie trvania tejto zmluvy.

X.
Zavereiné ustanovenia

L. Zmluvné strany sa navzdjom dohodli, Ze akékol'vek zmeny, doplnenia a dodatky tejto
zmluvy budi vykondvané formou pisomnych a oéislovanych dodatkov tejto zmluvy,
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami. Zmeny tejto zmluvy vykonané inym spdsobom,
nez je uvedené v predchadzajticej vete, nebudi pre zmluvné strany tejto zmluvy zavizné.

2. Pravne vztahy vzniknuté z tejto zmluvy, av8ak touto zmluvou bliZ8ie neupravené, sa
riadia prislu§nymi ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika, zédkona ¢. 504/2003 Z. z. o ndjme
polnohospodérskych pozemkov, ponohospodéarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene
niektorych zdkonov v zneni neskor§ich predpisov., prip. inymi v§eobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, upravujiicimi pravne vzt'ahy im najviac podobné.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ momentom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,
v pripade, ak nebude podpisand sicasne, tak dilom vykonania neskor$ieho podpisu tejto zmluvy
zmluvnou stranou a ucinnost’ kalendarnym dilom nasledujicim po kalenddrnom dni, podas
ktorého doslo k jej zverejneniu povinnou osobou podla zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéciam v zneni neskorSich predpisov., v stlade sust. § 47a Obgianskeho
zakonnika.




4. Tato zmluva je vyhotovena v 3 (troch) exempléaroch, zktorych kazdy ma platnost’
originlu, pri¢om Prenajimatel’ obdrzi 2 (dve) vyhotovenia tejto zmluvy a Najomca obdrzi
1(jedno) vyhotovenie tejto zmluvy.
S Ak ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy, alebo jej Cast’, sa stane, alebo bude vyhlasen,
za neplatné alebo netidinné, prip. za neuplatnitelné pred sidmi SR, takato okolnost’ nebude mat’
vplyv na platnost a/alebo u¢innost’ a/alebo uplatnitelnost’ ustanoveni tejto zmluvy tymto
nedostatkom nedotknutych, pricom zmluvné strany sa zavézuji takto neplatné alebo neucinné
alebo sudne neuplatnitelné ustanovenia zmluvy nahradit’ inymi ustanoveniami platnymi alebo
U¢innymi alebo stdne uplatnitenymi.
6. Obidve zmluvné strany tejto zmluvy zhodne vyhlasujd, Ze si tito zmluvu precitali, jej
text a obsah je pre nich zrozumitelny, zrejmy, jasny a urcity, teda zmluva je prejavom ich
slobodnej a vaznej vole azmluvu neuzatvéraju pod natlakom ani za inak nevyhodnych
podmienok, ktord skuto¢nost potvrdzujii svojimi vlastnoru¢nymi podpismi na nej
nachddzajicimi sa nizsie.

7. Prenajimatel’ suhlasi so zépisom tejto Zmluvy o dlhodobom nédjme pol'nohospodarske;j
pddy do katastra nehnutelnosti so zriadenim najomného préva k pozemku v prospech
najomcu.

. . 105 i ¢ .
v Ciernej Vode, dﬁa.%:}.:.’. AOLS vo Velkych Ulanoch, dia 24.1.2025
za Najomeu; za Prenajimatela: )
BeR-T Watural, spol. s r.o. T

925 06 Cierna Voda ¢. 431
1C0: 36224588
| DPH: SK20/0193329
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Dominik Szerda Obec Velké UPany
konatel’ Ing. Frantisek G6gh, DBA

starosta obce




